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Zusammenfassung

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda liegt mit ihrem his-
torischen Stadtkern direkt an der Fulda und wird
durch den Fluss in ,Altstadt" und ,Neustadt" geteilt.
Die Innenstadt wird einerseits stark durch die dichte
Fachwerkbebauung, sowie andererseits durch die di-
rekte Nachbarschaft zum Flussraum und ihre ,land-
grafliche™ Vergangenheit mit dem Schloss und dem
anschlieBenden, groBzligigen Schlosspark gepragt.
Als Mittelzentrum zusammen mit der Nachbarstadt
Bebra hat sich Rotenburg a. d. Fulda mit seinen
knapp 15.000 Einwohnern vor allem als beliebter
Wohnstandort etabliert, ist gleichermalBen aber auch
ein wichtiger Arbeits- und Versorgungsstandort im
regionalen, nord- und nordosthessischem Zusam-
menhang. Die zentrale Funktion der stadtischen Aus-
richtung liegt dabei eindeutig auf den Bereichen als
Hochschul-, Schul-, Ausbildungs- und Gesundheits-
standort mit durchaus regionaler und Uberregionaler
Bedeutung.

Der wichtigste Wirtschaftszeweig fur die Stadt Roten-
burg a. d. Fulda ist der Toursimus. Dieser hat sich in
den letzten Jahren zu einem stabilen und auch noch
weiter ausbaufdhigen Segment des stadtischen Le-
bens und Handelns entwickelt. Neben der Lage am
Fluss und der reizvollen, waldreichen Mittelgebirgs-
landschaft tragen hierzu sicherlich auch die zentrale
Lage in der Mitte Deutschlands und die gute Ver-
kehrsanbindung bei.

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda liegt direkt an der
BundesstraBe 83 und wird in Ostlicher Richtung an
der Stadtgrenze zu Bebra zudem noch an die Bundes-
straBe 27 angebunden, womit sowohl in Ost/West-
als auch in Nord/Sudrichtung eine gute ErschlieBung
fur den Individualverkehr gewahrleistet ist. Auch die
Erreichbarkeit der nachstliegenden Autobahnen A4,
A5 und A7 ist mit einem Radius von jeweils ca. 20 km
als relativ gut einzustufen.

Der Anschluss an das Schienennetz erfolgt im Stun-
dentakt Uber die Regionalbahn RB 5 mit Umsteige-
und Anschlussméglichkeiten fiir den Fernverkehr in
Bebra, Bad Hersfeld, Fulda, Kassel und Eisenach. Das
bestehende Angebot starkt dabei die Funktion als
Wohnstandort fiir die beruflichen Auspendler, aber
auch in der Funktion als Hochschul-, Schul-, und
Ausbildungsstandort fiir eine hohe Zahl von téglichen
und wochentlichen, beruflichen Einpendlern nach Ro-
tenburg.

Mit der Lage am hessischen Fernradwegweg R1 ist
die Stadt Rotenburg a. d. Fulda auch im Bereich des
zunehmenden Fahrradverkehrs und dem Fahrradtou-
rismus gut angebunden und Uberregional vernetzt.

Der Stadt Rotenburg a. d. Fulda obliegt dabei die
Aufgabe, die bestehenden, weitgehend positiven
Strukturen und Rahmenbedingungen im Rahmen
ihrer Stadtentwicklung zu erhalten, zu starken und
angepasst an die heutigen Verhaltnisse kontinuierlich
und nachhaltig weiter zu entwickeln. Hierzu soll die
eingeleitete StadtumbaumaBnahme ,Stadtzentrum
Altstadt — Neustadt — Fuldaufer" in den nachsten
Jahren einen wesentlichen Beitrag leisten. Im Rah-
men der in der Vergangenheit durchgefiihrten stad-
tebaulichen MaBnahmen, Stadtsanierung seit 1970,
Stadtumbau in kommunaler Zusammenarbeit seit
2006 sind bereits wichtige MaBnahmen durchgefiihrt
und stadtebauliche Akzente gesetzt worden, doch im
Hinblick auf die stdndigen Veranderungen im Kontext
und Umfeld von Stadtentwicklungsprozessen will die
Stadt Rotenburg a. d. Fulda mit Hilfe der Aufnahme
in das Programm Stadtumbau in Hessen auch den
aktuellen Anforderungen an eine nachhaltige Stadt-
entwicklung mit geeigneten MaBnahmen Rechnung
tragen.

Das Untersuchungsgebiet der geplanten Stadtumbau-
maBnahme umfasst dabei im Wesentlichen die bei-
den historischen Stadtteile ,Altstadt und Neustadt",
den zentral dazwischen gelegenen Fuldauferbereich
sowie Ostlich und westlich gelegene Anschlussbe-
reiche, soweit sie ebenfalls stadtebaulichen, klima-
tischen oder infrastrukturellen Handlungsbedarf auf-
weisen. Das Untersuchungsgebiet wurde im Rahmen
der Untersuchung unter Berlicksichtigung der ortli-
chen Verhaltnisse und Defizite in einigen Bereichen
angepasst, um auch auf jingere Entwicklungen und
Aufgabenstellungen im Rahmen des ISEK noch ein-
gehen zu kénnen. Das Untersuchungsgebiet deckt
damit das bestehende Stadtzentrum, dessen Struktur
durch die enge historische Fachwerkbebauung und
die beiderseitige Lage an der Fulda entscheidend ge-
pragt wird, weitgehend ab. In den Ubergangs- und
Innenstadtrandbereichen lockert sich die Bebauung
dagegen sichtlich auf und wird durch eine gemischte
Baustruktur mit Gebauden aus verschiedenen Epo-
chen und hauptsachlich jlingerer Zeit bestimmt.

Die Entwicklung in den letzten Jahren und die der-

zeitige stadtebauliche Situation zeigen deutlich auf,
dass auch in Rotenburg a. d. Fulda ein dringender

e
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Handlungsbedarf besteht, um den feststellbaren De-
fiziten und problematischen Entwicklungen entgegen
zu wirken.

Die stadtebauliche Bestandsaufnahme und Analyse
des Untersuchungsgebietes erfolgte in den Katego-
rien ,Stadtebauliche Struktur, Verkehr und Mobilitat,
Offentlicher Raum und Stadtbild sowie Blaue und
grine Infrastruktur®™.

Die Ergebnisse belegen, dass in allen Kategorien
Defizite, Schwachen und Problemlagen festgestellt
wurden, die in ihrem Zusammenwirken zu erhebli-
chen Funktionsverlusten des Stadtzentrums fiihren
kdnnen. Vor allem die zunehmenden Leerstédnde im
gewerblichen Bereich, die hohe Anzahl sanierungs-
bedirftiger Gebdude und nicht mehr zeitgemaB
ausgestatteter Wohnungen sowie auch mangelnde
Aufenthaltsqualitéat und Orientierung und z.T. hohe
Verkehrsbelastungen verursachen Funktionsverluste,
die die Bestimmung als Versorgungsstandort und
Mittelpunkt des stadtischen Lebens und Miteinander
auf Dauer belasten und gefahrden kénnen.

Der eingeleitete Stadtumbauprozess hat es sich zum
Ziel gesetzt, das Stadtzentrum mit seinen durchaus
vorhandenen Attributen als lebens- und erlebnisrei-
chen Ort zu starken und zu entwickeln. Dazu gehdren
ein qualitatives, generationenilibergreifendes Woh-
nungsangebot, eine entsprechende Versorgungsin-
frastruktur sowie ein innerstadtisches Freizeit- und
Erholungsangebot sowohl fiir die einheimische Bevol-
kerung als auch fiir Touristen und temporare Gaste
in der Stadt. Eine wesentliche Rolle spielt dabei der
Bereich der blauen und griinen Infrastruktur. Mit der
Lage am Fluss und den vorhandenen Uferbereichen
sowie dem groBziigigen Schlossparkbereich sind die
besten Voraussetzungen fir die Starkung, den Aus-
bau und die Weiterentwicklung dieser ,blaugriinen
Lunge" direkt in der Stadt gegeben. Hiervon werden
indirekt auch die weiteren Aufgabenbereiche im Rah-
men der StadtumbaumaBnahme profitieren.

Die Verbesserung der innerstadtischen Wohnqualitat
und des Wohnungsangebotes, die konkurrenzfahige
Aufstellung des Einzelhandel- und Gastronomieberei-
ches, die Optimierung der Verkehrsinfrastruktur, die
Schaffung einer umfassenden Nutzungs- und Aufent-
haltsqualitdt sowie die Umsetzung der Klimaziele sind
weitere wichtige Bausteine im Stadtumbauprozess!

Im Zeitalter der Digitalisierung und dem Ausbau von
»,Smart City Funktionen" hat die Stadt Rotenburg
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a. d. Fulda im Rahmen ihrer Mdglichkeiten bereits
erste Schritte unternommen bzw. eingeleitet, die im
Rahmen der StadtumbaumaBnahme in den einzelnen
Teilbereichen wie z.B. der technischen Infrastruktur,
der Energieversorgung, in Nahwarmekonzepten oder
dem offentlichen Nahverkehr ausgebaut und weiter
entwickelt werden sollen.

In den einzelnen Handlungsfeldern und dem Pro-
jektkatalog werden die differenzierten Zielsetzungen
im Rahmen des Stadtumbauprozesses detailliert be-
schrieben und die daraus resultierenden, konkreten
MaBnahmen benannt.

Im Stadtumbauprozess wird es dabei auf eine Reihe
von Schliisselprojekten ankommen, die fir sich, ins-
besondere aber in ihrem Zusammenwirken zum Er-
folg der GesamtmaBnahme beitragen sollen.

Im Handlungsfeld Gebdudebestand wird sicherlich
die Durchfiihrung von PilotmaBnahmen einen wichti-
gen Beitrag zur Mitwirkungsbereitschaft der Eigenti-
mer und der Gewinnung von Investoren fiir wichtige
Projekte leisten missen. Eines dieser Schliisselpro-
jekte ist die SanierungsmaBnahme Marktplatz 3, mit
der die Stadt an prominenter Stelle einen wichtigen,
ersten Akzent im Hinblick auf die Entwicklung des
Gebadudebestandes setzen will. Im Stadtumbaugebiet
befinden sich aber eine Reihe weiterer, stark sanie-
rungsbeddrftiger, denkmalgeschiitzter Gebaude, die
das Stadtbild entscheidend pragen und durch Moder-
nisierung und Instandsetzung wieder einer nachhal-
tigen Nutzung im gesamtstadtischen Interesse zu-
gefiihrt werden sollten. Im Blickpunkt stehen dabei
nattrlich die noch nicht sanierten Fachwerkhauser
der historischen, beiderseitigen Fuldauferbebauung,
aber auch einige weitere Gebaude an den stadte-
baulichen Hauptachsen BreitenstraBe, Briickengasse,
Steinweg sowie an den Eingangen zum historischen
Stadtzentrum. Die Initiativen in diesem Handlungs-
feld sollten ein wichtiger Baustein in den Bestrebun-
gen zur Aufwertung und nachhaltigen Entwicklung
des Stadtzentrums sein.

Im Bereich Verkehr und Mobilitét wird der Umge-
staltung und dem Ausbau sowie der Nutzungsopti-
mierung des Parkplatzes ,Altes Amtsgericht" ent-
scheidende Bedeutung fiir die Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse zukommen. Dies gilt insbeson-
dere auch in Verbindung mit der Schaffung eines
Kreisverkehrsplatzes an der Kreuzung Untertor und
der geplanten Umgestaltung der bislang hoch belas-



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Rotenburg a. d. Fulda

teten und nutzungseingeschrankten BreitenstralBe
als Haupteinkaufszone. Auch fiir den Steinweg als
Hauptachse in der Neustadt muss im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung und Aufwertung der Auf-
enthaltsqualitdt eine verkehrliche Lésung gefunden
werden, die in der Einrichtung einer FuBgangerzone
fir den Gesamtbereich oder zumindest fiir einen
Teilbereich bestehen kdnnte. Ein weiterer wichtiger
Baustein sollte die Schaffung eines ausreichenden
Parkplatzangebotes am 0stlichen Rand der Altstadt
im Bereich Untertor sein, um den Vorhof und den
Innenhof des historischen Landgrafenschlosses von
der stérenden Parkplatznutzung und ggf. fiir andere
Nutzungsoptionen freizuhalten. Mit einem zusatzli-
chen Parkplatz/Parkhaus in diesem Einzugsbereich
konnte das Gesamtangebot fir den ruhenden Ver-
kehr im Stadtzentrum insgesamt auskémmlich abge-
rundet werden. Eine hohe Aufmerksamkeit verdient
im Stadtumbauprozess auch der wichtige Bereich des
Fahrradverkehrs, der hinsichtlich der Wegefiihrung,
der fahrradspezifischen Infrastruktur und der touris-
musorientierten Angebote einer dringenden Aufwer-
tung und Optimierung bedarf, auch im Miteinander
von Radfahrern und FuBgdngern. Die Verhdltnisse
fir den fuBlaufigen Verkehr sind bis auf dringende
Anpassungs- und SicherheitsmaBnahmen im Bereich
der BreitenstraBe bereits weitgehend intakt und nur
punktuell zu verbessern.

Der Bereich Offentlicher Raum und Stadtbild steht im
engen Zusammenhang mit den weiteren Handlungs-
feldern und wird durch die Umsetzung von dort an-
gesiedelten Einzelprojekten sicherlich profitieren. Die
Aufwertung der Bausubstanz im Zusammenspiel mit
der Realisierung der geplanten Freiraum- und Ver-
kehrsprojekte werden schon wesentlich zur Entwick-
lung des Offentlichen Raumes und des Stadtbildes
beitragen, sodass in diesem Handlungsfeld vor allem
ortlich begrenzte Anpassungs- und Erganzungsmagi-
nahmen, z. B. in den Platz- und Aufenthaltsbereichen
sowie den Stadteingangsbereichen, erforderlich sind.
Durch punktuelle Umgestaltung, Zonierung, Begri-
nung und Ausstattung kann ein wesentlicher Beitrag
zur Erhaltung und Entwicklung des Stadtbildes er-
reicht werden. Zwei Projekte, das ,blaue Band" mit
der Qualifizierung einer innerstadtischen Uferprome-
nade sowie der ,blaue Pfad", die die zusammenhan-
gende Aufwertung des offentlichen Raums entlang
der Hauptwegeachse Marktplatz / Briickengasse /
Steinweg beinhaltet, bilden den raumlichen und in-
haltlichen Schwerpunkt der Entwicklung des 6ffent-
lichen Raums, schaffen Orientierung im Stadtraum

und spezifische Nutzungs- und Aufenthaltsqualitaten.
Das Handlungsfeld blaue und griine Infrastruktur
fokussiert die kiinftige Entwicklung der Freiflachen
mit dem Ziel einer verbesserten Nutzbarkeit fiir eine
vielschichtigen Stadtgesellschaft und Gaste der Stadt
Rotenburg an der Fulda. Die Schaffung vielseiti-
ger, auf differenzierte Bedlrfnisse unterschiedlicher
Nutzergruppen zugeschnittene Nutzungs- und Auf-
enthaltsangebote starkt den Wohn- und Gewerbes-
tandort Rotenburg a. d. Fulda nachhaltig. Insofern
beziehen sich die Projektvorschlage auf die Verbes-
serung des Wegenetzes und dessen Aufenthaltsqua-
litdten sowie die sensible Qualifizierung der Freizeit-
angebote im Bereich des Schlossparks und die an die
Kernstadt angrenzenden Naturraume.

Einen weiteren Schwerpunkt der MaBnahmen stellt
die Verbesserung der privat genutzten Hofbereiche
in der Alt- und Neustadt dar. Zielrichtung ist die Ver-
besserung des Kleinklimas in stark versiegelten und
Uberwarmten Kernstadtbereichen durch Entsiege-
lung und BegriinungsmaBnahmen. Dariiber hinaus
werden die Aufenthaltsqualitaten dieser Bereiche
gestarkt und die Attraktivitat der Kernstadt als Wohn-
und Einkaufsstandort gestarkt.

Die nachhaltige Entwicklung Rotenburgs wird (ber
die MaBnahmenansdtze der vier Handlungsfelder
gesteuert und zu einer komplexen Gesamtplanung
verknlipft, die den aktuellen gesellschaftlichen und
baulichen Rahmenbedingungen Rechnung tragt.

Rotenburg
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1. Einleitung

Ende 2017 wurde die Kernstadt Rotenburg von Ro-
tenburg a. d. Fulda in das Stadtebauférderprogramm
Stadtumbau aufgenommen. Im damaligen Antrag
wurden stadtebauliche Mangel sowie Missstande
und Funktionsverluste in den Bereichen: Blaue- und
Grine Infrastruktur, Sanierungsbedarf und Leer-
stand, Verkehr und Mobilitit sowie Offentlicher
Raum und Stadtbild aufgezeigt. Das Thema Energie
und Klima und die Entwicklung von Ansatzen im Be-
reich von Smart City spielen als Querschnittsthemen
ebenso eine Rolle.

Die Schwerpunkte der aktuellen Programmlaufzeit
liegen im Bereich von stadtebaulichen MaBnahmen
zur Modernisierung sowie zum Klimaschutz und zur
Anpassung an die Folgen des Klimawandels vor Ort.
Zentrales Thema ist dabei die ,Blaue- und Griine In-
frastruktur™ mit der Zielsetzung, die weichen Stand-
ortfaktoren zu stdrken (z.B. im Bereich der offentli-
chen und privaten Griin- und Freiflachen, bei StraBen
und Platzen, sowie entlang des Wasserverlaufes im
Stadtgebiet). Aber auch beim Thema klimafreundli-
cher Verkehr und bei der Mobilitat, der Anpassung
der Gebdudestruktur an die sich andernden Anforde-
rungen aufgrund des demografischen Wandels sowie
in Bezug auf energetische Aspekte wird Handlungs-
bedarf gesehen.

Im vorliegenden ISEK werden diese Themen fiir Ro-
tenburg a. d. Fulda naher betrachtet und bewertet.
Handlungsfelder wurden konkretisiert, Zielsetzungen
abgeleitet und Projekte formuliert, welche die Basis
fur die Forderung von MaBnahmen im Rahmen des
Stadtumbauprozesses der nachsten 10- 12 Jahre sein
sollen.

Das ISEK ist dabei als Rahmen zu verstehen, der
eine gewisse Flexibilitat aufweisen muss und insbe-
sondere auf der Projektebene weiter zu entwickeln
ist. Die tatsachliche Realisierung von Projekten hangt
dabei entscheidend von den Rahmenbedingungen
sowie den handelnden Personen ab, die die Projekt-
ideen weiter konkretisieren und flir eine Umsetzung
vorbereiten miissen.

=G PROJEKTSTADT
EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
%‘%, MASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

Dabei ergibt sich in Rotenburg a. d. Fulda ein breites
Spektrum von Akteuren. Dieses reicht von privaten
Eigentiimern sanierungsbediirftiger Fachwerkwohn-
hauser oder leerstehender Gewerbeimmobilien bis
hin zu Investoren fiir mégliche Projekte.

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda selbst kann z.B. Uber
neue Ansatze in der offentlichen Freiraumgestaltung
und Vernetzung, sowie durch weitere Impulse zum
klimafreundlichen Verkehr und zur Verbesserung der
sozialen Infrastruktur ihren Beitrag zum Umbau und
zur Entwicklung der Stadt leisten. Auch Bund und
Land, die fiir Planung und Umsetzung von Bundes-
und LandesstraBen verantwortlich sind, werden im
weiteren Stadtumbauprozess wichtige Akteure sein,
weil sie die verkehrlichen Gegebenheiten und die
gestalterischen Mdglichkeiten vor Ort entscheidend
beeinflussen kénnen.

Im Rahmen der ISEK Erstellung und im weiteren Pro-
zess waren darlber hinaus die Interessenvertreter
einer Reihe ortlicher Vereine und Initiativen wichtig,
die durch ihr Wissen und ihr Engagement verschie-
denste Impulse fiir einzelne Projekte eingebracht ha-
ben. Gelegenheit hierzu gab es durch verschiedene
Beteiligungsbausteine wie ,Schliisselgesprache”,
Stadtspaziergange und Planungswerkstatten.

Engagement und Mitwirkungsbereitschaft der ver-
schiedenen Akteure sind in den nachsten 10 Jahren
fir die Projektkonkretisierung umso mehr gefragt.
Denn jetzt startet der eigentliche Stadtumbaupro-
zess.

Aus diesem Grund sind in der Lokalen Partnerschaft
neben Vertretern der stadtischen Gremien und der
Bauverwaltung insbesondere Vertreter der ortlichen
Vereine und Initiativen berlicksichtigt. AuBerdem ist
die Weiterentwicklung von Projekten in projektbezo-
genen Arbeitsgruppen vorgesehen.

Wir wiinschen dem Stadtumbauprozess und allen
Beteiligten, dass auf der Basis konstruktiver Zusam-
menarbeit viele, flir die Stadt positive Projekte bis
2030 umgesetzt werden kdénnen.
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2. Methodik und Vorgehen

Zunachst wurde das Untersuchungsgebiet auf stad-

tebauliche Mangel und Missstéande hin untersucht.

Dabei wurden fir die jeweiligen Handlungsfelder

stadtebauliche Bestandsaufnahmen vor Ort durchge-

fuhrt und in Bestands- sowie Potenzial/Defizit-Karten

dokumentiert. Inhalte waren:

e Gebdudenutzungen

e Sanierungsbedarfe

e Leerstande

e Bewertung offentlicher und privater Freiflachen
(Zustand und Nutzbarkeit von StraBen, Wegen,
Platzen)

e Verkehrliche Strukturen (ErschlieBung, Verkehrs-
fuhrung, Parkplatze)

Parallel dazu wurden wichtige Informationen zur de-
mografischen, wirtschaftlichen, sozialen und touris-
tischen Entwicklung sowie zu wichtigen stadtebauli-
chen Rahmenbedingungen und aktuell vorgesehenen
Planungen zusammengetragen und in die Erarbei-
tung des ISEKs mit einbezogen.

Die Einschatzungen wurden im Rahmen von Stadt-
spaziergangen, bei Gesprachen mit einzelnen Schlis-
selakteuren sowie mit verschiedenen Vereinen und
Initiativen, die sich besonders dem Erhalt und der
Weiterentwicklung der Stadt auf den unterschied-
lichsten Ebenen verschrieben haben, vorgebracht
und diskutiert.

Weiterhin wurden u. a. Vertreter der politischen Gre-
mien, Gewerbetreibende, der Seniorenbeirat, die
Jugendpflege, die Kirchengemeinden, der Behinder-
tenbeauftragte, die untere Denkmalschutzbehorde
(Landkreis Hersfeld-Rotenburg), der Familienbeirat,
Vertreter der Schulen sowie die Erlebnisregion Mittle-
res Fuldatal einbezogen.

Wahrend des gesamten Prozesses gab es eine inten-
sive Zusammenarbeit mit Herr Schafer (Geschafts-
fuhrer der MER Rotenburg mbH) als Hauptansprech-
partner. Zudem gab es einen engen Austausch mit
den Mitarbeitern der Bauverwaltung sowie mit wei-
teren, fachlich am Stadtumbauprozess beteiligten
Dienststellen.

Im Rahmen der Konzepterstellung wurde dabei Uber
sogenannte ,Schliisselgesprache™ bereits der Kontakt
zu besonders wichtigen Akteuren gesucht, um her-
auszufinden, ob die Defizite und Potenziale ebenfalls
so gesehen werden und ob es gemeinsame Zielrich-
tungen gibt, in denen Projektideen zusammen wei-
terentwickelt und umgesetzt werden kénnen.

Die in der Bestandsaufnahme herausgearbeiteten
Potenziale und Defizite wurden bei einem Stadtspa-
ziergang und in einer Auftaktwerkstatt anhand kon-
kreter Beispiele vorgestellt und mit den Teilnehmern
diskutiert. Die Bestandsaufnahme wurde durch die
eingebrachten Beitrage erganzt und in Protokollen
dokumentiert. Konkretere Entwicklungs- und Pro-
jektansatze sowie bis dahin erarbeitete Zielsetzun-
gen und mogliche Leitbilder wurden dann in einer
Projektwerkstatt vertieft diskutiert und abgestimmt.
Auch diese Ergebnisse wurden im Anschluss in Form
von Protokollen dokumentiert und fiir den weiteren
Prozess ausgewertet.

AuBerdem wurde die Presse im Vorfeld der Veranstal-
tungen informiert sowie die Offentlichkeit zusétzlich
mit Plakaten und Einladungen in Kenntnis gesetzt
und zur Teilnahme eingeladen.

Fir die Berichterstattung im Anschluss an die Ver-
anstaltungen ist hier beispielhaft der Artikel vom
31.08.2018 aus der HNA abgebildet.

Rotenburg
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Der Stadtumbauprozess

PROJEKTE
konkretisieren und
umsetzen

BESTAND aufnehmen und bewerten Sanierungsbedarf, Nutzung, Leerstand, StraBen,
Wege, Platze, Griinflachen, private Freiflach
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Kosten/Finanzierung - Projektentwicklung - Ziele — Handlungsfelder
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Elemente der ISEK-Erstellung und des Stadtumbaupzozess

Stadtumbau - Arbeit geht weiter

Rotenburger treffen sich erneut: Projektwerkstatt zur Zukunft der Stadt

ROTENBURG. Stadtumbau in
Rotenburg — die Biirgerbeteili-
gung geht in die ndchste Runde.

. Dazu treffen sich alle, die bei
der Neugestaltung des Innen-
stadtbereichs Altstadt - Neu-
stadt — Fuldaufer mitmachen
wollen, am Donnerstag, 6. Sep-
tember, ab 19 Uhr im Biirger-
saal des Bahnhofs.

Es gab bereits einen Stadt-
rundgang und eine Projekt-
werkstatt zum Thema (wir be-
richteten), doch kénnen noch
immer Biirger in die Diskussion
einsteigen und Vorschldge ma-
chen — das gilt besonders fir
jlingere Einwohner und deren
Familien. Sie haben sich bislang
noch zuriickgehalten, obwohl
es um die Gestaltung der Stadt
geht, in der sie noch viel Zeit
verbringen werden.

Das Innenstadtquartier ist
2017 in das Bund-Linder-Stidte-

Viel Platz fiir Gestaltun,

Das Fuldaufer auf der Altstadtseite kénn-

te besser fiir Freizeitaktivititen genutzt werden, wurde in der

jiingsten Projektwerkstatt angeregt.

bauférderungs

Stadtumbau  aufgenommen
worden. Uber einen Zeitraum
von zehn Jahren wird Geld in

Cr i

@ N

Archivfoto: Schankweiler-Ziermann

die Stadt flielen. Als erste Teil-
betrag wurden knapp 830 000
Euro zugesagt. Ziel des Pro-
gramms ist es, die Stadt fit fiir

die Zukunft zu machen und
eine nachhaltige Stadtentwick-
lung anzustoRen. Um die Be-
sonderheiten des Quartiers he-
rauszuarbeiten und festzustel-
len, wo besonderer Handlungs-
bedarf besteht, wird ein inte-
griertes Entwicklungskonzept
vom Kasseler Bliro NH Projekt-
stadt erarbeitet, das zur Unter-
nehmensgruppe Wohnstadt ge-
hért.

Am kommenden Donnerstag
sollen der aktuelle Sachstand
vorgestellt und die bisher erar-
beiteten Themen in Kleingrup-
pen vertieft werden, erklirte
Projektleiter Dominikus-Hya-
zinth Stein. Spéter werden die
Ergebnisse allen Interessierten
in einer Biirgerversammlung
vorgestellt, kiindigte Torben
Schiffer von der Marketing- und
Entwicklungsgesellschaft  Ro-
tenburg (MER) an. (red/sis)

HNA 31.08.2018

PROJEKTSTADT

S
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3. Beteiligungsprozess

Stadtspaziergang

Als Auftakt der Birgerbeteiligung wurde am
15.05.2018 ein Stadtspaziergang im Untersuchungs-
gebiet in Rotenburg a. d. Fulda durchgefiihrt. Dieser
startete am Marktplatz, fiihrte zur Baustelle des Fa-
milienzentrums und anschlieBend in den Schlosspark.
Durch den Innenhof des Schlosses ging es dann zur
historischen Schleuse. Nachstes Ziel war der Park-
platz am ,Alten Amtsgericht". Uber die alte Fuldab-
riicke ging es darauffolgend weiter in die Neustadt.
Ziel des Spaziergangs war es, festzustellen wie die
Stadt von ihren Blrgern wahrgenommen wird, wel-
che Potenziale aber auch Defizite aus ihrer Sicht im
Stadtraum bestehen.

Angemerkt wurde in diesem Kontext, dass im offent-
lichen Raum Toilettenanlagen fehlen. Zudem wurde
im Bereich der BreitenstraBe die Verkehrssicherheit
bemangelt. Der Schlosspark wird als groBes Poten-
zial wahrgenommen, jedoch bestehen auch hier
Sanierungs- und Weiterentwicklungsbedarfe. Be-
sonders der Nutzungskonflikt zwischen FuBgangern
und Fahrradfahrern fiihrte hier zu Diskussionen. Die
Fulda ist zentrales Element innerhalb der Stadt, dies
wird auch von den Biirgern so gesehen. Hier werden
sich jedoch eine bessere Zuganglichkeit sowie eine
Offnung zur Fulda mit der Herstellung von Sichtbe-
ziehungen gewiinscht. Ebenfalls waren eine weitere
Querungsmdglichkeit Gber die Fulda sowie der Aus-
bau von Nutzungen entlang der Fulda (Bootsrutsche,
Campingplatz usw.) Thema. Bei dem Parkplatz ,Altes
Amtsgericht" stand eindeutig der Wunsch nach dem
Erhalt der bisherigen Anzahl an Stellplatzen bzw. der
Wunsch nach noch mehr Stellpldtzen im Vordergrund.
Zudem sollte das Parkangebot weiterhin kostenfrei
bleiben. Im Steinweg wurde Uber die SchlieBung fir
den Pkw-Verkehr und den Ausbau zur FuBganger-
zone diskutiert. Die Mehrheit der Anwesenden sprach
sich in der Runde daflir aus. Fir den Lieferverkehr
sowie fir Anlieger soll der Steinweg jedoch weiter-
hin offen bleiben. Zudem war die Hohe der Gebiihren
fur Gastronomieflachen im AuBenbereich ein Thema.
Hier wurde sich eine Senkung bzw. die Abschaffung
dieser Geblihren gewlinscht.

Stadtspaziergang im Vorfeld der Autaktwerkstatt

e

Rotenburg
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Rotenburg a. d. Fulda
Stadtspaziergang am 15. Mai 2018

Ubersicht Stationen:

Rotenburg

e = Familienzentrum (ehem. Finanzamt)

=Alte Schleuse

o =Marktplatz g =Schlosspark

" Familien- & 4
zentrum

a =1m Zwickel

0 = Nérdliches Fuldaufer

G = Parkplatz altes Amtsgericht

e =Steinweg

Route erster Stadtspaziergang 15.05.2018

Schliisselgespridche

Parallel zur stadtebaulichen Bestandsaufnahme und
Analyse sowie zu den Spaziergangen und Beteili-
gungswerkstatten wurden mit folgenden Akteuren
Gesprache gefiihrt, deren Ergebnisse in die Be-
standsaufnahme und Bewertung der Handlungsfel-
der und in die Entwicklung verschiedenster Projekte
eingeflossen sind:

e Frau Konradt,
tal

¢ Frau Madus, Untere Denkmalschutzbehérde (Land-
kreis Hersfeld — Rotenburg)

e Herr Griinewald, Fraktionsvorsitzender UBR

¢ Herr Rudolph, Fraktionsvorsitzender CDU

e Herr Minscher, Fraktionsvorsitzender SPD

e Herr Ruch, Behindertenbeauftragter

e Herr KnoB, Vorsitzender Seniorenbeirat

e Frau Strohriegel, Dekanin Ev. Kirchengemeinde

e Herr Schweimer, kath. Kirchengemeinde

¢ Frau Richardt, Gemeinwesenkoordinatorin d. Stadt
Rotenburg

Erlebnisregion Mittleres Fulda-

.
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e Frau Perski, Vorsitzende Familienbeirat

e Herr Lies, Vorsitzender ,Gemeinsam in Rotenburg"

e Frau Schulz, Leiterin Tourismusinformation und
Vorsitzende des Kultur- und Tourismusvereins

e Frau Koberich, Schulleiterin Albert Schweitzer
Grundschule

e Herr Paul, Stadtjugendpfleger

e Herr Grunwald, Studiendirektor Jakob-Grimm-
Schule

e Herr Seitz, Rektor des Studienzentrums der Fi-
nanzverwaltung und Justiz

¢ Frau Rang, stadtische Beauftragte fiir Kindertages-
statten und -krippen

e Gesprachsrunde Handel

Die Ergebnisse der Schliisselgesprache sind in Form
von Protokollen festgehalten wurden. Diese kénnen
der Stadt Rotenburg a. d. Fulda bei Bedarf zur Verfi-
gung gestellt werden.

11
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Auftaktwerkstatt

Am 21.06.2018 fand die Auftaktwerkstatt zum Stadt-
umbau in Rotenburg a. d. Fulda statt. Hier wurde der
aktuelle Stand der Analyse vorgestellt und Potenziale
und Defizite in verschiedenen Themenfeldern disku-
tiert. Die Beteiligten waren aufgerufen, Potenziale
aber auch Defizite aus ihrer Sicht darzustellen und in
kleineren Gruppen zu diskutieren. Die Ergebnisse aus
den vier Arbeitsgruppen der betrachteten Themen-
felder wurden dokumentiert und nochmals in groBer
Runde vorgestellt. Die Ergebnisse wurden hierbei
ebenfalls in Form von Protokollen und Bildaufzeich-
nungen festgehalten.

Beispielhaft fiir die Planunterlagen, an denen im Rah-
men der Auftaktwerkstatt gearbeitet wurde, sind hier
das Plakat der AG ,Offentlicher Raum & Stadtgriin®
sowie die dazu gehorige Ergebnisdarstellung aus der
Gruppenarbeit abgebildet (weitere AG’s gab es zu
den Themen ,Sanierungsbedarf & Leerstand", ,Ver-
kehr & Mobilitat" und ,Stadtbild & Tourismus"). Die
Plandarstellungen und erganzende Fotos bildeten die
im Rahmen der Bestandsaufnahme herausgearbei-
teten Potenziale und Defizite ab. Dabei galt es ins-
besondere zu Uberpriifen, ob die Akteure die darge-
stellten Aspekte ebenfalls als relevant ansehen sowie
darum, weitere Gesichtspunkte aufzunehmen und in
den Planen abzubilden.

Auftaktwerkstatt am 21.06.2018

ISEK Rotenburg a. d. Fulda - Auftaktwerkstatt

G s

Oberhitzungspotenzial

Plakat zum Thema Offentlicher Raum & Stadtgriin als Arbeits-
grundlage fiir die Arbeitsgruppe

ISEK Rotenburg a. d. Fulda - Auftaktwerkstatt
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Ergebnisplakat (mit Ideen und Anmerkungen) zum Thema
Offentlicher Raum & Stadtgrin

Rotenburg
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Projektwerkstatt

Am 06.09.2018 wurde mit einer Projektwerkstatt an
den Stadtspaziergang und die Auftaktwerkstatt ange-
schlossen, in der der aktuelle Stand der Analyse und
erste Projektansatze vorgestellt wurden. Die Betei-
ligten waren aufgerufen, bisherige Projektansatze zu
diskutieren und ggf. eigene Projektideen einzubrin-
gen.

Um einen raumlichen Bezug zu den Projektansatzen
herzustellen, wurde innerhalb der Projektwerkstatt
in raumlichen Schwerpunktbereichen gearbeitet.
Diese wurden aus den bisherigen Analyseergebnis-
sen abgeleitet und folgendermaBen benannt: Neu-
stadt, Fuldaufer-Stadtzentrum, Altstadt, Erholungs-
raum Schlosspark-Fuldaaue. Innerhalb der einzelnen

Projektwerkstatt am 06.09.2018
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Gruppen wurden die Projektansatze, die sich im je-
weiligen raumlichen Schwerpunktbereich befinden,
vorgestellt. AnschlieBend wurden die Projektansatze
priorisiert und vertiefend diskutiert. Am Ende wurden
die Ergebnisse der einzelnen Gruppen nochmals im
Plenum vorgestellt und weitere Erganzungen aufge-
nommen. Die Ergebnisse wurden hierbei ebenfalls in
Form von Protokollen und Bildaufzeichnungen fest-
gehalten.

Beispielhaft fiir die Planunterlagen, an denen im Rah-
men der Projektwerkstatt gearbeitet wurde, ist hier
das Plakat der AG ,Fuldaufer-Stadtzentrum® abge-
bildet (weitere AG’s gab es zu den Bereichen ,Alt-
stadt", ,Neustadt" und dem ,Erholungsraum Schloss-
park-Fuldaaue®).

Ergebnisplakat (mit Ideen und Anmerkungen) zum raumlichen
Schwerpunktbereich ,Fuldaufer Stadtzentrum®

13
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Schulprojekt Stadtumbau

Parallel und erganzend zu den unterschiedlichen Be-
teiligungsformen in Verbindung mit der Erstellung
des ISEK hat an der &rtlichen Jakob-Grimm-Schule
eine Projektwoche zum Thema Stadtumbau in Roten-
burg a. d. Fulda stattgefunden, in der die Schiilerin-
nen und Schiiler ihre Vorstellungen zur Stadtentwick-
lung und zum Stadtumbau zusammengetragen und
in konkreten Projektideen visualisiert haben. Unter-
stiitzt wurden sie dabei neben ihren Lehrkraften von
MER-Geschaftsfiihrer Torben Schafer, Stadtplaner
Fabio Di Muro von der MER sowie dem Stadtjugend-
pfleger Markus Paul.

Die entwickelten Projektideen sollen in die Erarbei-
tung des ISEK einflieBen und auf ihre Umsetzbarkeit
hin Gberprift werden. Ein interessantes Ergebnis be-
steht u. a. darin, dass die Schilerinnen und Schiiler
analog zu den stattgefundenen Projektwerkstatten
ebenfalls die Aufwertung und Entwicklung des Fuld-
auferbereiches als einen wichtigen Schwerpunkt des
Stadtumbauprozesses in Rotenburg a. d. Fulda defi-
niert und mit entsprechenden Projektbeitrdagen un-
termauert haben.

Ergebnisse aus dem Schulprojekt

etk
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4, Analyse Gesamtstadt

4.1 Lage im Raum & verkehrliche
Anbindung

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda liegt im nordostli-
chen Teil Hessens im Mittleren Fuldatal zwischen den
Oberzentren Kassel und Fulda. Die Stadt gehért zum
Regierungsbezirk Kassel und dem Landkreis Hersfeld
- Rotenburg. Umgeben vom Stolzinger Gebirge im
Norden, dem Richelsdorfer Gebirge im Osten, dem
Seulingswald im Siidosten und dem Knll im Stidwes-
ten liegt die Stadt Rotenburg a. d. Fulda zusammen
mit ihren Nachbarkommunen, der Stadt Bebra und
der Gemeinde Alheim, in einer landschaftlich reizvol-
len Mittelgebirgslandschaft.

Diese Landschaft pragt auch die Siedlungsstruktur.
Die Hauptorte in der Tallage der Fulda und periphere
Ortslagen in den Seitentalern sind charakteristisch fiir
die Region. Verstarkt wird die Attraktivitat der Region
durch gréBere, zusammenhdngende Waldgebiete
und die das Ortsbild prégenden Fachwerkhauser, die
der Region ein charakteristisches Profil verleihen.

Die nachsten Oberzentren sind in nérdlicher Richtung
die Stadt Kassel in 50 km Entfernung und in stdlicher
Richtung die Stadt Fulda mit einer Distanz von rund
60 km. Als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines

Oberzentrums kommt der von Rotenburg a. d. Fulda
ca. 20 km entfernten Kreisstadt Bad-Hersfeld eine
gewisse Bedeutung zu. In nord-stdlicher Richtung
verlaufen die A7/A5 in die Richtungen Kassel, Fulda
und Frankfurt am Main. Als Ost-Westverbindung
dient die A44/A4 in Richtung Ruhrgebiet und Eise-
nach, Erfurt und Dresden. Die direkte ErschlieBung
der Stadt findet durch die B83 statt, die ebenfalls Al-
heim, Rotenburg a. d. Fulda und Bebra miteinander
verbindet und als Autobahnzubringer fungiert. Uber
die B27 besteht zudem eine direkte Verbindung nach
Eschwege und Bad Hersfeld.

Mit dem Schienenverkehr ist die Stadt Rotenburg a.
d. Fulda ebenfalls gut zu erreichen. Durch die Nahe
zur Stadt Bebra, die in ihrer ehemaligen Funktion als
europdisches Eisenbahndrehkreuz auch heute noch
sehr gut an das Schienennetz angebunden ist, be-
steht auch fiir Rotenburg a. d. Fulda eine gute Er-
reichbarkeit. Die Anbindung nach Bebra wird durch
eine Zugverbindung der Deutschen Bahn sowie Uber
die Regionalbahnlinie Fulda — Bebra — Kassel, die
seit Dezember 2006 im Stundentakt von der priva-
ten ,Cantus"-Bahn bedient wird, hergestellt. Der An-
schluss an den internationalen Flughafen Frankfurt,
wird abgesehen vom individuellen Verkehr durch die
ICE-Verbindung, ausgehend von Bebra, Bad Hersfeld
oder Fulda gewahrleistet.

Waldeck

Ederta

Bad
Wildungen

indorf

Mihla

Heringen
(Werra)

Ubergeordnete ErschlieBung



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Rotenburg a. d. Fulda

4.2 Demografische Entwicklung

Demografischer Wandel

Der demografische Wandel bestimmt die heutige
Stadtentwicklung maBgeblich und beschaftigt daher
Politik und Gesellschaft gleichermaBen. Dabei ge-
hen die Zahlen der Geburten immer starker zuriick,
gleichzeitig steigt die Lebenserwartung und die Be-
volkerungsstruktur wird heterogener. Laut der Bevdl-
kerungsprognose des BBSR (Bundesinstitut fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung) werden in Hessen bis zur
Mitte des Jahrhunderts, bei gleichbleibender Entwick-
lung, mehr als neun Prozent weniger Menschen leben
als heute. Solch eine groBe gesellschaftliche Veran-
derung stellt viele Bereiche des 6ffentlichen Lebens
vor groBe Herausforderungen. In seinen Grundziigen
betrachtet, ist der demografische Wandel ein konti-
nuierlicher, kaum steuerbarer Prozess. Er hat zwar
schon vor Jahrzehnten eingesetzt, doch erst in der
jungeren Vergangenheit gewann er an Dynamik und
wird in der absehbaren Zukunft weiter pragend sein.

Auch in Hessen miissen sich viele Kommunen mit ei-
nem Riickgang der Bevdlkerungszahlen und der Al-
terung der Bevolkerung infolge des demografischen
Wandels auseinandersetzen. Hinzu kommt die Ab-
wanderung, die in den landlichen Raumen intensi-
ver als in Ballungsraumen ist. Mit der veranderten
Bevdlkerungszusammensetzung geht zudem auch oft
eine verringerte Inanspruchnahme der vorhandenen
Infrastruktur einher.

Bevodlkerungsentwicklung

Aktuell leben in der Stadt Rotenburg a. d. Fulda ca.
14.850 EW (Einwohnermeldeamt der Stadt, 2017)
mit Haupt- und Nebenwohnsitz. Neben der Kern-
stadt Rotenburgs besteht die Stadt aus acht weiteren
Stadtteilen. Auf den Stadtteil Rotenburg entfallen ca.
10.190 EW (Einwohnermeldeamt der Stadt, 2017).
Im Untersuchungsgebiet in der Kernstadt sind ca.
2.250 EW mit Hauptwohnsitz und Nebenwohnsitz ge-
meldet.

Waéhrend die Gesamtstadt im Zeitraum von 2000
bis 2017 Einwohner verloren hat (-829 EW.) konnte
die Kernstadt von Rotenburg a. d. Fulda im selben
Zeitraum einen Bevolkerungszuwachs von ca. (+483
EW.) verzeichnen. In absoluten Zahlen ist die Ein-
wohnerzahl somit in der Gesamtstadt von 15.680
Einwohnern im Jahr 2000 auf 14.850 Einwohner im
Jahr 2017 (Einwohnermeldeamt der Stadt, 2017)
gefallen, wahrend die Einwohnerzahl in der Kern-
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stadt von 9.700 Einwohnern im Jahr 2000 auf 10.190
Einwohner im Jahr 2017 gestiegen ist (Einwohner-
meldeamt der Stadt, 2017). Somit ist festzustellen,
dass in Rotenburg a. d. Fulda vor allem die dorflichen
Stadtteile an Bevdlkerung verlieren, wahrend die
Kernstadt Bevolkerungsgewinne verzeichnet.

Dies ist ein grundsatzliches Phanomen, das vor allem
Stadte in landlichen Raumen trifft. Dieser Trend wird
auch mittelfristig flr die Stadt Rotenburg a. d. Fulda
nicht umkehrbar sein. Vielmehr wird die Kernstadt in
ihrer Einwohnerzahl stagnieren ggdf. leicht ansteigen,
die umliegenden Stadtteile jedoch mittel- bis langfris-
tig noch weiter schrumpfen.

Erfahrungen — insbesondere im Bereich der Kern-
stadte — zeigen, dass die Immobilieneigentiimer oft-
mals im fortgeschrittenen Alter und daher nicht mehr
Willens und in der Lage sind (z.B. durch Probleme bei
der Kreditvergabe), grdBere Investitionen zu tatigen.
Oft wohnen die Kinder weit entfernt und sind in der
Regel nicht bereit, spater die Immobilie zu (iberneh-
men bzw. adaquat zu sanieren. Der Bedarf an alten-
aber auch familiengerechtem Wohnraum besteht
heute schon und wird in Zukunft besonders durch
den demografischen Wandel in Rotenburg a. d. Fulda
bzw. im Kreis Hersfeld-Rotenburg deutlich ansteigen.

Bedingt durch das Wohnraumangebot und die Quali-
tat kann im Untersuchungsgebiet von einem hoheren
Anteil an eher sozial schwacheren Schichten ausge-
gangen werden. Auch der Sozialwohnungsanteil im
Untersuchungsgebiet ist aufgrund der Forderungs-
schienen wahrend der frilheren Stadtsanierungs-
maBnahme relativ hoch. Zudem wurde innerhalb von
Schliisselgesprachen geduBert, dass der Anteil von
Schilern mit sozialen Problemen steigt.

Besonders durch eine Aufwertung der Innenstadt mit
einer Attraktivierung des Wohnungsangebotes, des
Wohnumfeldes und der stadtischen Infrastruktur wie
z. B. Einzelhandel, Freizeit, Bildung und Gesundheit
kdnnen langfristig junge Familien aber auch Men-
schen im fortgeschrittenen Alter fiir das Wohnen im
inerstadtischen Umfeld gewonnen werden.
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Altersstruktur

Nachdem sich das Durchschnittsalter in der Stadt Ro-
tenburg a. d. Fulda im Zeitraum von 2000 - 2015 von
42,2 auf 44,2 Jahre erhoht hat, wird dieser Trend bis
ins Jahr 2030 weiter anhalten. Dann werden laut Pro-
gnose der Hessenagentur die Einwohner von Roten-
burg a. d. Fulda im Durchschnitt 49,8 Jahre alt sein.
Wahrend der prozentuale Anteil der Altersgruppen
unter 20-Jahre sowie der 20-40 Jahrigen im Zeitraum
von 2000-2015 leicht abfallt, ist bei den restlichen
Altersgruppen eine leichte Steigerung zu erkennen.
(siehe Abb. Altersstruktur).

Deutlicher wird diese Tendenz, wenn man sich die
Fortschreibungsergebnisse bis zum Jahr 2030 an-
schaut. In diesem Jahr wird davon ausgegangen, dass
der Anteil der unter 40-Jahrigen nur noch bei knapp
34% liegt, was einem Riickgang von rund 14% ge-
genlber dem Jahr 2000 entspricht. Der Anteil der 40
bis 60-Jéhrigen hingegen bleibt relativ konstant und
liegt 2030 wieder bei 26%. Die groBte Zunahme bis
zum Jahr 2030 verzeichnet die Altersgruppe der 60
bis 80-Jahrigen, die dann einen Anteil von rund 31%
verzeichnen wird. Dies entspricht einer Zunahme von
rund 10% gegenliber dem Jahr 2000. Auch fiir die
Altersgruppe 80 Jahre und alter wird bis zum Jahr
2030 von einer Zunahme um rund 4% ausgegangen.
Somit werden im Jahr 2030 voraussichtlich rund 40%

der Bevdlkerung von Rotenburg a. d. Fulda tber 60
Jahre alt sein.

Im Vergleich zu den Nachbarkommunen und den
sonstigen Kommunen im Landkreis Hersfeld-Roten-
burg ist bezuglich der prognostizierten Entwicklung
der Altersstruktur positiv festzuhalten, dass die Al-
tersgruppe der 40 bis unter 60 jahrigen auf relativ
konstantem Niveau bleibt, wenn man vom jetzigen
Stand ausgeht. Der Anteil verringert sich hier nur
marginal von 29% auf 26%.

Die Altersgruppe der 20 bis unter 40 jahrigen - po-
tenzielle Haus- und Familiengriinder — wird nach jet-
zigem Stand sinken. Der Anteil verringert sich hier
von ca. 24 % im Jahr 2015 auf ca. 19 % bis ins
Jahr 2030. Dies sollte als Chance begriffen werden,
um das Thema demografischer Wandel positiv anzu-
gehen und Strategien flir eine zukunftsfahige Stadt-
entwicklung gemeinsam mit den Blrgern zu erarbei-
ten. In allen anderen Altersgruppen liegt die Stadt
Rotenburg a. d. Fulda weitestgehend im Schnitt von
Nordhessen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Altersstruktur
der Bevdlkerung der Stadt Rotenburg a. d. Fulda im
Zeitvergleich (2000 bis 2030) (vgl. Hessenagentur
2017).

Altersstruktur der Bevélkerung im Zeitvergleich (Einteilung in aquidistante Altersgruppen; Anteilswerte in %)

35%
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60 bis unter 80 Jahre 80 Jahre und alter
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Altersstruktur (Gemeindedatenblatt der Hessenahentur, 2017)
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In Bezug auf die Altersstruktur im Untersuchungsge-
biet liegen keine gesicherten Daten vor. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass sich die Altersstruktur im
Untersuchungsgebiet an der der Gesamtstadt orien-
tiert. Das in dem Gebiet liegende Altenheim und die
Eigentimerstruktur verschieben die Altersstruktur
eventuell eher noch etwas in Richtung zunehmende
Alterung. Zudem kann davon ausgegangen werden,
dass derzeit nur eine gewisse Anzahl junger Familien
im Untersuchungsgebiet lebt und somit mittelfristig
mit altersbedingten Eigentumstibergdngen zu rech-
nen ist. Bei derartigen Ubergéngen lassen sich jetzt
schon Schwierigkeiten in Bezug auf die Nachnutzung
sowohl bei Wohngebaduden als auch bei gewerblichen
Flachen feststellen.

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda kann auf diese ver-
mutete Entwicklung z. B. durch die Beratung von
Neueigentliimern reagieren. Beispielsweise kann sie
die Besitzer bei der Vermarktung ihrer Objekte un-
terstiitzen und Vermittlungsangebote anbieten. Be-
sonders wichtig erscheint es aber, mit den Haus- und
Grundstiickseigentiimern gemeinsam Ideen (z. B.
durch Eigentiimerstandortgemeinschaften) zu entwi-
ckeln und diese in die Umsetzung zu bringen.

Bei der Betrachtung der Altersstruktur wird deutlich,
dass es zu einer nicht unerheblichen ,Uberalterung®
in Rotenburg a. d. Fulda kommt. Dies hat letztlich
wieder Konsequenzen fiir die zukiinftige Ausrichtung
der kommunalen Infrastruktur. Fir die zukinftige
Ausrichtung der strategischen infrastrukturellen Ent-
wicklungsplanung ergeben sich vier wichtige Potenzi-
albereiche fiir die Stadt Rotenburg a. d. Fulda:

1. Passender Wohn- und Entfaltungsraum

e Zielgruppen: Senioren, Familien und junge Er-
wachsene sowie Schiiler, Studenten und Auszubil-
dende

¢ Innenentwicklung vor AuBenentwicklung bei der
Wohnraumentwicklung

e Aufwertung des offentlichen Raumes

e (Um-) Nutzung von Leerstéanden

2. Ausbau des Tourismus

¢ \Weitere Angebote schaffen

e Bestehende Infrastruktur optimieren und weiter-
entwickeln

3. Ausbau als Gesundheits- und Pflegestandort
 Kooperation mit Arzten und Pflegeeinrichtungen

e Kompetenzbiindelung, Erhaltung und Ausbau der
bestehenden Struktur
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4. Ausbau als Schulstandort

e Integration von Schilern und Studenten ins stad-
tische Leben

¢ In Kooperation mit den Schultrédgern gezielte An-
gebote fiir Schiiler/ Studenten schaffen

Die Individualisierung der Gesellschaft fiihrt zu neuen
Formen des Zusammenlebens. Neben der ,klassi-
schen Familie™ gewinnen nichteheliche Lebensformen
oder Alleinerziehende immer mehr an Bedeutung.
Die Familie ist flr die demografische Entwicklung von
zentraler Bedeutung, deswegen sollte ein erklartes
Ziel sein, die Vereinbarkeit von Beruf und Familie so
flexibel wie mdglich zu gestalten. Als Reaktion auf
den Anstieg der Lebenserwartung sollten Méglichkei-
ten der Weiterbeschaftigung geschaffen oder Infra-
strukturen geférdert werden, die das Potenzial des
biirgerlichen Engagements einbinden. Fiir das Wirt-
schaftswachstum und die Wachstumsdynamik sind
der Riickgang der Bevolkerung im erwerbsféhigen Al-
ter und der damit verbundene Fachkraftemangel von
groBer Bedeutung. Schwerpunkte hierbei sind z. B.
der Ausbau der Kinderbetreuung, die Verbesserung
der Karrierechancen fiir Frauen und die Ausgestal-
tung von altersgerechten Arbeitsbedingungen. Dar(-
ber hinaus fiihrt auch ein erhdhtes Bildungsniveau zu
bedeutenden Wachstumseffekten. Dementsprechend
sollten die bestehenden Strukturen gestarkt, weiter-
entwickelt und spezifisch ausgebaut werden. Immer
mehr Menschen werden immer alter — eine Entwick-
lung, die sich auf das Gesundheitssystem auswirkt.
Ziel muss es sein, auch in Zukunft allen eine hoch-
wertige und wohnortnahe medizinische Versorgung
zur Verfiigung zu stellen. Interkommunale Koopera-
tionen konnen dabei eine wichtige Voraussetzungen
sein. Es gilt sich als Kommune in Zukunft auf die An-
forderungen verschiedener Generationen einzustel-
len um attraktiv flr verschiedene Altersgruppen zu
sein.

Prognose Einwohnerentwicklung

Im Zuge des Zensus 2011 wurde die Bevélkerungsvo-
rausschatzung fiir Hessen korrigiert. In Folge dessen
wird fir viele Kommunen ein deutlich stérkerer Rick-
gang der Einwohnerzahlen als bisher prognostiziert.
Diese Prognose trifft auch fiir die Stadt Rotenburg a.
d. Fulda zu.

Die Einwohnerzahl der Stadt Rotenburg a. d. Fulda
ist im Zeitraum von 2000 bis 2015 um ca. 300 EW
gesunken. Bis 2030 wird laut der Bevdlkerungsvor-
ausschatzung der Hessenagentur von einem weite-
ren Bevolkerungsverlust von rund 1.800 EW ausge-

19



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Rotenburg a. d. Fulda

gangen, womit Rotenburg a. d. Fulda dann nur noch
rund 12.600 EW verzeichnen wiirde. Dies entspricht
gegeniber 2015 einem Bevolkerungsriickgang von
ca. -12,6 % bis 2030 (vgl. Abbildung Eckwerte der
regionalen Bevélkerung im Uberblick). Die Hessen-
agentur weist jedoch darauf hin, dass es sich bei die-
sen Prognosen um eine reine Fortschreibung der bis-
herigen Entwicklung handelt. (Hessenagentur 2017
— Zahlen beziehen sich auf 2015)

Prozentual gesehen liegt die Stadt Rotenburg a. d.
Fulda damit bezuglich der Bevolkerungsverluste {iber
dem Niveau von Hessen, welches sogar ein Bevol-
kerungszuwachs (+3,1 %) verzeichnen kann. Im
Vergleich mit dem Regierungsbezirk Kassel (-2,7 %)
und dem Landkreis Hersfeld-Rotenburg (-5,5 %) liegt
die Stadt Rotenburg a. d. Fulda ebenfalls tGber dem
Niveau. Der prognostizierte Einwohnerriickgang geht
vor allem auf eine negative, natiirliche Bevolkerungs-
entwicklung zurtick, die auch durch Zuwanderungen
nicht mehr kompensiert werden kann.

Eine Patentlosung gibt es nicht — zu unterschiedlich
sind die Verdnderungen in den einzelnen Gemeinden
ausgepragt. Ziel der Akteure ist es vielmehr zu ver-
suchen, ortlich angepasste Entwicklungsstrategien zu

finden. In diesem Kontext ist insbesondere auch auf
die wachsende Zahl von Studenten, die zeitweise in
Rotenburg a. d. Fulda leben, jedoch nicht als Einwoh-
ner gelten, zu verweisen. Dieses Potenzial sollte ge-
rade angesichts der demografischen Entwicklungen
zukiinftig noch starker in die Stadtentwicklungspolitik
mit einbezogen werden.

Zudem kann die Stadt Rotenburg a. d. Fulda mit ihren
kommunalen Nachbarn wie z. B. Bebra und Alheim
gezielt interkommunale Projekte in verschiedenen
Bereichen angehen, die vom demografischen Wandel
betroffen sind. Die Vernetzung aller Einzelaktivitaten
und eine konsequente interkommunale Zusammen-
arbeit kdnnen dabei entscheidende Erfolgsfakto-
ren sein. Vor allem durch die Kooperation (ber die
kommunalen Grenzen hinweg kdnnen dabei haufig
auch Projekte umgesetzt werden die auf kommuna-
ler Ebene nicht zu stdmmen gewesen waren. Zu den
Bereichen in denen sich eine interkummunale Ko-
operation anbieten gehdren u. a. das Bildungs- und
Schulwesen, kommunale Verwaltungsstrukturen, die
Wirtschaftsforderung oder die Gewerbe- und Bau-
landentwicklung.

Eckwerte der regionalen Bevélkerungsentwicklung im Uberblick
(bis 2015 realisierte Werte / 2020, 2030 vorausgeschatzte Werte)
Rotenburg a. d. Fulda, St. LK Hersfeld-Rotenburg RB Kassel Hessen
Einwohner am Jahresende
({Angaben in 1.000)
2000 147 130,7 1.267.0 6.068,1
2015 144 121,2 12137 6.176,2
2020 133 1206 12241 63484
2030 126 1144 1.1813 6.365,0
relative Verénderung
(Angaben in %)
2015-2020 -T4% -0.5% +0,9% +2,8%
2020-2030 -54% -5,1% -3.5% +0,2%
2015-2030 -12,5% -5,5% 2.7% +3,1%
nachrichtlich {vor Zensus 2011):
2000-2011 -7,0% -6,6% -4.0% +0,4%
Durchschnittsalter
(Angaben in Jahren)
2000 422 424 416 411
2015 442 457 45,0 437
2020 471 472 48,2 47
2030 498 496 485 46,7
2000 und 2000-2011: Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahlung 1987; 2015: Fortschreibungsergebnisse auf Basis des Zensus 2011;
2020 und 2030: Bevolkerungsvorausschitzung der Hessen Agentur.
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2016), Bevélkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016).

Eckwerte der regionalen Bevélkerung im Uberblick (Gemeindedatenblatt der Hessenahentur, 2017)
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Vorausschitzung:

Bevdlkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2015=100)
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Bevolkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 im Regionalvergelich (Gemeindedatenblatt der Hessenahentur, 2017)

4.3 Wirtschaftliche Entwicklung

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda bezeichnet sich selbst
als Gesundheits-, Tourismus sowie Schul- und Ausbil-
dungsstandort und identifiziert sich weniger als ge-
werblich produzierender Standort. Dies belegen auch
die zur wirtschaftlichen Entwicklung recherchierten
Daten.

Die Wirtschaftsstruktur im Jahr 2016 wurde durch
einen hohen Anteil (51%) an sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort im Bereich der
offentlichen und privaten Dienstleistungen gepragt.
Trotz der hohen Abhdangigkeit der Stadt von diesem
Wirtschaftszweig fand gegeniliber dem Jahr 2000 ein
marginaler prozentualer Verlust um (-0,9%) statt.
Im Vergleich mit dem Landkreis Hersfeld-Rotenburg,
dem Regierungsbezirk Kassel sowie dem Land Hes-
sen nimmt dieser Wirtschaftszweig weiterhin eine
auBergewohnlich wichtige Bedeutung fiir die Stadt
Rotenburg a. d. Fulda ein.

GroBter Arbeitgeber vor Ort ist das Herz- und Kreis-
laufzentrum, das seit 2016 an das kreiseigene Klini-
kum Bad Hersfeld angegliedert ist, mit z. Zt. fast 800
Mitarbeitern in Rotenburg a. d. Fulda. Zudem arbei-
ten ca. weitere 450 Mitarbeiter im Kreiskrankenhaus
von Rotenburg a. d. Fulda. Somit nimmt der Gesund-
heitsbereich in Rotenburg a. d. Fulda mit ca. 1250
Arbeitsstellen auch ohne die niedergelassenen Arzte
eine flihrende Position ein.
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Im Bereich der ansassigen Hausarzt- und Facharzt-
praxen werden zudem noch einmal mind. 150 Ange-
stellte beschaftigt. Somit bestehen in diesem Bereich
ca. 1400 Arbeitsplatze. Werden noch die Arbeits-
platze der beiden Alten- und Pflegeheime hinzugezo-
gen (ca. 50- 60 Arbeitsplatze), bestehen im Gesund-
heitsbereich insgesamt ca. 1500 Arbeitsplatze.

Der ndchste bedeutende Arbeitgeberbereich ist der
Sektor als Schul- und Ausbildungsstandort, der sich
in die Bereiche der 6rtlichen Regelschulen und der
Uberregionalen Ausbildungsstatten gliedert. Zu den
Regelschulen gehéren die Albert-Schweitzer-Grund-
schule, die Jacob-Grimm-Gesamtschule sowie die
Heinrich-Auel-Forderschule, die zusammen ca. 260
Mitarbeiter beschaftigen.

Zu den Uberregionalen Ausbildungsstatten gehoéren
das Studienzentrum der Finanzverwaltung und Justiz
des Landes Hessen fiir Anwarter des mittleren und
hdheren Dienstes im Bereich Finanzen/Steuerverwal-
tung sowie flir Rechtspfleger im Bereich des Justiz-
dienstes. Hinzu kommt die zentrale Aus- und Fort-
bildungsstatte von Hessen-Mobil fiir StraBen- und
Verkehrsmanagement sowie die BKK (Bundesschule
fur Betriebskrankenkassen). In diesen Einrichtun-
gen sind zusammen ca. 275 Personen beschaftigt.
Dies bedeutet, dass im Bereich der Schulen sowie
in den Aus- und Fortbildungsstatten insgesamt Uber
500 Beschaftigte am Standort Rotenburg a. d. Fulda
arbeiten.
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Ein weiterer groBer Sektor ist der Verwaltungs- und
Dienstleistungsbereich der o6ffentlichen Verwaltun-
gen und Behdrden sowie die ortsansassigen Banken.
GroBter Arbeitgeber in diesem Bereich ist mit ca. 200
Beschéftigten die Stadtverwaltung selbst. Insgesamt
kann man in diesem Bereich von ca. 350 Beschaftig-
ten ausgehen.

Die oben aufgefiihrten Bereiche (Gesundheit, Aus-
bildung/Schule und Verwaltung/Dienstleistung) stel-
len somit ca. 2.300 — 2.400 Arbeitsplatze, was die
Bedeutung fiir die wirtschaftliche Struktur der Stadt
eindrucksvoll unterstreicht.

Dagegen ist der Bereich des produzierenden Gewer-
bes in Rotenburg a. d. Fulda relativ schwach ausge-
bildet. GroBter Arbeitgeber in diesem Bereich ist die
metallverarbeitende Fa. Tekfor mit zurzeit ca. 300
Angestellten. Alle anderen Betriebe in Rotenburg a.
d. Fulda beschaftigen unter 100 Arbeitnehmer. Dar-
Uber hinaus gibt es eine Reihe von Produktions- und
Handwerksbetrieben, die diesem Bereich ebenfalls
zuzuordnen sind. Genaue Mitarbeiterzahlen konnten
hier jedoch nicht festgestellt werden. Schatzungs-
weise diirfte es sich insgesamt um eine GréBenord-
nung von ca. 300 — 400 Arbeitsplatzen handeln. Im
Vergleich mit den erstgenannten Bereichen sieht man
die untergeordnete Rolle, die der produzierende Be-
reich und das Handwerk in der Gesamtbetrachtung
einnehmen.

Ein weiteres wichtiges Standbein fiir die Stadt ist der
Bereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr. Hier ar-
beiten im Jahr 2016 rund (19,8%) der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort. Somit
kam es in diesem Bereich sogar zu einer leichten Zu-
nahme der sozialversicherungspflichtig Beschaftigen
am Arbeitsort um (+0,2%).

Ebenfalls kommt dem touristischen Bereich, dem u.
a. die Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe zu-
zuordnen sind, in Rotenburg a. d. Fulda eine beson-
dere Bedeutung zu. Dabei nimmt die Bedeutung des
Tourismus auch in wirtschaftlicher Hinsicht immer
weiter zu.

Die Zahl der Beschaftigten in diesem Bereich ist je-
doch nicht genau quantifizierbar, besteht aber zum
GroBteil aus Arbeitspldtzen im Bereich der Dienst-
leistung. Neben dem Hotel Rodenberg, dem Hotel
Silbertanne sowie dem Posthotel beschéftigen die
zahlreichen Gastronomiebetriebe eine hdhere Anzahl

an Beschdaftigten, wobei es sich dabei um einen re-
lativ hohen Anteil von Arbeitsverhéltnissen auf 450 €
Basis handeln dirfte. Der Konzentration und Ausrich-
tung auf den Tourismus sollte auch im Zusammen-
hang mit dem Stadtumbau und seiner wirtschaftli-
chen Bedeutung ein hoher Stellenwert beigemessen
werden. Insgesamt ist der Bereich Tourismus unter
den gegebenen Rahmenbedingungen sowie der Aus-
schépfung der Attribute und der Schaffung weiterer
Anziehungspunkte ein wichtiger Teil der kinftigen
Stadtentwicklung.

Zudem kam es im Bereich der Unternehmensdienst-
leistungen im Zeitraum von 2000 bis 2016 zu einer
Steigerung von (4+4,9%), was auf eine hohe Ent-
wicklungsdynamik in diesem Bereich schlieBen lasst.
Diese lasst sich ebenfalls durch die Betrachtung der
Entwicklungen im Landkreis sowie im Regierungs-
bezirk und im Land Hessen belegen. Im Jahr 2016
bildete dieser Bereich in Rotenburg a. d. Fulda einen
Anteil von 11,4%.

In den vergangenen 10 Jahren hat es im Zuge von
verschiedenen (Uberregionalen Reformen auch ein-
schneidende Arbeitsplatzverluste gegeben. An erster
Stelle ist hier natirlich die SchlieBung des Bundes-
wehrstandortes Alheimer — Kaserne im Zeitraum von
2011 — 2015 zu nennen. Neben einer Hochstzahl von
bis zu 1000 Soldaten sind mit der SchlieBung auch
die Arbeitsplatze von ca. 100 Zivilbeschéftigten ver-
loren gegangen.

Weitere Funktionsverluste waren durch den Abzug
des Amtsgerichtes, des Amtes fir Bodenordnung
und die SchlieBung der Zweigstelle der Wohnstadt im
Dienstleistungssektor sowie der Fa. Lipp im produzie-
renden Bereich zu verzeichnen. Insgesamt sind der
Stadt Rotenburg a. d. Fulda durch die Betriebsschlie-
Bungen, Verlagerungen und Standortauflésungen ca.
1.400 — 1.500 Arbeitsplatze verloren gegangen.
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Prozentuale Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort nach Wirtschaftszweigen
in den Jahren 2000 und 2016 im Regionalvergleich (Anteilswerte in %)
Rotenburg a. d. Fulda, St. LK Hersfeld-Rotenburg RE Kassel Hessen

B 2000 21.1% 40,2% 37 B% 30,6%

2016 ' 29.3% 31,7% 24.5%
Handel, Gastgewerbe und 2000 19.6% 257% 23.1% 25.1%
Verkehr

2016 19,8% H0% 23 4% 23.9%
Unternehmensdienst- 2000 6,5% 8,6% 104% 20,2%
e
i 016 1.4% 2% 15.0% 5%
Offentliche und private 2000 51.0% 371% 26,7% 22 5%
Dienstleistungen

2016 50,1% 4 8% 29.3% 25,5%
Sonstiges, keine Zuordnung 2000 1.8% 1.7% 2.1% 1.5%

dglich oder anonymisiert

e L c 2016 18,7% 0,7% 0,6% 0.4%
Quelle: Stafistik der Bundesagentur fir Arbeit (2017), Berechnungen der Hessen Agentur. * Werte anonymesiert, keine Berechnung moglich.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort (Gemeindedatenblatt der Hessenahentur, 2017)

Haushaltssituation der Stadt

Seit Dezember 2012 steht die Stadt Rotenburg a. d.
Fulda unter dem Schutzschirm des Landes Hessen.
Um langfristig die kommunale Selbstverwaltung zu
sichern, wurde ein Konsolidierungsvertrag mit dem
Land Hessen geschlossen, welcher den Abbau der
Fehlbetréage zum Ziel hat. Der Abschluss des Ver-
trages bedeutete erhebliche Einschnitte fiir die Biir-
gerinnen und Biirger der Stadt. Um das vereinbarte
Ziel zu erreichen, wurde Rotenburg a. d. Fulda aber
im Gegenzug mit der Abloésung der Investitions-
und Kassenkredite durch das Land Hessen i. H. wv.
10.998.965 € belohnt.

Mit der Vertragsunterzeichnung hat sich die Stadt
verpflichtet, spatestens im Jahr 2016 einen ausge-
glichenen Haushalt vorzulegen. Dieses Ziel wurde
bereits mit dem Jahresabschluss 2014 erreicht. Das
Jahr 2014 schloss mit einem ordentlichen Ergebnis
von 4.209 € ab. Die Jahre 2015 und 2016 schlieBen
ebenfalls mit einem positiven Ergebnis ab.

Insgesamt konnte im Jahr 2016 ein Haushaltsiber-
schuss von 2,5 Millionen Euro erwirtschaftet werden.
Neben dem Abbau von Schulden soll die wiederer-
langte finanzielle Leistungsfahigkeit dafiir genutzt
werden, auch wieder in den Bereich Stadtentwick-
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lung zu investieren.

Sobald die durch das Rechnungspriifungsamt ge-
priften Jahresabschliisse vorliegen — dies wird im 4.
Quartal 2018 — der Fall sein, werden sie der Stadt-
verordnetenversammlung zur Beschlussfassung und
Entlastung des Magistrates vorgelegt. AnschlieBend
wird der formliche Antrag zur Entlassung aus dem
Schutzschirmvertrag mit dem Land Hessen auf den
Weg gebracht.

Durch die Sparpolitik und die gute konjunkturelle
Lage werden voraussichtlich auch die nachsten Jahre
mit einem positiven Ergebnis abschlieBen. Da der
Haushaltsausgleich gesichert ist, kann die Stadt wie-
der in ihre Infrastruktur investieren. Bei allen Investi-
tionen sollten grundsatzlich Férderungsmaoglichkeiten
gepriift werden, um die Eigenmittel der Stadt mdg-
lichst niedrig zu halten.
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Beschiftigte

In den Jahren von 2000 bis 2004 nahm die Quote
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Ar-
beitsort stetig ab. Im Jahr 2005 konnte wieder eine
leichte Steigerung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort erzielt werden. In den
Folgejahren pendelte sich diese Steigerung ein und
hielt sich relativ konstant bevor es im Jahr 2009
zum vorlaufigen Tiefpunkt der Beschaftigungsquote
kam. Darauffolgend hat sich der Arbeitsmarkt jedoch

wieder stabilisiert und es konnte eine geringe, aber
kontinuierliche Steigerung der Beschaftigungsquote
erreicht werden. Diese erreichte ihren Hohepunkt in
den Jahren 2014/ 2015 und entwickelt sich seitdem
wieder leicht riucklaufig. Die Beschaftigungsquote
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Ar-
beitsort liegt dabei konstant unter dem Niveau des
Landkreises, des Regierungsbezirks sowie des Bun-
deslandes.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort von 2000 bis 2016 im Regionalvergleich

{Stand: 30. Juni; Jahr 2000=100)
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Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort (Gemeindedatenblatt der Hessenahentur, 2017)

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte und ausschlieBlich geringfiigig entlohnte Beschéftigte am Arbeitsort im Regionalvergleich
Rotenburg a. d. Fulda, 5t. LK Hersfeld-Rotenburg RE Kassel Hessen

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte

im Jahr 2016 (Stand: 30. Juni) 3835 46.389 456.256 2457 858

Veranderung gegeniiber dem Jahr 2000 (in %) -3.1% 1% #13,3% +10.7%

daven im Jahr 2016

[Anteilswerte in %, Stand: 30. Juni)

Vollzeitbeschaftigte B2 4% 121% 70.2% 722%

Teilzeitheschaftigte 37 6% 279% 29 8% 27 8%

Ausschlieblich geringfigig entlohnte Beschaftigte

im Jdake 2016 (Stand: 30. Juni) 72 6.954 78,083 377 860

Veranderung gegeniiber dem Jahr 2000 {in %) 224% -3.3% +6,3% +10,3%

Quelle: Siatistik der Bundesagentur fur Arbeit (2017), Berechnungen der Hessen Agentur.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort (Gemeindedatenblatt der Hessenahentur, 2017)
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Im Vergleich zum Jahr 2000 kam es in Rotenburg
a. d. Fulda bis 2016 zu einem prozentualem Verlust
im Bereich der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten von -3,1%. Infolge dessen sind derzeit nur
noch rund 3.835 sozialversicherungspflichtige Ar-
beitnehmer in Rotenburg a. d. Fulda beschaftigt. Im
Vergleich mit dem Landkreis (+11,1%), dem Regie-
rungsbezirk (+13,3%) und dem Bundesland Hessen
(+10,7%) im selben Zeitraum unterscheidet sich die
Entwicklung in Rotenburg a. d. Fulda deutlich.

Durch die Aufschliisselung der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten in Vollzeit- und Teilzeitbe-
schaftigte wird zudem klar, dass sich in Rotenburg
a. d. Fulda mehr Beschéaftigte in einer Vollzeit- als in
einer Teilzeitbeschaftigung befinden. Mit 62,4% der
Beschaftigten in einer Vollzeitbeschaftigung hat Ro-
tenburg a. d. Fulda hier im Vergleich mit dem Land-
kreis, dem Regierungsbezirk und Hessen dennoch
die niedrigste Quote an Vollzeitbeschaftigten. Dem-
entsprechend hat Rotenburg a. d. Fulda mit 37,6%
der Beschéftigten in einer Teilzeitbeschaftigung den
héchsten Anteil in diesem Bereich. In der Kategorie
der ausschlieBlich geringfiigig Entlohnten sind im
Jahr 2016 rund 720 Menschen beschéaftigt. Dies ent-

spricht im Vergleich zum Jahr 2000 einem deutlichen
Riickgang von -22,4%. Dieser Riickgang ist auch im
Vergleich zum Landkreis (-3,3%), dem Regierungs-
bezirk Kassel (+6,3%) sowie dem Bundesland Hes-
sen (+10,3%) deutlich massiver.

Ein- und Auspendler

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda verzeichnete im Jahr
2000 um die 2.200 Einpendler aus anderen Orten,
wahrend im gleichen Jahr knapp 2.400 Bewohner Ro-
tenburgs eine sozialversicherungspflichtige Erwerbs-
tatigkeit auBerhalb Rotenburgs auslbten. Dieser
noch leichte Auspendleriiberschuss entwickelte sich
in den Folgejahren verscharft weiter und fihrte im
Jahr 2016 zu einem massiven Auspendleriiberschuss.
Im Jahr 2016 verzeichnet die Stadt Rotenburg a. d.
Fulda weiterhin um die 2.200 Einpendler wahrend die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten,
die auBerhalb Rotenburgs erwerbstatig sind, nun bei
3.400 Bewohnern liegt. Damit verzeichnet die Stadt
Rotenburg a. d. Fulda einen relativ hohen Auspend-
lerliberschuss. Im Mittel der letzten fiinf Jahre Gber-
steigt die Zahl der Auspendler die der Einpendler um
das 1,5-fache.

Entwicklung der Pendlerbewegungen Rotenburg a. d. Fulda, St. von 2000 bis 2016

das 1,5-fache.
4.000

Rotenburg a d. Fulda, 8t besitzt einen relativen Auspendleriiberschuss. Die Zahl der Auspendler iibersteigt die der Einpendler im Mittel der letzten fiinf Jahre um

3500

3.000

2500
2000

Ein-Auspandier

1.500
1.000

2000 2001

Einpendler

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2018

® Auspendler

Quelle: Statistik der Bundezagentur fir Arfeit (2017), Berechnungen der Heszen Agentur.

Entwicklung der Pendlerbewegungen (Gemeindedatenblatt der Hessenahentur, 2017)
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Arbeitssuchende

Wie durch die Grafik deutlich wird, sanken die Ar-
beitslosenzahlen bis auf einige Ausschlage kontinu-
ierlich. Somit konnte die Stadt Rotenburg a. d. Fulda
im Jahr 2016 weniger Arbeitslose als im Jahr 2000
verzeichnen. Diese Entwicklung trifft in relativ ahnli-
cher Form auch fiir den Landkreis, den Regierungs-
bezirk und das Bundesland zu.

Im Oktober 2018 sind im Landkreis Hersfeld-Roten-
burg 2.378 Arbeitslose gemeldet. Im Vergleich zum
Vorjahresmonat konnte die Anzahl der Arbeitslosen
um 356 Arbeitslose reduziert werden. Aktuell liegt
die Arbeitslosenquote damit bei 3,7%. (Agentur flr
Arbeit 2018) Im Vergleich zu Hessen, das eine Ar-
beitslosenquote von 4,4% aufweist und Deutschland
(4,9%), weist der Landkreis somit eine positivere Ar-
beitslosenquote auf. (Bundesagentur fiir Arbeit 2018)

In Rotenburg a. d. Fulda wurden dabei im Juni 2018
laut der Monatszahlen des Arbeitsmarktreports 416
Arbeitslose gezahlt, was einer Steigerung um 5,3%
zum Vorjahr entspricht. Obwohl die Arbeitslosen-
quote im Landkreis sinkt, ist damit ein leichter An-
stieg der Arbeitslosen in Rotenburg a. d. Fulda fest-
zustellen. (Agentur flr Arbeit 2018). Generell ist die
Arbeitslosigkeit in Rotenburg a. d. Fulda und der Re-
gion kontinuierlich zuriickgegangen und hat auch im
regionalen und Uberregionalen Vergleich ein relativ

niedriges und stabiles Niveau erreicht.

{Jahresdurchschnitt; Jahr 2000=100)

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen von 2000 bis 2016 im Regionalvergleich
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Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Asbeit (2017), Berechnungen der Hessen Agentur.

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen (Gemeindedatenblatt der Hessenahentur, 2017)
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4.4 Soziale Infrastruktur

Kitas und Kindergarten

Es gibt folgende Einrichtungen:

e Kindergarten Egerlander StraBe

100 Platze, in der Kernstadt gelegen, z. Zt. noch
keine Krippenplatze, in Bau sind 25 Krippenplatze im
neuen Familienzentrum in der Weidenberggasse, die
organisatorisch dem Kindergarten Egerlander Straf3e
zugeordnet werden sollen. Weiterhin ist an diesem
Standort die Erweiterung des Angebots fir 3 — 6
jahrige Kinder geplant (5 Gruppen). Das Familienzen-
trum liegt im geplanten Stadtumbaugebiet und hat
mit den dort geplanten Gruppen auch direkten Bezug
zur StadtumbaumaBnahme. Es handelt sich hier um
eine kommunale Einrichtung der Stadt Rotenburg a.
d. Fulda.

¢ Kindergarten/Kita St. Georg StraBe

100 Kindergartenplatze, 24 Krippenplatze, im Stadt-
umbaugebiet liegend, wird von der evangelischen
Kirchengemeinde betrieben.

e AWO Kindergarten Im Heienbach

75 Kindergartenplatze, auBerhalb des Stadtumbau-
gebietes, aber in der Kernstadt gelegen. Wird vom
Kreisverband der Arbeiterwohlfahrt, zugeordnet zum
Bezirk Kassel, betrieben.

e AWO Kita Egerlander StraBe

36 Krippenplatze, in der Kernstadt, aber auBerhalb
des Stadtumbaugebietes gelegen. Betreiber AWO,
sonst wie vorstehend.

e Kindergarten Lispenhausen

100 Kindergartenplatze, 24 Krippenplatze, im Stadt-
teil Lispenhausen gelegen, kommunale Einrichtung
der Stadt Rotenburg a. d. Fulda. Einzugsbereich
hauptsachlich Stadtteil Lispenhausen und Stadtteile
im Haselgrund.

¢ Kindergarten Braach

25 Kindergartenplatze, 12 Krippenplatze, im Stadtteil
Braach gelegen. Kommunale Einrichtung der Stadt
Rotenburg a. d. Fulda. Es ist eine Erweiterung am
derzeitigen Standort um 36 Krippenplatze und 50
Kindergartenplatze vorgesehen.

Mit den in Bau und Planung befindlichen Projekten ist
der Bedarf nach der sog. Diesterweg “schen Formel
in etwa abgedeckt. Zurzeit liegt die Abdeckung der
Krippenplatze flir Kinder von 0 — 3 Jahre bei rund
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33 %. In den letzten Jahren ist der Bedarf jedoch
stark angestiegen. Dies liegt zum einen an der An-
derung gesetzlicher Vorgaben und zum anderen an
Zuziigen, dem Anspruchsverhalten der Eltern, den
sozialdkonomischen Rahmenbedingungen sowie der
Unterbringung und Integration von Flichtlingskin-
dern. Eine starkere Nutzung und auch Einforderung
von Ganztagsangeboten ist erkennbar, wobei bereits
jetzt ein breites zeitliches Spektrum abgedeckt wird.
Die Geburtenzahl ist in den letzten Jahren in etwa
stabil gewesen, der gestiegene Bedarf resultiert aus
den gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen, die eine Ausweitung des Angebotes
erforderlich gemacht haben. Eine groB8e Rolle spielt
dabei auch die politisch zugesagte Gebihrenbefrei-
ung, die zusatzliche Bedarfe und Erwartungen weckt.
Ein Kita-Entwicklungsplan befindet sich in Vorbe-
reitung. Der derzeitige Betreuungsspiegel geht von
6.30 Uhr bis 17.30 Uhr. Dartber hinaus gibt es keine
Angebote, aber der Anspruch auf eine noch gréBere
Flexibilitat wird zunehmend formuliert. Ein Wochen-
endangebot gibt es ebenfalls nicht. Insgesamt sind
in den genannten Einrichtungen ca. 100 Mitarbeiter/
innen beschaftigt.

Es bleibt festzuhalten, dass mit dem Angebotsaus-
bau und der Flexibilisierung ein stetig steigender Or-
ganisationsaufwand zu verzeichnen ist. Betriebliche
Kindergarten/Krippen gibt es zurzeit in Rotenburg a.
d. Fulda nicht. Friiher gab es eine solche Einrichtung
am Herz- und Kreislaufzentrum, diese ist aber schon
seit langerer Zeit geschlossen. Die in Rotenburg a.
d. Fulda beschaftigten Arbeitnehmer sind daher ge-
zwungen, ihre Kinder in den kommunalen Einrichtun-
gen, den Einrichtungen der Kirchen oder der Sozialen
Trager, in der Regel wohnortgebunden, unterzubrin-
gen. Die Grundschulkinder kdnnen in Rotenburg a. d.
Fulda das Ganztagesangebot in der Albert-Schweit-
zer-Schule nutzen (Pakt fiir den Nachmittag), ein zu-
satzliches Angebot in der Nachmittagsbetreuung wird
vom Verein Kinderférderung e.V. bereitgestellt.

Schulen

Die Schulstruktur in Rotenburg a. d. Fulda ist fir
eine Kleinstadt dieser GroBenordnung intakt und ab-
solut ausreichend. Vorhanden sind eine 4-5 zligige,
groBe Grundschule (Albert-Schweitzer-Schule) mit
Vorklasse. Zudem gibt es eine Gesamtschule mit ei-
ner Forderstufe fiir die Klassen 5/6 und einer gym-
nasialen Oberstufe sowie Haupt- und Realschulzweig
(Jakob-Grimm-Schule). Zusatzlich gibt es noch eine
Forderschule fiir Behinderte und Benachteiligte, die
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nicht im Rahmen der Inklusion in Regelschulen un-
terrichtet werden kénnen (Heinrich-Auel-Schule).

Darliber hinaus hat Rotenburg a. d. Fulda den Ruf
als Stadt der Schulen durch mehrere Schulen bzw.
Ausbildungsstatten von (berregionaler Bedeutung.
An erster Stelle ist da natlrlich das Studienzentrum
fur Finanzverwaltung und Recht des Landes Hessen
zu nennen. Die Einrichtung ist hessenweit sowohl fir
die Aus- und Fortbildung im hoheren und gehobenen
Dienst, als auch fiir die Laufbahn im mittleren Dienst
zustandig. Zudem ist dieser Verwaltungseinheit auch
noch die zentrale Ausbildungsstatte fiir Rechtspfleger
in Hessen angeschlossen. Durch den Ausbau in den
letzten Jahren ist die Kapazitat auf Gber 1000 Studie-
rende gesteigert worden, was erhebliche Auswirkun-
gen auf das stadtische Gemeinwesen hat (Wirtschaft,
Unterbringung, Freizeitangebot, Gastronomie, usw.).
Durch die Nutzung des Schlosses und die Lage der
Haupteinrichtung am Rand der Innenstadt sind im
Rahmen des Stadtumbauprozesses hier sicherlich
auch stadtebauliche Auswirkungen und Rahmen-
bedingungen zu beriicksichtigen. (Stellplatzproble-
matik, Erweiterungswiinsche, Verkehrsbelastung zu
StoBzeiten, usw.).

Im sog. Marstall im Vorhofbereich des Schlosses be-
findet sich zudem die zentrale Aus- und Fortbildungs-
statte von Hessen-Mobil fir vier Ausbildungsberufe
sowie flr Fortbildungs- und Vortragsveranstaltungen
fur die gesamte StraBen- und Verkehrsverwaltung.
Diese beiden Einrichtungen des Landes Hessen ha-
ben eine erhebliche wirtschaftliche Bedeutung fir die
Stadt. Das Land ist fiir Instandhaltung und Moder-
nisierung der Gebdude zustandig, ein Foérderbedarf
aus Stadtumbaumitteln ist nicht gegeben. Eine wei-
tere Uberregionale Schulungseinrichtung ist die BKK
(Bundesschule der Betriebskrankenkassen).Diese
Schule liegt am norddstlichen Stadtrand am Berg und
hat keine direkten Beriihrungspunkte zum Stadtum-
baugebiet, tragt jedoch auch zum Attribut ,Stadt der
Schulen™ bei.

Fiir die Bauunterhaltung der Regelschulen ist der
Landkreis Hersfeld-Rotenburg zusténdig, was bedeu-
tet, dass kein direkter Forderbedarf aus Stadtumbau-
mitteln besteht. Stadtebauliche Relevanz ergibt sich
jedoch z.T. aus der raumlichen Lage und in verkehrs-
sicherheitstechnischer Hinsicht bei der Bewertung
der Schulwegbeziehungen.

Erwahnenswert ist weiterhin noch das jahrelange und
immer wiederkehrende Bemiihen um weitere schuli-
sche Einrichtungen, die z. B. im Zusammenhang mit
der nachhaltigen Nutzung der ehemaligen Alheimer-
Kaserne bestehen (AuBenstandort Uni Kassel). Aktu-
ell werden Vorschlage verfolgt, die die Alheimer-Ka-
serne als Schulungsstatte der Bundeszollverwaltung
oder als Erweiterungspotenzial fiir das Studienzen-
trum des Landes Hessen fiir Finanzen, Verwaltung
und Recht zu nutzen wollen.

Angebote fiir Jugendliche

Fir die Jugendlichen gibt es als Einrichtung unter
Leitung des Stadtjugendpflegers Markus Paul das
»~Haus der Jugend". Daneben gibt es noch eine wei-
tere Mitarbeiterin, die sich neben den Aufgaben in
der Kernstadt hauptsachlich auch um die Belange
der Jugendlichen in den Stadtteilen kimmert. Neben
dem kontinuierlichen Betrieb der Einrichtung finden
auch Einzelaktionen wie Ferienspiele, Juggerturniere
und Konzerte statt. Daneben gibt es fiir Jugendli-
che Angebote von den Kirchengemeinden, der Feu-
erwehr, musikalische Angebote von zwei Musikziigen
und natirlich ein breites Angebot von den sporttrei-
benden Vereinen. Hier insbesondere im Bereich der
Ballsportarten, aber auch Karate, Judo, Bogenschie-
Ben, Leichtathletik, Tennis, ein Schiitzenverein, zwei
Laufsportvereine, und noch einige Angebote mehr.

Insgesamt funktioniert die Vereinsarbeit und die
Stadtverwaltung muss sich um diesen Bereich eher
in administrativer Form kiimmern. Dabei geht es um
Aufgaben wie beispielsweise die Bereitstellung und
Vergabe der Sportstatten, soweit sie nicht auch von
den Vereinen selbst betrieben werden. Weitere An-
gebote waren denkbar, hangen aber wie (iberall von
entsprechenden Initiativen und Forderern ab.

Die Situation der Kinderspielplatze ist mit den attrak-
tiven Angeboten im Schlosspark und am Wildgehege
zufriedenstellend geldst. Mehrere kleinere Spielange-
bote wurden in den letzten Jahren eher reduziert, da
diese laut der Stadtverwaltung nicht gut angenom-
men wurden. Somit ware das bestehende Spielan-
gebot durch die Anlage gezielter Spielplatze an bis-
her unterversorgten Lagen z. B. in der Neustadt zu
erganzen. Hier bietet es sich an, die Spielangebote
insbesondere im Zusammenhang mit dem fir die
Stadt Rotenburg a. d. Fulda pragenden Thema des
Wassers und der Entwicklung des Fuldauferbereiches
zu verknupfen.
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Senioren- und Jugendbeirat/ Behinderten-
beauftragter

Der Seniorenbeirat wird durch sachkundige Biirger
gebildet, die von offentlichen Institutionen bzw. von
Vereinen als Interessenvertreter benannt werden.
Hinzu kommt je ein Vertreter der in der Stavo vertre-
tenen Parteien. Das Gremium hat dabei eine Amts-
zeit von finf Jahren. Der Vorsitzende wird aus den
Reihen der Mitglieder gewahlt und sollte nicht alter
als 75 Jahre sein. Zurzeit ist die Handlungsfahigkeit
wegen Uberalterung und Krankheit des Vorsitzenden
stark eingeschrankt und die Stadtverwaltung Uber-
legt, wie eine Weiterarbeit organisiert werden kann.

Der Behindertenbeauftragte wird durch die Stadtver-
ordnetenversammlung flr einen Zeitraum von vier
Jahren benannt. Die Besetzung erfolgt durch eine
Ausschreibung, auf die sich entsprechend beworben
werden kann. Der jetzige Behindertenbeauftragte
mochte sein Amt nach der laufenden Periode zur Ver-
figung stellen.

Ein direkter Jugendbeirat existiert in Rotenburg a.
d. Fulda nicht. Es gibt fiir das stadtische Jugend-
zentrum ein Kuratorium, das als Jugendhausbeirat
fungiert. Die Besetzung legt der Magistrat fest (1.
Stadtrat/ratin, je 1 Vertreter der Stadtverwaltung,
Kreisjugendamt, Sozialausschuss, Kinderforderung,
der Jugendhausleiter, 3 Vertreter der Jugendlichen,
Stadtjugendpflegerin und Jugendvertreter aus den
Stadtteilen). Die Amtszeit des Kuratoriums ist an die
Wahlperiode der Kommunalwahlen angelehnt.

Familienzentrum (Mehrgenerationen-
treffpunkt)

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda entwickelt gerade ein
neues Familienzentrum mit integrierter Kindertages-
statte im Alten Finanzamt in der Weidenberggasse
13. Dieses Projekt wird durch eine Umnutzung ver-
bunden mit der umfassenden Modernisierung und In-
standsetzung des ehemaligen, denkmalgeschitzten
Finanzamtes sowie einem Anbau realisiert. Bei dem
Gebaude handelt es sich um ein Einzelkulturdenkmal,
das bereits seit einigen Jahren untergenutzt bzw.
leerstehend ist und nicht mehr fiir die Aufgaben der
Finanzverwaltung benétigt wird.

Die geplante MaBnahme hat unter den gegebenen
Rahmenbedingungen eine hohe Prioritat fir die ak-
tuelle Gemeinwesenarbeit sowie fiir die Stadtent-
wicklung im Allgemeinen, insbesondere aber auch
im Hinblick auf den Ausbau und Status als familien-
freundliche Kommune. Bedingt durch die zentrale
Lage im Innenstadtrandbereich hat das Bauvorhaben
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zudem eine wichtige stadtebauliche Bedeutung im
direkten und mittelbaren Umfeld weiterer &ffentlicher
Einrichtungen.

Der Grunderwerb des Grundstiicks ist bereits durch
Stadtumbaumittel finanziert worden und die Einrich-
tung ist bereits im Bau. Fir diesen Zweck wurde das
ehemalige, denkmalgeschiitzte Finanzamt in diesem
Jahr durch die Stadt Rotenburg a. d. Fulda vom Land
Hessen erworben. Hauptsachlich ist das Gebaude fiir
die Verlagerung und Erweiterung des Kindergartens
in der Egerlénder StraBe gedacht. In dem neuen Ge-
baude soll dabei Platz fiir insgesamt fiinf Gruppen im
Alter von drei bis flnf Jahren entstehen. Im Rahmen
der mehrjahrigen Bedarfsplanung ist der notwendige
Ausbau/die Erhéhung der Kita-Platze entsprechend
festgestellt worden und wird jetzt z.T. in Verbindung
mit dem Familienzentrum umgesetzt. Weiterhin soll
das Familienzentrum als Treffpunkt Gber alle Generati-
onen hinweg fur vielfaltige Aktivitdten im &ffentlichen
Leben genutzt werden. So wird es Beratungsbiiros,
Gruppenraume fir diverse Kurse, Raumlichkeiten fir
Krabbelgruppen, Bibliothek usw. geben. Das Fami-
lienzentrum soll auch als Kooperationsstandort und
Anlaufpunkt fiir verschiedene Projekte mit Schulen,
Birgern und Initiativen dienen. Dabei ist daran ge-
dacht, flir kommerziell ausgerichtete Kurse und An-
gebote auch eine Raummiete zu verlangen.

Der geplante Spielplatz kann dabei Uber die Einrich-
tung offentlich genutzt werden, ein freier Zugang von
auBen ist dagegen nicht vorgesehen. Die Stadtver-
waltung ist damit beschaftigt, weitere Nutzungsop-
tionen fir das Familienzentrum zu entwickeln, um
auch eine entsprechende Auslastung zu generieren.

Planung Familienzentrum
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Biirgerzentrum

Durch den Wegfall vorhandener Versammlungs- und
Veranstaltungsflachen vor einigen Jahren wurde im
Zusammenhang mit dem Erwerb des Bahnhofs durch
die Stadt Rotenburg a. d. Fulda die Idee zur Errich-
tung eines Biirgerzentrums an dieser Stelle geboren
und umgesetzt.

Das sog. BUZ soll méglichst multifunktional genutzt
werden und steht somit z.B. flir Versammlungen,
Ausstellungen, kulturelle Veranstaltungen, Familien-
feierlichkeiten, private Feten usw. zur Verfiigung.
Die Buchung erfolgt Uber die Stadtverwaltung, fiir
nichtoffentliche Veranstaltungen muss eine entspre-
chende Nutzungsgebiihr entrichtet werden. Auch die
Blrgerbeteiligungsformate im Stadtumbauprozess
fanden z. B. hier statt.

Bild Burgerzentrum in Rotenburg a. d. Fulda
4.5 Tourismus

Neben dem Schwerpunkt der offentlichen und pri-
vaten Dienstleistungen nimmt der Tourismus in Ro-
tenburg a. d. Fulda auch in wirtschaftlicher, sozialer
und kultureller Hinsicht eine groBe Bedeutung ein.
Die Entwicklung von Potenzialen in diesem Bereich ist
besonders wichtig, um sich auch in wirtschaftlicher
Hinsicht breiter aufstellen und entwickeln zu kénnen.

Der Tourismus in der Stadt bringt eine erhebliche
Kaufkraft mit sich und sichert damit eine bedeutende
Anzahl an Arbeitspldatzen. In besonderem MaBe
sind hier die Bereiche Einzelhandel, Handwerk und
Dienstleistung, aber vor allem die Gastronomie und
Einrichtungen wie beispielsweise das Kreisheimat-
museum oder das Puppen- und Spielzeugmuseum zu
nennen. Die Tourismusforderung hat damit einen we-
sentlichen Anteil an einer aktiven Wirtschaftsforde-
rung. Zudem wird das gesellschaftliche Leben durch
die Touristen bereichert. Aber auch in sozialer Hin-
sicht ergeben sich durch den Tourismus Vorteile fiir
die Stadt Rotenburg a. d. Fulda und ihre Biirger. So
ist das Zusammenleben mit ,fremden" Menschen Teil

der stadtischen Kultur. Daraus entstehen soziale und
gesellschaftliche Kontakte, die sich positiv fir Roten-
burg a. d. Fulda und die gesamte Region auswirken.
Zahlreiche Neublirger waren in den Jahren vor ihrem
Umzug zuerst Gaste der Stadt.

Aber auch die landschaftlichen Vorziige der Region
Waldhessen™ und die touristische Attraktivitat der
Stadt direkt am Flussverlauf der Fulda haben eine
groBe Anziehungskraft. Diese Vorziige miissen so-
wohl in der AuBendarstellung als auch im Stadtimage
aufgegriffen und intensiv vermarktet werden. Zu die-
sem Zweck wurde die MER gegriindet, die bereits ei-
nige erfolgreiche Formate initiiert hat und damit das
Stadtimage Uber die Stadtgrenzen hinweg positiv be-
einflusst.

Die Natur rund um Rotenburg a. d. Fulda und im Mitt-
leren Fuldatal kann man bei Wanderungen, Radtou-
ren oder auch auf der Fulda beim Wasserwandern
erleben. In diesem Bereich gibt es ein umfassendes
Angebot. Das Wanderwegenetz, welches ca. 200 km
umfasst, fiihrt durch die ausgedehnten Mischwalder
in der Umgebung. Ein lohnenswertes Wanderziel ist
in diesem Kontext der ,Alheimer® mit seinem Aus-
sichtsturm. Zudem flihren viele Radwege wie bei-
spielsweise die hessischen Fahrradwege R 1 und R
5 mit Anschluss an den ,Weser-Radweg" nach und
durch Rotenburg a. d. Fulda. Durch die Tourist-Info
werden zudem zahlreiche Touren fiir Biker und Rad-
ler angeboten.

Die Stadt selbst zeichnet sich besonders im Bereich
der Kernstadt durch eine historische Struktur aus, die
von Gassen und historischen Fachwerkgebauden ge-
pragt wird. Aber auch moderne Elemente lassen sich
hier wiederfinden. Neben imposanten Bauwerken
verschiedenster Epochen, Kirchen und Fachwerkhdu-
sern befinden sich liebevoll in Szene gesetzte Bron-
zeskulpturen, die das einstige Leben in der Stadt
widerspiegeln, an verschiedenen Stellen wieder.
Diese sind Teil der im Jahr 2000 gestarteten Aktion
LKunst in die Stadt"®, durch die mittlerweile seither
11 Skulpturengruppen aufgestellt wurden. Histori-
sche Gebaude, wie das Landgrafliche Schloss, bieten
zudem Mdoglichkeiten fiir kulturelle Veranstaltungen
in historischem Ambiente. Mit Veranstaltungen, wie
dem Kunsthandwerkermarkt “Kuckucksmarkt” im
Ortsteil Braach, dem Heimat- und Strandfest oder
dem Weihnachtsmarkt lockt Rotenburg a. d. Fulda
jahrlich tausende Besucher in die Stadt. Unterhalt-
same Stadt- und Kostiimfiihrungen lassen zudem die
Geschichte der Stadt aufleben. Mit der Griindung der
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Stadtentwicklungsgesellschaft MER wurde das Veran-
staltungsangebot noch einmal deutlich erhdéht und in
seiner Bandbreite wesentlich erweitert.

Zu den Sehenswiirdigkeiten der Stadt und rund um die
Stadt zahlen unter anderem das Fulda-Wehr und die
Schleuse, das Wasserkraftwerk, die Stiftskirche, das
Steinerne Haus, der Skulpturenpfad, die Ruine Burg
Rodenberg, die Rodenberg Alm, das Puppen- und
Spielzeugmuseum, das zeitgeschichtliche, jldische
Museum Mikwe, der Marstall, das Landgrafenschloss,
der Hexenturm, der Blirgerturm, die Biermanufaktur
sowie das Kreisheimatmuseum. Hinzu kommen ver-
schiedenste Veranstaltungen, Events oder Festivals,
die Uber das Jahr hinweg verteilt fir die Unterhaltung
von Einwohnern und Touristen sorgen.

Freizeitangebote wie beispielsweise der Kletterwald
in Braach, der Indoor-Spielpark Koala Kids World im
Gobel’s Hotel Rodenberg, Schwimmbdder und eine
Kneippanlage, ein Minigolfplatz, FuBballgolfange-
bote, eine Segway-Tour sowie Angel- und Reitange-
bote sorgen zudem fir vielfaltige Freizeitmoglichkei-
ten in Rotenburg a. d. Fulda.

Verschiedene Arten von Stadtflihrungen wie bei-
spielsweise die Historische Stadtfiihrung, die Fach-
werkfihrung “Von Schreckképfen und Hessenman-
nern”, die etwas andere Fiihrung ,Von Teufeln, Hexen
und wunderlichen Gestalten®, eine Fiihrung mit dem
Nachtwachter sowie die Fiihrung ,Auf bronzenen Pfa-
den durch Rotenburg a. d. Fulda" runden das Ange-
bot in der Stadt ab.

Zudem wird Rotenburg a. d. Fulda durch die Zusam-
menarbeit mit der Erlebnisregion Mittleres Fuldatal in
verschiedene andere Aktivitaten eingebunden. Hier
lassen sich unter anderem die Handwerkerlebnis-
route sowie die deutsche FachwerkstraBe nennen.
Rotenburg a. d. Fulda ist dabei eine von 19 Stad-
ten entlang der Regionalstrecke vom “Weserbergland
Uber Nordhessen zum Vogelsberg und Spessart”.
Durch die zentrale Lage in der Region und die gute
Verkehrsanbindung kénnen von der Stadt Rotenburg
a. d. Fulda aus zudem viele weitere Angebote in der
Region wahrgenommen werden.

Seit dem 01. Mai 2018 ist Rotenburg a. d. Fulda
auch Mitglied im Verein Deutsche MarchenstraBBe
e.V.. Durch die auBerordentlich professionelle und
gut aufgestellte Geschaftsstelle und deren Arbeit
wird Rotenburg a. d. Fulda hier noch einen zusatz-
lichen Mehrwert erfahren. Dies war ein sehr wich-
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tiger Schritt auch in Bezug auf die Zusammenarbeit
und die Identitatsfindung in Zusammenarbeit mit der
GrimmHeimat Nordhessen. Die Zusammenarbeit mit
der Erlebnisregion Mittleres Fuldatal und der Grimm-
Heimat sollten weiter forciert werden.

Ubernachtungsméglichkeiten in Rotenburg a. d.
Fulda stehen in unterschiedlicher Form zur Verfi-
gung. Neben Hotels, Pensionen und Privatzimmern
besteht auch die Mdéglichkeit, in Ferienwohnungen
sowie auf dem Camping- oder Wohnmobilstellplatz
der Stadt unterzukommen. Potenzial wird hier zudem
flr ein weiteres Altstadthotel und fiir Angebote im
Bereich Bed&Breakfast gesehen. Welche Standorte
hier in Frage kommen muss in vertiefenden Unter-
suchungen festgestellt werden. Die rdumliche ndhe
zum Radweg R1 sowie Standorte in der Altsadt sind
hier sicherlich pradestiniert. Im Rahmen des ISEK
Prozesses wurde dabei besonders die Passage im
Zwickel als potenzieller Standort fiir die Entwicklung
von Bed&Breakfast Angeboten identifiziert.

Die Gaste die in die Stadt kommen, um die groBen
Kliniken, Hotels oder Fortbildungsstatten zu besu-
chen, sowie die landschaftlichen Vorziige und das
Antlitz der Stadt machen Rotenburg a. d. Fulda zu
einem touristischen Standort. Dies spiegelt sich
ebenfalls in den Ubernachtungszahlen der Stadt
wieder, welche neben Bad Hersfeld die hdchsten im
Landkreis sind. Im Jahr 2016 wurden beispielsweise
346,5 Tsd. Ubernachtungen gezéhlt. Dies entspricht
einer Tourismusintensitit von 24.046 (Ubernachtun-
gen je 1.000 Einwohnern). Im Vergleich zum Land-
kreis 8.963 (Ubernachtungen je 1.000 Einwohnern)
und dem Regierungsbezirk Kassel 7.446 (Ubernach-
tungen je 1.000 Einwohnern) ist dieser Wert (ber-
durchschnittlich. (Hessenagentur 2017) Im Jahr 2017
konnte die Zahl der Ubernachtungen weiter auf 348,5
Ubernachtungen gesteigert werden. Im selben Jahr
wurden fiir dieses Aufkommen an Ubernachtungen
1.090 Betten in der Kernstadt sowie weitere 100 Bet-
ten in den anderen Stadtteilen Rotenburgs zur Verfi-
gung gestellt.

Um die Defizite der Stadt abzubauen und Starken der
Stadt effektiver zu nutzuen, wurde im Jahr 2016 die
Marketing- und Entwicklungsgesellschaft Rotenburg
mbH gegriindet, welche insbesondere daran arbeitet,
die Stadt Rotenburg a. d. Fulda fiir Touristen, Ge-
schaftsleute und Investoren, vor allem aber auch fir
die ortliche Bevolkerung attraktiver zu gestalten und
weiter zu entwickeln.
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Flir Rotenburg a. d. Fulda ist und bleibt der Tourismus
ein entscheidender Aspekt fir die Entwicklung in der
Zukunft. Geht man davon aus, dass die Ansiedlung
von Gewerbe und damit die Schaffung von neuen Ar-
beitsplatzen von zahlreichen, von der Kommunalpo-
litik kaum zu beeinflussenden Faktoren abhdngig ist
und bleiben wird (dritte Fuldabriicke, Anbindung an
die B27), so hat die Stadt Rotenburg a. d. Fulda es
selbst in der Hand, bei der Tourismusférderung die
Schwerpunkte und Zielsetzungen (im Rahmen der
finanziellen Mdglichkeiten) zu bestimmen und umzu-
setzen. Die Tourismusarbeit bedeutet fiir eine Stadt
und ihre Birger auBer der Schaffung von Kaufkraft,
der Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen so-
wie direkten Steuereinnahmen auch Weltoffenheit

und Bekanntheit.

4.6 Nahversorgung und Einzelhandels-

angebot

Einzelhandelsstruktur

In Rotenburg a. d. Fulda (Mittelzentrum im landli-
chen Raum des Regierungsbezirks Kassel), konzen-
triert sich die Angebotsstruktur im Wesentlichen auf
zwei Standorte: die Kernstadt und den Stadtteil Lis-
penhausen. Wahrend in Lispenhausen tberwiegend
auf den kurzfristigen Bedarf ausgerichtete Betriebe
angesiedelt sind, konzentrieren sich in der Kernstadt
auch auf den mittleren und langfristigen Sortiments-
bereich ausgerichtete Anbieter. Bis auf wenige Fach-
markte auBerhalb der historischen Innenstadt, wie
Beispielsweise der Fliesenfachmarkt Schmoll und K-
chen und Polster direkt sowie einigen Filialbetrieben
(NkD, KiK, Deichmann), ist das Einzelhandelsangebot
Rotenburgs kleinteilig und zumeist inhabergefiihrt.

In der Kernstadt sorgen ein EDEKA im Rotenburg-
Center, ein EDEKA Getrankemarkt, welcher direkt im
Ortseingangsbereich an der BiirgerstraBe liegt, ein
ALDI, welches sich stidlicher in der Kernstadt an der
Borngasse befindet, sowie ein Tegut in der Braacher
StraBe und ein REWE Markt in der Kasseler StraBe
fur die Versorgung mit Lebensmitteln des alltaglichen

Bedarfs.

Zudem kommt insbesondere der Innenstadt Roten-
burgs eine Versorgungsfunktion zu. Denn die Mehr-
zahl der Handels-, Dienstleistungs- sowie gastronomi-
schen Betriebe ist in der historischen Mitte ansassig.
Dabei bildet der Standort ,Altstadt" den eindeutigen
Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt im
Mittelzentrum Rotenburg a. d. Fulda.

Innerhalb der Kernstadt gibt es zwei weitere, kleinere
Handelsstandorte: das Gewerbegebiet ,Hinter der
Landwehr" sowie einen Wohngebietsstandort entlang
der Miindershauser StraBe. Beide Standorte befinden
sich am suddstlichen Rand der Kernstadt. Wahrend
sich im Gewerbegebiet mit dem Fliesenfachmarkt
+Fliesen Schmoll* und dem GetrénkegroBmarkt , Top-
Trink" eher gewerbeorientierte Betriebe angesiedelt
haben, richten sich die Angebote an der Minders-
hduser StraBe unmittelbar an die 6rtliche Wohnbevol-
kerung. Mit dem Frisor ,Haarscharf*, dem Restaurant
~Samos", zwei Backereien, einem Tankstellenshop
und einem Edeka-Markt besteht an diesem Stand-
ort ein wohngebietsorientiertes Angebot, das auf
den kurzfristigen Bedarf abzielt. In den insgesamt
acht Stadtteilen sind auBer in Lispenhausen aktuell
in keinem Stadtteil mehr Einzelhandelsbetriebe an-
sassig. In den Stadtteilen bestehen hdchstens noch
Hofldden und z. T. findet eine mobile Versorgung
durch Verkaufswagen statt. Die Wohnbevolkerung
der Ortschaften Atzelrode, Dankerode, Erkshausen,
Seifertshausen und Schwarzenhausel muss somit be-
reits heute mit einem sehr eingeschrankten Nahver-
sorgungsangebot auskommen.

Obwohl in Rotenburg a. d. Fulda laut dem Inter-
kommunalen Einzelhandelsentwicklungskonzept fir
die ZuBRA Region etwa 13 Prozent mehr Einzelhan-
delsbetriebe angesiedelt waren als im benachbarten
Mittelzentrum Bebra, erreichten die Rotenburger
Handler nicht einmal die Halfte der in Bebra betriebe-
nen Verkaufsflache. (Quelle: BBE RETAIL EXPERTS:
2009) Dies liegt daran, dass in Rotenburg a. d. Fulda
nur wenige groBflachige Betriebe angesiedelt sind.
Die drei gréBten Einzelhandelsbetriebe in der Stadt
Rotenburg a. d. Fulda sind in folgender Tabelle dar-
gestellt.

Einzelhandelsbetrieb Betriebstyp Verkaufsflache in m2
Rotenburgcenter Einkaufscenter 9.000
Kiichen & Polster Mobel Cranz & Schafer | Mobelfachmarkt 2.200
Tegut Verbrauchermarkt 2.000
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Auf einer Gesamtverkaufsflache von rund 17.620
Quadratmetern erwirtschafteten die Einzelhandels-
betriebe Rotenburgs nach Schatzung der BBE RETAIL
EXPERTS einen Umsatz in Hohe 56,9 Mio. Euro; etwa
92,8 Prozent hiervon entfielen dabei auf die Betriebe
der Kernstadt. Dies entspricht einer Arealitatsziffer
(Verkaufsflache je Einwohner) von 1,29 Quadrat-
meter je Einwohner. Damit lag die durchschnittliche
Verkaufsflachenausstattung pro Kopf in Rotenburg a.
d. Fulda rund 11 Prozent unter dem Bundesdurch-
schnitt. Zudem fiel mit einem Anteil von 18,4 Prozent
der Filialisierungsgrad bezogen auf die Gesamtstadt
besonders gering aus. Hier wurde der geringste Wert
aller ZuBRA-Kommunen erreicht. (BBE RETAIL EX-
PERTS: 2009)

Um mehr groBflachige Verkaufsfliche zu bieten,
wurde im Jahr Ende 2013 das Rotenburg-Center er-
offnet. Dieses steht jedoch in Konkurrenz zu den Ein-
zelhandelseinrichtungen in der Kernstadt und brachte
bisher nicht die erhoffte Steigerung der Frequentie-
rung in der Kernstadt. Zudem ist der Komplex, trotz
der fuBlaufigen Verbindung (ber die Bahnbriicke,
stadtebaulich nicht in die Strukturen der Stadt inte-
griert und organisiert sich nach innen, was zu einer
weiteren Abschottung gegenliiber der Kernstadt fiihrt.
Mit dem Ziel weitere groBflachige Einzelhandelsfla-
chen in der Kernstadt zu schaffen, hatte die Stadt

Rotenburg a. d. Fulda zudem auBerhalb des histori-
schen Zentrums auf einem ehemaligen Gewerbeareal
an der StraBe ,Am Weihersgrund" ein Einkaufszen-
trum mit rund 10.000 Quadratmetern Gesamtver-
kaufsflache geplant. Dieses wurde allerdings bisher
nicht realisiert und wird auch nicht weiter verfolgt.
(BBE RETAIL EXPERTS: 2009)

Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens der
ZuBRA Region in Bezug auf Rotenburg a. d.
Fulda

Einzelhandelszentralitdt der Stadt Rotenburg a. d.
Fulda

Fir die Stadt Rotenburg a. d. Fulda wurde durch
eine IHK Studie zum Einzelhandel in Nordhessen
eine Gesamtumsatz-Kaufkraftrelation in Hohe von
78% ermittelt. (IHK 2016) Das bedeutet, dass der
vom Ortlichen Einzelhandel erwirtschaftete Gesamt-
umsatz unter der vorhandenen Nachfrage lag und
somit ein Nachfragevolumen aus dem Mittelzentrum
abfloss. Wie der folgenden Abbildung zu entneh-
men ist, konnten zwar fiir die Stadt Rotenburg a. d.
Fulda in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
leichte Zufliisse aus dem Umland generiert werden,
in den zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten bestanden allerdings zum Teil erhebliche
Kaufkraftabfliisse. (BBE RETAIL EXPERTS: 2009)

Mahrungs- und Genussmittel

Drogerie-, Parfimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutische, medizinische und orthopadische Artikel
Schnittblumen /Zooartikel /Tiernahrung

Bucher/Zeitungen u. Zeitschriften,/Papier- u, Schreibwaren
Bekleidung/Wasche /Schuhe/Lederwaren

GPK /Haushalts- und Geschenkartikel /Heimtextilien
Spielwaren /Musikinstrumente /Kinder-/Bastel-/ Sportartikel
UE/PC/Kemmunikation/Elektrokleingerate

Foto/Optik /Akustik /Uhren/ Schmuck

Teppiche /Bettwaren/Lampen und Leuchten/Antiquitdten
Baumarktzsortiment /Kfz-Zubehér /Gartenbedarf

Mébel (inkl. Bad- und Gartenmdbel)/ElektrogroBgerite

Gesamt

103%
20%
:102%
91%
67% ;
32% :
|
e
a2%
| |
= |
a0% |

Relation von vor Ort getdtigtem Umsatz und Konsumentennachfrage nach Warengruppen (BBE RETAIL EXPERTS, 2009)
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Wie der folgenden Darstellung entnommen werden
kann, ergaben sich flir die beiden Warengruppen —
»,Baumarktsortiment/Kfz-Zubehor/Gartenbedarf" und
LUnterhaltungselektronik/ PC/ Kommunikation/Elekt-
rokleingerdte™ die mit Abstand niedrigsten Umsatz-
Kaufkraft-Relationen. Insgesamt flossen 9,4 Mio.
Euro in diesen Bereichen an Wettbewerbsstandorte
im Umland ab. (BBE RETAIL EXPERTS: 2009)

Inzwischen hat sich jedoch auch in Rotenburg a. d.
Fulda ein Bau- und Heimwerkermarkt angesiedelt
(Werkers Welt). Dieser befindet sich auf dem aufge-
gebenen Deco Domus Standort. Neben einem klei-
nen Elektrofachgeschaft im Stadtteil Lispenhausen
verfligt Rotenburg a. d. Fulda zudem Uber ein weite-
res Elektrofachgeschaft (Thiel) in der BreitenstraBe.

So wie die Nachbarstadt Bebra, wurde auch das
Mittelzentrum Rotenburg a. d. Fulda seiner landes-
planerischen Aufgabe, fiir die Einwohnerinnen und
Einwohner des Mittelbereiches attraktive Warenange-
bote des Gberwiegend kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfs bereit zu stellen, laut der Einzelhandelsstu-
die nicht voll gerecht. Mit Ausnahme der Warengrup-
pen ,Schnittblumen/ Zooartikel/ Tiernahrung" und
»Bucher/ Zeitungen und Zeitschriften/ Papier- und
Schreibwaren™ konnte in keiner zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Warengruppen eine ausgeglichene
oder gar positive Umsatz-Kaufkraft-Relation erreicht
werden. Den derzeitigen Einzelhandelsbetrieben in
Rotenburg a. d. Fulda gelang es demnach nicht, eine
hohe Anziehungskraft auf die eigene sowie die Bevdl-
kerung im Umland zu entfalten.

Umsatz-

Warengruppe

MNahrungs- und Genussmittel (inkl. Backer, Fleischer)

Drogerie-, Parfumerie- und Kosmetikartikel

Pharmazeutische, medizinische und orthopadische Artikel
Nahversorgungsrelevante Sortimente

Schnittblumen /Zoologische Artikel /Tiernahrung

Biicher /Zeitungen und Zeitschriften /Papier-, Biiro-, Schreibwaren
Bekleidung /Wasche /Schuhe (ohne Sportschuhe)/Lederwaren
GPK /Hausratsgegenstande /Geschenkartikel /Heimtextilien
Spielwaren, Hobby-, Bastelartikel /Musikinstrumente /Sportartikel
Unterhaltungselektronik /PC /Kommunikation /Elektrokleingerate
Foto /Optik /Akustik /Uhren /Schmuck

Lampen/Leuchten /ElektrogroBgerate /Teppiche /Bettwaren
Zentrenrelevante Sortimente

Mobel (inkl. Bad-, Biiro- und Gartenmobel)

Baumarktsortiment i. e. S. /Kfz-Zubehor /Gartenbedarf

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Gesamt

Quelle: BBE RETAIL EXPERTS; Rundungsdifferenzen moglich

Nachfrage-

potenzial

Umsatz

Kaufkraft-
Relation

Kaufkraft-
Saldo

Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR

26,8 27,5 103 0.7
3.0 3.7 121 0.6
6.8 6,2 90 -0.7

36,7 37,4 102 0,7
1,3 1,5 113 02
2,5 2,6 102 0,1
7.4 5,6 76 = 1'8
1,6 1,5 91 =
2.5 1,7 67 -0.8
45 14 32 -3.0
2,1 1,8 85 -0,3
1,6 0,7 42 -0.9

23,5 15,2 65 -7,0
47 1,9 40 =g
73 1,0 13 -64

12,0 2,9 24 -9,2

72,2 56,9 79 -15.3

Kaufkraftsaldo nach Warengruppen (BBE RETAIL EXPERTS, 2009)
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Versorgungssituation

Insgesamt ist die Versorgungssituation mit Waren
des taglichen Bedarfs als gut zu bezeichnen. Die Ver-
sorgung mit Waren des aperiodischen Bedarfs wie
Kleidung, Elektroartikel und Spielwaren etc. (Fachge-
schafte) hat sich in den letzten sukzessive verschlech-
tert. Die Konkurrenz des Internethandels, schwierige
Flachenzuschnitte und fehlende Nachfolger sind we-
sentliche Griinde. Weitere Schwierigkeiten ergeben
sich hierbei auch durch die Vielzahl von Einzelinter-
essen, wodurch z. B. die Abstimmung gemeinsamer
Offnungszeiten und Aktionen der Einzelhdndler nur
teilweise gelingt. Durch die Griindung der MER, die
unter anderem die Aufgabe libernommen hat, die
Interessensvertretung der Einzelhdndler wahrzuneh-
men, lassen sich inzwischen jedoch auch positive
Entwicklungen und Reaktionen auf die schwierigen
Rahmenbedingungen erkennen.

Leerstiande

Etliche einzelhandelsnutzbare Leersténde zeigen,
dass die kleinflachigen Ladeneinheiten der histori-
schen Altstadt den Unternehmen bisher eher schwie-
rige wirtschaftliche Perspektiven bieten. Zudem lasst
sich bei vielen Gebauden auch ein Sanierungsstau
feststellen. Insgesamt wurden 36 ungenutzte Laden-
lokale im Untersuchungsgebiet in der Kernstadt von
Rotenburg a. d. Fulda erfasst.

Einen Schwerpunktbereich bildet hier der Steinweg,
in dem sich auf kurzer Distanz sieben leerstehende
Ladenlokale konzentrieren. Aber auch in der Brei-
tenstraBe, wo noch ein hohes Aufkommen an ein-
zelhandelsbezogenen Nutzungen festgestellt werden
konnte, befinden sich finf leerstehende Ladenlokale
bzw. teilweise sogar komplett leerstehende Gebaude
bei denen sich zum Teil auch Sanierungsbedarfe er-
kennen lassen. Die restlichen erhobenen Leersténde
verteilen sich relativ gleichmaBig im Bereich des Un-
tersuchungsgebiets. Hierzu zdhlen vereinzelt auch
leerstehende Wohngebadude.

Insgesamt lauft die Nachnutzung und Weitervermie-
tung leerstehender Flachen nur schleppend und ist
auch in guten Geschaftslagen (BreitenstraBBe, Markt-
platz) unter den festgestellten und beschriebenen
Rahmenbedingungen eher schwierig.
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Alternative Nutzungen / Zwischennutzungen
(Pop-Up-Store)

Einen innovativen Ansatz fir den landlichen Raum
im Umgang mit leerstehenden Ladenlokalen bestrei-
tet die Stadt Rotenburg a. d. Fulda bereits mit ih-
rem Pop-Up-Store Konzept. Der Ansatz beruht dabei
auf dem in GroBstadten bereits weit verbreitendem
Trend, zeitlich begrenzt ein leerstehendes Ladenge-
schaft zu betreiben. In diesem Ansatz wird in Roten-
burg a. d. Fulda eine vielversprechende Idee, dem
Leerstand in der Innenstadt zu begegnen, gesehen.
Zudem erhofft man sich den Griindern durch die
erstmal festgelegte zeitliche Begrenzung die Angst
vor der Eréffnung eines eigenen Ladens zu nehmen.
Gefordert wird dieser Ansatz zudem durch das Ange-
bot der Stadt, die Ladenmiete bis zu einem Jahr zu
Ubernehmen, wenn ein entsprechend leerstehendes
Ladenlokal in der Innenstadt genutzt wird. Zudem
kann dariber hinaus noch die Férderung eines Star-
tinventars beantragt werden.

Bezahlt wird die Miete aus einem 50.000 Euro Forder-
topf, der seit April 2018 fiir die ,finanzielle Férderung
von gewerblichen Neuansiedlungen im zentralen Ver-
sorgungsbereich™ besteht. Als Ansprechpartner fir
die Initiative steht Torben Schafer, Geschaftsflihrer
der stadtischen Marketing- und Entwicklungsgesell-
schaft Rotenburg (MER) zur Verfligung.

Die Ladenflachen werden dabei direkt durch die
Nutzer angemietet und die Stadt Ubernimmt bis zu
zwoIf Monate kostenlos die Miete. Sollte sich dabei
eine Nutzung entwickeln, die auch langfristig tragfa-
hig ist, kann das bestehende Mietverhaltnis auf den
jeweiligen Nutzer Ubertragen werden. Eine Bedin-
gung der Stadt an potenzielle Interessenten besteht
jedoch darin, dass die Geschaftsgriinder mindestens
vier Stunden pro Werktag 6ffnen und den Laden flr
mindestens sechs Wochen anmieten miissen. So soll
verhindert werden, dass die Raumlichkeiten als Lager
genutzt werden und es stattdessen zu einer tatsachli-
chen Erweiterung der Nutzungen kommt.

Der erste Pop-Up-Store hat bereits Ende Juni in ei-
nem 80 m2 groBen, leer stehenden Ladenlokal im
Steinweg 5 erdffnet. Dort wurden zunachst einmal
fur sechs Wochen Bilder ausgestellt und verkauft. In
der zweiten Runde, die bis zum 21. September lief,
nutzte eine Rotenburger Yoga-Lehrerin die Rdumlich-
keiten im Steinweg 5. Sie bot dort neben allgemeinen
Informationen Uber Yoga auch Kurse flir Anfanger,
Manner und Jugendliche an. Auch eine dritte Nut-
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zung hat inzwischen ihren Betrieb aufgenommen.
Im Anschluss an die Nutzung durch die Yogalehre-
rin werden in dem Store Naharbeiten ausgestellt und
verkauft sowie Nahkurse angeboten.

ftwoch, 6. Juni 2018
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Parkplatzangebot

Das Parkraumangebot ist wie vielerorts auch in Ro-
tenburg a. d. Fulda ein sehr emotionales und oft
subjektiv wahrgenommenes Thema. Objektiv stehen
zunachst einmal genug Parkplatze zur Verfligung.
Zudem ist das Parkraumangebot innerhalb der ge-
samten Stadt kostenfrei. Von Bilirgern und Gewerbe-
treibenden wird jedoch teilweise die Lage der Park-
moglichkeiten bemangelt. Durch das zunehmend
hohe Durchschnittsalter innerhalb der Bevdlkerung
ist jedoch besonders die Lage der Parkpldtze ein we-
sentliches Kriterium. Langere Strecken vom Auto bis
hin zu den Ladenlokalen stellen besonders fiir den
dlteren Teil der Bevolkerung ein Problem dar. Hier
sollte ein nutzungsbezogenes Konzept entwickelt
werden, welches auf diese veranderten Anforderun-
gen reagiert.

Innerhalb der Altstadt befinden sich groBere Park-
platzanlagen zum einen unter der Brlicke der Stad-
tepartnerschaft und direkt angrenzend am ,Parkplatz
Altes Amtsgericht", zudem gibt es an der Webergasse
einen mittelgroBen Parkplatz. Erganzt wird das An-
gebot durch einige straBenbegleitende Parkplatze.
Die Parkplatzanlagen vor und im Schlosshof sind
nicht offentlich nutzbar. Sie sind fiir Schiler/Studen-
ten und Mitarbeiter der dortigen Einrichtungen des
Landes Hessen vorbehalten. Durch die Nutzung des
Bereiches vor und im Schlosshof als Parkraum ergibt
sich zudem ein stadtebaulicher Missstand, wodurch
diese historisch wertvollen Orte durch die Nutzung
als Parkraum an stadtebaulicher Qualitat verlieren.
Im Bereich der BreitenstraBe gibt es die Uberlegung,
die straBenbegleitenden Parkplatze zugunsten brei-
terer Gehwege zu reduzieren. Sollte dies umgesetzt
werden, ist Uiber einen Ausgleich dieser Parkflachen
an geeigneter Stelle nachzudenken. Insbesondere
im o6stlichen Teil der Altstadt misste dieser Wegfall
kompensiert werden. In diesem Bereich steht bisher
kein groBeres offentliches Parkplatzangebot zur Ver-
figung.

Im Bereich der Neustadt befinden sich gréBere Park-
platzanlagen im Bereich unter der Briicke der Stad-
tepartnerschaft, am Bahnhof sowie im riickwartigen
Bereich der Brotgasse. Hier besteht wie im Bereich
der Altstadt haufig die Moglichkeit, straBenbegleitend
zu parken. Besonders im Bereich der LindenstraBe
und der BrauhausstraBe stehen straBenbegleitend
nochmal einige Parkplatze zur Verfliigung. Einen wei-
teren Parkplatz gibt es an der StraBe ,,Am Kies" direkt
am Rand des Stadtumbaugebietes. Zudem wird die
Parkraumversorgung durch gréBere Kundenpark-
plétze der Sparkasse, der VR-Bank, vom EDEKA Ge-
trankemarkt sowie durch den Parkplatz im Bereich
der BirgerstraBe 3a weiter gestitzt.

Innerhalb des gesamten Bereiches der Kernstadt
besteht die Problematik des sogenannten ,wilden
Parkens". Hierbei werden die Autos an nicht dafir
vorgesehenen Standorten, zumeist direkt vor Laden-
lokalen und zum Teil auch im Bereich von FuBgan-
gerbereichen abgestellt. Dies fihrt zu Konflikten mit
anderen Verkehrsteilnehmern und stért das Stadtbild
erheblich. Hier sollten konsequentere MaBnahmen
ergriffen werden, um die Missachtung der Verkehrs-
ordnung, durch ,wildes Parken™ zu unterbinden.

s
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4.7 Umwelt- und klimabezogene Aspekte

Interkommunale Zusammenarbeit im Bereich
Klimaschutz

Die ZuBRA Region Bebra, Rotenburg a. d. Fulda und
Alheim ist seit einigen Jahren im Klimaschutz, in der
Nutzung von erneuerbaren Energien und bei der ef-
fizienten Energienutzung besonders aktiv. Seit 2011
setzt der Verbund auf interkommunale Zusammenar-
beit, um deren Zukunft aktiv zu gestalten. Unter dem
Motto ,Nicht reagieren, sondern agieren® konnten
bereits zahlreiche MaBnahmen umgesetzt werden,
um mit den Folgen des demografischen und wirt-
schaftsstrukturellen Wandels entgegenzuwirken. Ein
wichtiger Baustein in Sachen Stadtentwicklung stellte
dabei auch der Wettbewerb ,,Zukunftstadt™ dar.

Um den Prozess des energetischen Umbaus weiter zu
beschleunigen und die damit verbundenen Entwick-
lungschancen flir den landlichen Raum noch besser
zu nutzen, haben die ZuBRA+ Regionen Bebra, Ro-
tenburg a. d. Fulda und Alheim sowie die Gemeinden
Ronshausen und Wildeck die Absicht, fiir ausgewahlte
Quartiere in den jeweiligen Kommunen integrierte
Energiekonzepte im Verbund zu entwickeln. Um den
Planungsprozess effektiv zu gestalten, ist im Rahmen
dieses Projektes geplant, durch interkommunale Zu-
sammenarbeit Synergien zwischen den verschiede-
nen Teilprojekten zu nutzen und Lésungen zu entwi-
ckeln, die auch auf andere Bereiche des Landkreises
Hersfeld-Rotenburg (bertragen werden kodnnen.
Dafir werden in den einzelnen Forderantrdgen die
Quartiere genauer betrachtet, um 6rtliche Gegeben-
heiten und Akteure herauszuarbeiten.

Der Prozess erfolgt in einem Dialog mit den Men-
schen vor Ort und entsprechend den Richtlinien des
KfW-Forderprogramms 432 ,Energetische Stadtsa-
nierung®. Um eine mdglichst hohe Umsetzungswahr-
scheinlichkeit der zu entwickelnden MaBnahmen zu
generieren, ist geplant, im Anschluss an die Konzep-
terstellungsphase ein interkommunales Sanierungs-
management fiir die Quartiere einzurichten.

Das Gesamtprojekt zeichnet sich dadurch aus, dass
durch die parallelen Planungen fiir mehrere Quartiere
im Verbund innerhalb der beteiligten Kommunen der
ZuBRA+ Synergien dadurch erschlossen werden,
dass wahrend der Konzeptentwicklung und der Um-
setzung von MaBnahmen ein intensiver Austausch
untereinander stattfindet. Dadurch wird die inter-
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kommunale Zusammenarbeit gestarkt und es ent-
stehen beispielhaft, konkrete Lésungen im Bereich
Energieversorgung und Energieeffizienz, die auch
auf weitere Quartiere im Landkreis Hersfeld-Roten-
burg und auch dartber hinaus Ubertragbar sind. Die
Stadt Rotenbrug a. d. Fulda beabsichtigt dabei fiir ein
Quartier um den Steinweg die Férderung durch kfWw-
Mittel zu beantragen. Um die Férderquote insgesamt
zu erhéhen (auf 90 bis 95%), wird noch auf eine
mogliche Férderung durch das Land gewertet.

Energetischer Quartiersentwicklungsprozess
in Rotenburg a. d. Fulda

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda sieht in der Entwick-
lung des Stadtzentrums und des Fuldaufers ein hohes
Entwicklungspotenzial und mdchte Uber die Erstel-
lung eines integrierten energetischen Quartierskon-
zepts die vorhandenen Potenziale in diesem Stadtteil
zur Umsetzung der Gesamtziele nutzen. Neben einer
Energie- und CO,-Bilanz des Quartiers spielen insbe-
sondere die Akteursbeteiligung und die Entwicklung
von konkret umsetzbaren Manahmen eine entschei-
dende Rolle. Dabei soll das Thema Energie mit der
Entwicklung des Stadtteils verbunden werden. Nur,
wenn sowohl die Bewohner als auch die weiteren
aktiven Personen in einem Quartier einen konkre-
ten Nutzen erkennen, wird es gelingen, den ener-
getischen Umbau nachhaltig zu gestalten und somit
einen Beitrag zur Energiewende und zur Erreichung
der Klimaschutzziele zu leisten. Dazu sind nicht nur
technische Fragestellungen zu I6sen, sondern es sind
insbesondere die Vorstellungen und Ziele der lokalen
Akteure zu beriicksichtigen.

Durch die Mdglichkeit des KfW-Férderprogrammes,
verschiedene Themenfelder integriert zu bearbeiten
(Energie, Demografie, Barrierefreiheit, wohnungs-
wirtschaftliche Aspekte, Stadtplanung, Akteurskons-
tellationen, Verkehr), kénnen (ber das reine Ener-
giethema hinaus durch dieses Vorhaben wichtige
Impulse fiir die Zukunft des Quartiers gesetzt werden.
Insbesondere durch das Sanierungsmanagement und
die Nutzung weiterer KfW-Férderbausteine, z.B. fir
Gebaudeeigentiimer, soll durch das Quartierskonzept
eine zielgerichtete und nachhaltige Entwicklung initi-
iert werden. Konkrete MaBnahmen sollen dabei einen
positiven Beitrag zur Quartiersentwicklung leisten.

Insbesondere spielt im Quartier die Beriicksichtigung
der historischen Baustruktur bei der Entwicklung
von Strategien zur Reduktion der CO2-Emissionen
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eine wichtige Rolle. Durch ein qualifiziertes Umnut-
zungs- und Leerstandsmanagement soll die Nutzung
der Gebdude im Stadtkern weiterentwickelt und die
Aufenthaltsqualitdt erhéht werden. Ziel ist es eine
,Stadt der kurzen Wege" zu entwickeln, was durch
eine hohe Siedlungsdichte mit einer Vielzahl von Inf-
rastruktureinrichtungen auf engem Raum, hohes Po-
tenzial bietet.

Energieversorgungsstruktur in Rotenburg a.
d. Fulda

In der Stadt Rotenburg a. d. Fulda soll die Energie-
versorgung mit dem Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien ausgebaut werden. Im momentanen Strommix
liegt der Anteil aus Erneuerbarer Energie bei 10%.
Dieser wird mittels Wasserkraft in Rotenburg a. d.
Fulda gewonnen. Die Warmeversorgung erfolgt im
kompletten ZuBRA-Gebiet nur zu 4% aus erneuer-
barer Energie. Eine Gasversorgung durch den Netz-
betreiber EAM ist vor Ort erschlossen, der Anteil von
Olheizungen (iberwiegt allerdings.

Weitere Akteure

Die Energiegenossenschaft Geno ScOLAR eG ist fur
die Themengebiete Energie und Klimaschutz ein wich-
tiger Akteur vor Ort. Sie betreibt bereits Solaranlagen
bspw. auf dem Dach der Rotenburger Jakob-Grimm-
Schule. Daneben befasst sich der Verein Pro Region
Mittleres Fuldatal u. a. mit den Bereichen Wirtschaft
und Energie in den ZuBRA Regionen (www.prmf.de).
Eine weitere Mdglichkeit stellt das Projekt Pelletpro-
duktion aus Pflegeflachen in Verbindung mit neuen
Nahwarmenetzen dar. (Antrag energetisches Quar-
tierskonzept)

Leider ist die ZUBRA Region jedoch in der Endaus-
scheidung ausgeschieden. Somit ist nun zu klaren
wie die Aktivitdten in diesem Bereich fortgeftihrt wer-
den kénnen und welche anderen Férdermittel hierfir
eventuell eingesetzt zur Verfiigung stehen.

4.8 Biirgerschaftliches Engagement

Hier ist in erster Linie der Verein ,Gemeinsam fir
Rotenburg" zu nennen. Der Verein hat es sich zur
Aufgabe gemacht, verschiedene Aktionen und Ver-
anstaltungen durchzufiihren, die zu einer Angebots-
belebung und starkeren biirgerschaftlichen Identifi-
kation beitragen sollen. Beispiele hierfir sind z.B.
die Organisation von Konzerten in Leerstandsobjek-
ten, Piknick-Treffen im Schlosspark, gréBere Konzerte

z.B. im Schlossinnenhof, Reaktivierung der Kneipp-
Tretanlage und weitere Aktivitaten. Damit entwickeln
die Veranstaltungen auch Strahlkraft und Bezug auf
den Stadtumbauprozess (Leerstandsproblematik,
Nutzung von geeigneten Freiflachen fiir Veranstal-
tungen, Forderung des birgerschaftlichen Engage-
ments, usw.)

Dariliber hinaus ist an dieser Stelle die Eigentiimerin
des Wasserkraftwerks, Conny Haag, zu nennen, die in
rein privater Initiative ein hohes, &ffentlichkeitsorien-
tiertes Engagement zeigt. Hier sind die Durchfiihrung
von sog. Sofa-Concerts im Wasserkraftwerk, die re-
gelmaBige Teilnahme am Tag des offenen Denkmals,
Tag der Architektur, an Veranstaltungen des Touris-
musvereins Mittleres Fuldatal sowie die Teilnahme
an den Angeboten des Rotenburger Tourismusbtiros
zu nennen. Weiterhin werden noch interessante Ein-
zelveranstaltungen durchgefiihrt (z.B. Zum Thema
Energie, Kraftwerksjubildaum, Kraftwerksfiihrungen,
usw.). Frau Haag hat auch die Realisierung der Fisch-
treppe zu verantworten. Von Frau Haag geht also ein
hohes biirgerliches Engagement sowie eine grund-
satzliche Mitwirkungsbereitschaft aus. Dies hat fiir
den Stadtumbauprozess eine hohe Bedeutung, nicht
zuletzt aufgrund der besonderen Lage im Stadtum-
baugebiet. Auch die ErschlieBung und Nutzung der
Fulda-Insel kénnte ggf. in Zusammenarbeit mit Frau
Haag als Stadtumbauprojekt umgesetzt werden.

Insgesamt ist in Rotenburg a. d. Fulda ein sehr re-
ges Vereinsleben und ein breites Vereinsangebot zu
verzeichnen. Dies geht in alle Richtungen wie bei-
spielsweise Sport, Kultur (Musik, Theater, Kunst, Ge-
schichte usw.), bleibt jedoch in der Regel auf den
jeweiligen Vereinszweck beschrankt. Verschiedene
Veranstaltungen fordern dabei zumindest mittelbar
auch die Ziele des Stadtumbauprozesses. (z.B. Wein-
fest im Schlosspark, Aktivitaten der Feuerwehr, usw.)

Herauszuheben ist aus den vielschichtigen Aktivita-
ten vielleicht noch das Museum Mikwe, welches von
einem Forderverein betrieben wird und mit dem die
judische Vergangenheit dargestellt und aufgearbeitet
wird. Weitere Initiativen, die sich direkt mit den The-
men des Stadtumbaus (Klima, Verkehr, Handel + Ge-
werbe, Sanierung, Infrastruktur usw.) beschaftigen
sind in Rotenburg a. d. Fulda z. Zt. nicht zu verzeich-
nen. Hier wird im Stadtumbauprozess besonders der
Lopa eine wichtige Rolle zukommen.

e
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Einen hohen Stellenwert hat sich inzwischen die MER
erarbeitet, was sich in der Durchfiihrung zahlreicher
Veranstaltungen unterschiedlichster Pragung doku-
mentiert. Weiterhin nimmt sich die MER inhaltlich
auch Themen wie Handel und Gewerbe, Leerstand,
Stadtumbau, Tourismus-Entwicklung in Form von An-
gebotsausbau/ Attraktivitatssteigerung usw. an und
hat damit inzwischen eine wichtige Rolle im Zusam-
menhang mit dem stadtischen Handeln (ibernom-
men.

4.9 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 wird Rotenburg
a. d. Fulda als ,Mittelzentrum im landlichen Raum"
ausgewiesen. Nach dem System der zentralen Orte
im Regionalplan Nordhessen 2009 bedeutet diese
Definition:

»Mittelzentren haben mittelstadtischen Charakter und
weisen moglichst 7.000 Einwohner im zentralen Orts-
teil auf. Funktionspragende Einrichtungen/ Angebote
sind: differenziertes Waren- und Dienstleistungsan-
gebot (mittel- bis langfristige, teilweise periodische
Bedarfsdeckung), Fachmarkte, studien- und ausbil-
dungsqualifizierende Bildungsgange, sonderpada-
gogische Beratungs- und Forderzentren, offentliche
Bibliothek, regional bedeutendes Museum, Kranken-
haus- und Facharztversorgung, regional bedeutsame
Sportstatten, Haltepunkt im (schienengebundenen)
Regionalverkehr, Behdrdenstandort."

Den Stellenwert als Mittelzentrum muss sich Roten-
burg a. d. Fulda bedingt durch die Nahe zu Bebra
aber gewissermaBen teilen. Unbestritten ist jedoch
sicherlich die Versorgungsfunktion der Kernstadt Ro-
tenburgs fiir alle Stadtteile und auch fiir wesentliche
Teile der Gemeinde Alheim. Der Status Quo als Mit-
telzentrum in Verbindung mit Bebra ist somit sicher-
lich nicht geféhrdet.

Diese Aufgabenzuweisungen bedeuten jedoch nicht
nur Privileg sondern auch Verpflichtung. Der Ver-
sorgungsbereich, der von Rotenburg a. d. Fulda in
Verbindung mit Bebra zu versorgen bzw. abzustim-
men ist, reicht im Westen bis Morschen, im Norden
bis Cornberg, im Suiden bis nach Ludwigsau und im
Osten bis Wildeck. In besonderer Beziehung steht
Rotenburg a. d. Fulda dabei zum unmittelbar an-
grenzenden, vergleichbar groBen Mittelzentrum Be-
bra. Bei stadtischen Entwicklungsstrategien ist das
benachbarte Mittelzentrum in der Regel in die Uber-
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legungen einzubeziehen. Wahrend Rotenburg a. d.
Fulda einen grdéBeren Schwerpunkt auf Tourismus
und Gesundheit gelegt hat, kommt Bebra ein gro-
Beres Gewicht als Gewerbestandort zu. Auch beim
Thema Bildung erganzen sich die beiden Mittelzen-
tren, der Schwerpunkt liegt in Bebra auf der beruf-
lichen Bildung, wahrend Rotenburg a. d. Fulda ein
Fachhochschulstandort ist. Der engen Verflechtung
der beiden Mittelzentren wird durch eine gemein-
same interkommunale Kooperation (ZuBRA) Rech-
nung getragen, an der auch Alheim beteiligt ist.

Rotenburg a. d. Fulda selbst verfligt zur Zeit (iber
keine zusammenhdngenden Neubaugebiete/ -fla-
chen. Lediglich im 6kologischen Baugebiet sowie im
Bereich Weihersgrund gibt es noch einige Restgrund-
sticke. Das urspriinglich geplante Neubaugebiet in
Richtung Braach ist aufgrund der Néhe zu Hochspan-
nungsleitungen vom RP gestoppt worden und liegt
auf ,Eis". Die Stadt versucht, ggf. kleinere Lésungen
fur die Kernstadt, z.B. im Bereich Dupstein und am
Emanuelsberg bzw. an weiteren geeigneten Stand-
orten zu entwickeln. Dies ist jedoch nicht kurzfristig
umzusetzen. Auch im Flachennutzungsplan sind fir
Wohnbebauung keine gréBeren Bereiche ausgewie-
sen.

Die Nachfrage nach Bauplatzen Ulibersteigt das vor-
handene Restangebot jedoch deutlich. Die Reali-
sierung von Neubauvorhaben findet deshalb (ber-
wiegend in Baullicken/Restflachen im Bereich der
Kernstadt statt, die sich in privater Hand befinden.
In diesem Zusammenhang stellt sich die Frage nach
bestehenden Nachverdichtungs-/Arrondierungsmaog-
lichkeiten. Mit Blick auf die Innenentwicklung ist
die geringe Ausweisung von Neubaugebieten sowie
Nutzung von Nachverdichtungs-/Arrondierungsmog-
lichkeiten begriiBenswert und auch sinnvoll. Um die
Potenziale, die in diesem Bereich bestehen, zu er-
schlieBen und auch nachhaltig nutzen zu kénnen, ist
jedoch die Erstellung eines Bauliicken- oder Flachen-
kataster auch im Hinblick auf bestehende Leerstande
und Umnutzungsmdglichkeiten empfehlenswert. Im
Rahmen der Erstellung des ISEK “s wurden dabei be-
reits bestehende Leerstande im Untersuchungsgebiet
erhoben. Auf dieser Grundlage kann bei der Erstel-
lung eines umfassenden Baullicken- oder Flachenka-
taster aufgebaut werden. Als Stadtentwicklungsge-
sellschaft der Stadt Rotenburg a. d. Fulda liegt dabei
die Verantwortung fiir die Pflege eines derartigen Ka-
tasters bei der MER.
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Im Bereich BiirgerstraBe gibt es zur Zeit mehrere
Anfragen und Initiativen in Richtung Geschosswoh-
nungsbau. In diesem Kontext ist darauf hinzuweisen,
dass Rotenburg a. d. Fulda als einzige Kommune im
Landkreis und Umgebung in dem neuen Forderpro-
gramm ,Baulandoffensive Hessen" antragsberechtigt
ist. Berechtigt sind nur Kommunen, bei denen eine
Unterversorgung mit Wohnbauflédchen festgestellt
wurde. Die Bedarfsanalyse hierzu ist im Auftrag des
Landes vom ,Institut fir Wohnen und Umwelt" in
Darmstadt im Vorfeld der Programmauflage erstellt
worden.

4.10 Abgeschlossene und laufende
Entwicklungsprozesse

Fir die Erstellung des ISEK war es wichtig, vorhan-
dene Stadtentwicklungsprozesse mit in die Analysen
einflieBen zu lassen.

Durch das Forschungsprogramm ,,ZuBRA Gemeinsam
Zukunft gestalten™ wurden die Kommunen Bebra,
Rotenburg a. d. Fulda und Alheim bei Stadtentwick-
lungsaufgaben im Zusammenhang mit den Folgen
des demografischen und wirtschaftsstrukturellen
Wandels unterstitzt.

Es wurden bisher folgende Konzepte erstellt, die fiir
den Stadtumbau relevant sind:

e Stadtsanierung (letztes Programmjahr 1993),
Abschluss der Gesamtabrechnung 2016

¢ Integriertes Handlungskonzept ZuBRA, 2008

¢ Interkommunales Einzelhandelskonzept, 2009

e Masterplan Fuldaaue, 2012

e Seniorennetz ZUBRA, 2013

e Masterplan Energie, 2014

¢ Gesundheitsnetz ZuBRA, laufend

e Zukunftstadt 2030, bis 2018

Dabei konnten bereits bestehende Potenziale in der
Stadt erkannt werden. So birgt insbesondere die Auf-
wertung des Ufer- und Freiraumbereichs der Fulda
stadtebauliches, touristisches und wassersportliches
Potenzial und kann zu einem wesentlichen Baustein
des Stadtumbauprozesses und einer nachhaltigen
Stadtentwicklung werden
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4.11 Zusammenfassende SWOT-Analyse

Thema

Lage im Raum &
verkehrliche An-

Starken

Lage an libergeord-
netem Radweg und
Fulda

Zentrale Lage inner-

Schwachen

Verkehrliche Anbindung ist
noch aussreichend jedoch
nicht optimal

Lage in strukturschwacher

Chancen

Landschaftlich reizvolle
Umgebung

Néhe zum Oberzent-
rum Kassel sowie nach

Risiken

Verschlechterung der
verkehrlichen Anbin-
dung (Taktung Ziige)

entdecken

Status als Schul- und
Ausbildungsstandort
sichern und weiterent-
wicklen

Label ,,Generations-
freundliche Stadt"
entwicklen

bindung halb Deutschland Region - Fulda und Eisenach
und Europas ¢ Fluss und Bahnlinie als
e Gute Zuganbindung Trennlinien im Stadtraum
ans Oberzentrum
Kassel sowie nach
Fulda und Eisenach
e Attraktiver Wohns- e Hohes Durchschnittsalter in | ¢ Hohe Besucherinten- e Weiterer Verlust der
tandort flir Senioren der Bevolkerung sitat durch Gaste der vor allem ,jlingeren®
¢ Bildungsstandort e Leicht riicklaufige Bevolke- Bildungseinrichtungen Bevolkerung
(dadurch auch viele rungszahlen (dadurch sind viele o Uberalterung
jingere Menschen) | e Anteil Schiiler mit sozialen junge Menschen vor
. Problemen steigt Ort)
Demografie e Studenten als Kunden

Wirtschaftliche

Stadtentwicklungs-
gesellschaft MER

Beschranktes Einkaufser-
lebnis (Sortimentsdefizit,

Hohe Besucherinten-
sitat durch Gaste der

Konkurrenz Online
Handel

Entwicklung e Hoher Anteil Offent- Leerstandsproblematik) Bildungseinrichtungen | e Konkurrenz zu Nach-
licher und Privater ¢ Mangelnde Investitionsbe- (>1.500), teils mit barstadten
Dienstleistungen reitschaft (bzw. mdglich- langerer Ortsprasenz o Kaufkraftabfluss

e Tourismus als Wirt- keit) der Hauseigentiimer (erlebnisorientiert, ¢ Angebotsdefizite
schaftszweig und Ladenbesitzer hohe Kaufkraft) Arbeitsmarktentwick-
e Potenzial durch Studenten, |e Studenten als Kunden lung
Touristen und Patienten entdecken ¢ Funktionsverluste
wird nicht ausreichend e Status als Schul- und
genutzt Ausbildungsstandort
¢ Fehlende Frequenzbringer sichern und weiterent-
(wie es z.B. Muzzka hatte wicklen
sein kdnnen) e Tourismus als Wirt-
e Steigender Auspendlerti- schaftzweig weiter
berschuss starken
e Ricklaufige Kaufkraft e Mdglichkeiten schaffen
(Abfluss von Kaufkraft auf- um Griinder zu unter-
grund fehlender Angebote) stiizen
e Raum schaffen (zu-
ganglich machen) um
neue Geschaftsmodelle
zu erproben
o Gesundheitsstandort
sichern und entwickeln
e Schoéne Fachwerk- ¢ Landgréfliche Gehichte ¢ Landgréfliche Ge- e Konkurrenz zu Nach-
stadt mit Uferzeile nicht erlebbar schichte erlebbar barstadten
e Ensemble Schloss e Schloss kann innen nicht machen e Verlust von Touris-
mit Schlosspark besichtigt werden o Touristisches Entwick- ten wenn Potenziale

Tourismus ¢ Hohe Besucherfre- e Beherbergungsangebote lungs-potenzial des nicht genutzt werden
quenz der Kernstadt im mittleren Preissegment Schlossensemble mit Radtourismus nutzt

¢ Hohes, konstantes fehlen Hofabfolge nutzen Rotenburg aufgrund
Gasteaufkommen ¢ Kein Hotel in der Altstadt, ¢ Beherbergungsan- des Erscheinungsbildes
durch Bildungsein- fehlende Fewos und Pen- gebote im mittleren am R1 nur als Durch-
richtungen (Tendenz sionen (auch fiir Radfahrer) Preissegment schaffen gangsstation
steigend!) ¢ Alte Fuldaschleuse kann e Stdrkere und inten-

¢ Angebote fiir Rad- derzeit nich genutzt sivere Uberegionale
und Kanutouristen werden - umstandliche Vermarktung

e Wohnmobil- und Bootsumtrage e Radtourismus weiter
Campingplatz starken

e Touristinfo in der e Events rund ums
Stadt Wasser

e Landschaftlich reiz- e Uberregionale Ver-
volle Umgebung marktung intensivieren

PROJEKT
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Thema

Starken

Schwachen

Chancen

Risiken

Nahversorgung,
Einzelhandels- und
Gastronomisches-
angebot

BreitenstraBe als
relativ intakte Ein-
kaufsstraBe
Grundversogung ist
gesichert
Verschiedene
gastronomische
Angebote (ohne
Wertung)

Viele Produkte des
»altglichen Lebens"
sind vorhanden
Bacco und Bierma-
nufaktur

Beschranktes Einkaufser-
lebnis (Sortimentsdefizit,
Leerstandsproblematik)
Eingeschranktes Angebot
an Einkaufsmdoglichkeiten
(kleinstadtbedingt)

Laden werden zumeist
nicht barrierefrei erschlos-
sen

Ramschmarktstande am
Marktplatz

Kaum Angebote im Seg-
ment von Bio/ Veggie/
Veganes

Niveau der Gastronomie
und des Einzelhandels
teilweise nicht heutigen An-
forderungen entsprechend
Von der Innenstadt abge-
koppeltes Einkaufzentrum
Einelhandelsangebot fiir
Familien und Kinder ist
schlecht

Klassisches Café fehlt
Beengte Nutzungsmdglich-
keiten zur AuBenbewirt-
schaftung in der Breiten-
stral

e Zusammenarbeit der
Gewerbe-treibenden
intensivieren (Gemein-
samme Gestaltung des
offentlichen Raums,
gemeinsamme Wer-
bung/ BID Ansatz)

¢ Nachfrageorientierte
Sortiments-erweite-
rung (in Leerstanden)

e Beratungsangebote fiir
Gewerbe-treibende (in
Bezug auf Gestaltung
der Ladenflachen)

e Entwicklung eines
einheitlich und mo-
dernen Auftretens der
Gewerbetreibenden

Konkurrenz Online
Handel

Erwartungen an den
Einzelhandel (Event-
charakter, Service,
Preisgestaltung)

Eng bebauute Altstadt
schrankt Nutzungsopti-
onen ein

Fehlendes Bewusstsein
im Einzelhandel und
der Gastronomie fr
heutige Anforderungen
Fehlende Mitwir-
kungsbereitschaft der
Gebaudeeigentiimer

Biirgerschaftliches
Engagement

Es besteht noch ein
SWir-Gefiihl" in der
Stadt
Netzwerkstruktur
und Kooperationen
sind bereits weit-
gehend ausgebildet
und funktionieren

Mitwirkungsbereitschaft
der Biirger ist geringer
geworden

Zufriedenheit und Identifi-
kation mit der Stadt in den
letzten Jahren gesunken
Kommunikation zwischen
Stadt und Biirgern (ange-
spannt/ schwierig)

Biirger fiihlen sich nicht
einbezogen

e Mitwirkungsbereit-
schaft der Blrger muss
geweckt werden

e Auf Winsche der Be-
volkerung eingehen -
an Prozessen Beteilige

»Mecker" Kultur
Weitere Verschlech-
terung der Situation,
wenn nicht auf Beduirf-
nisse der Bevolkerung
eingegangen wird
»Bebra - Komplex"
verdeckt Sicht auf
Kooperationschancen
und Partizipartions-
moglichkeiten

Soziale-, kultu-
relle- und techni-
sche Infrastruktur

Vier Museen (Mikwe,
Heimatmuseum,
Wasserkraftwerk,
Puppenmuseum)
Haus der Jugend,
Jugendherberge
Aktive Kulturszene
(Konzerte/ Klein-
kunst)

GroBe Anzahl an
Veranstaltungsloca-
tions (ohne Wertung
der Qualitat)
Minigolfanlage
Vereinsleben (mu-
sisch und sportlich)
Ganztatige Betreu-
ungsangebote fiir
Kinder

Vielfaltige Bildungs-
angebote
Jugendbetreuungs-
angebote (z.B. ,Jug-
gern statt Priigeln®)
Jugendzentrum und
Jugendpfleger

Toilettenangebot nicht
aussreichend

Attraktionen fir Jugendli-
che und junge Erwachsene
fehlen oder sind sanie-
rungsbeddirftig
Spielplatzangebot insbe-
sondere in der Neustadt
Treffpunkt fiir Kinder in der
Altstadt fehlt

Fehlende Ausgehmdg-
lichkeiten (insbesondere
fiir junge Menschen und
Studierende - keine Disco,
Kino oder Erlebnisgastro-
nomie)

Bedarf an (vor allem sozia-
len) Wohnraum ist groB
Fehlbelegungsabgabe bei
gefordertem Wohnraum

e Geplantes Familien-
zentrum

e Integration der Stu-
denten ins Vereins-
leben

e Smart City Ansatze
nutzen

e Ferienangebote auf
Oster- und Herbstfe-
rien ausweiten

e Weitere Angebote fiir
Kinder und Jugendli-
che schaffen

o Weiterentwicklung der
Veranstaltungsloca-
tions

e Potenzial fiir Abend-
veranstaltungen (Bars,
Disco, Kino) unter der
Woche nutzen

Perspektive fiir die
Museen

Weiterer Verlust der
vor allem ,jiingeren®
Bevolkerung wenn
keine entsprechenden
Angebot geschaffen
werden
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5. Bestandsaufnahme im Untersuchungs-
gebiet

5.1 Stddtebauliche Struktur

Raumliche und bauliche Struktur der Kern-
stadt

Das Untersuchungsgebiet wird durch den Verlauf der
Fulda in zwei Bereiche geteilt. Nordlich der Fulda be-
findet sich die Neustadt und sidlich die Altstadt. Der
Verlauf der Fulda wird zudem von Griinfldchen und
dem ostlich der Altstadt liegenden Schlosspark be-
gleitet. Die Gebaudestruktur der Stadt wird Uberwie-
gend durch eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit
einer Vielzahl an Fachwerkgebauden aus dem 18./19.
Jahrhundert und friiher sowie zahlreichen gemischt
genutzten Gebduden in den Geschaftsbereichen und
einer ansonsten (iberwiegenden Wohnbebauung
gepragt. Aus der relativ geschlossenen Fachwerk-
bebauung stechen jedoch auch einzelne historische
Gebaude sowie Erganzungsbauten heraus.

Neustadt

Der Bereich der Neustadt wird raumlich zusatzlich von
der nordlichen HaupterschlieBung, der StraBe ,Bri-
cke der Stadtepartnerschaft®, getrennt. Der westliche
Bereich der Neustadt wird zwischen BiirgerstraBe und
Hintergasse durch eine gemischt genutzte Bebau-
ung aus unterschiedlichen Bauphasen und groBeren
Bauformen gepragt. Der Bereich dient iberwiegend
dem Wohnen, beherbergt aber auch einen Markt mit
vorwiegend russischen Artikeln, das Puppenmuseum
sowie eine Sparkassenversicherungsfiliale. Die Bau-
substanz ist in diesem Bereich (berwiegend intakt,
jedoch wirkt der Bereich untergenutzt und weist Ge-
staltungdefizite auf. Sudlich der Hintergasse bis hin
zum Fuldaufer ist die Bebauungsstruktur kleinteiliger
und durch Fachwerkhduser gepragt, hier Uberwiegt
eindeutig die Wohnfunktion.

Westlicher Bereich der Neustadt - Im Bereich der Hintergasse

Ostlich der StraBe ,Briicke der Stadtepartnerschaft"
befindet sich der zentrale Bereich der Neustadt. Die-
ser wird Uber die Lindenstrae und den Steinweg als
zentrale Achsen erschlossen. In diesem Bereich der
Neustadt wird ebenfalls tUberwiegend gewohnt, be-
sonders entlang des Steinwegs, in der Linden- und
PoststraBe konzentrieren sich aber auch gewerbliche
Flachen.

Die LindenstraBe wird siidlich durch die groBraumi-
gen Gebaudestrukturen des Landratsamtes und des
Kreisaltenzentrums sowie weiteren, gemischt ge-
nutzten Gebauden gefasst. Nordlich der LindenstraB3e
ist die Bebauungsstruktur kleinteiliger und wird mehr
durch die Wohnfunktion gepragt. Hier befinden sich
zudem einige leerstehende Wohngebaude und Sanie-
rungsbedarfe lassen sich deutlich erkennen.

LindenstraBe

Der Steinweg hingegen wird Uberwiegend von drei-
geschossigen Fachwerkhadusern gefasst, die zumeist
gemischt genutzt werden. Die Gebaude bilden dabei
eine geschlossene StraBenrandbebauung, wahrend
die Nebengebdude im riickwartigen Bereich liegen.
In den oberen Stockwerken befinden sich dabei hdu-
fig Wohnungen und die Erdgeschossbereiche sind
fast ausschlieBlich fir gewerbliche Nutzungen vor-
gesehen. Pragend fiir den Steinweg ist dabei inzwi-
schen die hohe Zahl an Leerstéanden, insbesondere
von gewerblichen Flachen.

Steinweg

Rotenburg
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Die StraBe ,Im Zwickel® weiBt durch die Uberwie-
gend zweigeschossige Bebauung, bei der die Wohn-
nutzung dominiert und nur vereinzelt gewerbliche
Flachen bestehen, eher den Charakter einer Wohn-
straBe auf. Uber die StraBe wird auch die fuBlaufige
Verbindung von der Innenstadt zum Rotenburg-Cen-
ter hergestellt. Aufgrund der Barrierewirkung durch
den Bahnschienenverlauf sowie der mangelnden Ge-
staltung des Ubergangs wird dieser jedoch nur gering
frequentiert.

Im Zwickel - Blick richtung Kernstadt

Uber die PoststraBe wird die Verbindung zum Bahn-
hof hergestellt. Der Abschnitt der StraBe, der sich in-
nerhalb des Untersuchungsgebiets befindet, wird von
gemischt genutzten Gebauden gefasst und endet auf
Hohe des alten Postgebaudes, welches derzeit teil-
weise leer steht.

In der Brotgasse dominiert ebenfalls die Wohnnut-
zung. Die zumeist zwei bis drei geschossigen Ge-
baude sind Uberwiegend in einem guten Zustand,
trotzdem bestehen auch hier einige Leerstande.

Der Kirchplatz befindet sich stidlich der LindenstraBe
und westlich des Steinwegs und wird durch die Stifts-
kirche als Bauwerk gepragt. In Richtung Norden wird
das Kreisaltenzentrum erschlossen und in &stlicher
Richtung schlieBt die Rickseite der Bebauung des
Steinwegs an. Sudlich und 6stlich wird der Raum
durch angrenzende Bebauung gefasst, in der sich un-
ter anderem weitere Einrichtungen der Kirche sowie
Wohnungen befinden.

Kirchplatz
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Der Fuldauferbereich wird im Bereich der Neustadt
durch die gemischt genutzte, teilweise leerstehende
Bebauung der StraBe Am Kies sowie durch das Was-
serwerk, angrenzende Wohnbebauung, eine Scheune
und einen handwerklichen Betrieb in der StraBe ,Hin-
ter der Mihle" gefasst.

Randbebauung der Neustadt zur Fulda

Altstadt

Die Altstadt lasst sich in vier Bereiche untergliedern
und zwar in den Teilbereich nérdlich der Breiten-
straBe sowie den stidlichen Teilbereich von der Quer-
weingasse bis zur StraBe ,Am Hexenturm". Hieran
anschlieBend befindet sich ein weiterer Teilbereich
welcher sich bis hin zur Weidenberggasse erstreckt
und eine andere Bebauungsstruktur aufweist. Zudem
wurde ein zusatzliches Teilgebiet westlich der Alt-
stadt entlang der Borngasse mit in die Untersuchun-
gen einbezogen. (Siehe Abb. Raumliche Bereiche der
Bestandsaufnahme)

Teilbereich nordlich der BreitenstraBBe

Der Bereich nordlich der BreitenstraBe zeichnet
sich durch eine enge, geschlossene Baustruktur
aus. Ausnahmen bilden hier die Scheunengasse 8,
in dem sich ehemals ein Sportgeschaft befand, die
Aus- und Fortbildungsstatte von Hessenmobil im
Marstall des Schlosses, die Landesfinanzschule Hes-
sen im Schloss selbst sowie das Studienzentrum der
Finanzverwaltung. Zudem gehdren noch die Bierma-
nufaktur im Schlosspark, die Feuerwehr am Obertor
15 und das Jugendzentrum am Obertor 17 zum Un-
tersuchungsgebiet, welche sich jedoch nicht direkt
im historischen Stadtkern befinden. Nordlich an die
Fulda angrenzend wird dieser Bereich durch drei ge-
schlossene Gebdudezeilen sowie durch den Marstall
und das Schloss gefasst. Die Gebdude in den Hauser-
zeilen sind fast ausschlieBlich Fachwerkgebdude mit
zwei bis drei Geschossen, welche zum Teil mittleren
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und bei vier Gebauden (AltstadtstraBBe 24, 26 und Am
Schlosstor 1 und 3) sogar einen hohen Sanierungs-
bedarf aufweisen. Zudem steht ein Wohngebdude
(AltstadtstraBe 14) leer. Dies ist aus stadtebaulicher
Sicht sehr bedauerlich, da dieser Bebauung durch den
Fachwerkcharakter und der Lage direkt an der Fulda
eine besondere Bedeutung im Stadtbild zukommt. In
den Gebduden wird lberwiegend gewohnt, verein-
zelt werden aber Gebdude auch gewerblich genutzt
(Bacco, Café Zulian, HUK-COBURG, Papa Joe).

Fuldauferbebauung der Altstadt

Westlich zum Parkplatz Altes Amtsgericht hin wird
dieser Bereich ebenfalls durch eine zwei bis drei ge-
schossige geschlossene Hauserzeile, die Uberwie-
gend Wohnzwecken dient, begrenzt. Sidlich wird die
Grenze durch die Randbebauung der Breitenstrale
gebildet. Die dort angrenzende Gebaudestruktur
wird durch zumeist dreigeschossige Gebdude, die
gemischt genutzt werden, gepragt. Diese weisen bis
auf einen Leerstand (BreitenstraBe 39) eine relativ
gute Bausubstanz auf. Ostlich wird dieser Bereich
letztendlich durch das Schlossensemble mit Marstall
und das Kreisheimatmuseum begrenzt. Direkt daran
schlieBt in dstlicher Richtung der historische Schloss-
park an. Der Bereich zwischen den beschriebenen
Abgrenzungen ist durch eine kleinteilige, zum Teil
stark verdichtete Bebauungsstruktur mit Haupt- und
Nebengebauden gepragt. Die dominierende Bauform
bildet hier das Fachwerkgebaude, vereinzelnd beste-
hen jedoch auch andere Bauformen.

e

Parkplatz Altes Amtsgericht

Teilbereich von der Querweingasse bis zur
StraB3e ,Am Hexenturm"

Der Bereich siidlich der BreitenstraBBe von der Quer-
weingasse bis zur StraBe ,,Am Hexenturm" ist eben-
falls ein stark verdichteter Bereich. Hier besteht die
Struktur um den Marktplatz herum aus einer Art
Platzrandbebauung mit zum Teil stark versiegelten
oder auch mit Nebenanlagen Uberbauten Innen-
hofen. Gepragt wird dieser Bereich ebenfalls durch
Fachwerkgebaude, die zumeist zwei bis dreigeschos-
sig sind, vereinzelt gibt es auch viergeschossige Ge-
baude im Bereich des Marktplatzes. Besondere Bau-
ten in diesem Bereich sind das Rathaus der Stadt
Rotenburg a. d. Fulda und die Jakobikirche, zudem
ist der evangelische Kindergarten mit der einzigen,
groBeren zusammenhangenden Griinflache in die-
sem Bereich angesiedelt. An die BreitenstraBe an-
grenzend wird die Gebaudestruktur durch dreige-
schossige Gebdude, die zumeist gemischt genutzt
werden, gepragt. Durchbrochen wird die Struktur
dabei nur durch den Marktplatz und die Jakobikirche.
Im Bereich des Markplatzes befinden sich noch einige
Gebaude mit gewerblichen Flachen, ansonsten dient
auch dieses Quartier tiberwiegend dem Wohnen.

Marktplatz

Teilbereich von der StraBe ,Am Hexenturm"
bis zur Weidenberggasse

Der Bereich sudlich der BreitenstraBe von der StraBe
~Am Hexenturm" bis zur Weidenberggasse ist durch
eine offene Bauweise mit vorwiegend Ein- und Mehr-
familienhdusern gepragt. Neben der Wohnnutzung
befinden sich in diesem Bereich noch zwei Arztpraxen,
ein Versicherungskomplex der AOK sowie ein KIK.
Die Bausubstanz in diesem Bereich ist griinderzeitlich
gepragt, wird aber auch durch spatere Ergdanzungs-
bauten unterbrochen. Massivbauhduser sind hier die
dominierende Bauform. Von stddtebaulichem Inter-
esse sind hier vor allem die Entwicklung des alten
Finanzamtes zum Familienzentrum sowie die bisher
noch offene Entwicklung am Obertor 8. Die Bausub-

s
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stanz in diesem Gebiet ist gut und es lassen sich au-  pragt. Auch hier Gberwiegen Massivxbauweise und
Ber im Obertor 8 kaum Sanierungsbedarfe und auch  die Nutzung der Gebdude zu Wohnzwecken. Darliber
keine Leerstdnde feststellen. Aufgrund der lockeren  hinaus befinden sich in diesem Bereich noch ein Aldi
Bebauung in diesem Bereich bestehen insbesondere  Markt sowie in kleinerem Umfang weitere gewerbli-

am Obertor 8 Nachverdichtungspotenziale. che Flachen. Die Bausubstanz ist weitestgehend in

Takt und es befinden sich kaum Leersténde in diesem
Teilbereich westlich der Altstadt entlang der Bereich. Aufgrund der sehr offenen Struktur beste-
Borngasse hen auch hier durchaus Nachverdichtungspotenziale.

Der Bereich westlich der Altstadt entlang der Born-
gasse wird ebenfalls durch eine offene Bauweise ge-
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Denkmalschutz

Der Stadtumbauprozess in Rotenburg a. d. Fulda
steht in einem engen stadtebaulichen Zusammen-
hang mit dem Denkmalschutz. Das ausgewiesene
Untersuchungsgebiet mit dem Stadtzentrum und sei-
nen beiden Teilbereichen Altstadt und Neustadt um-
fasst dabei bis auf geringe Abweichungen auch die
nach Denkmalschutzrecht festgelegte Gesamtanlage
des historischen Stadtkerns.

Weiterhin stehen auch der gesamte landgrafliche
Schlosspark sowie die Fulda und ihre Uferbereiche
jeweils in Hohe der historischen Bebauung beider-
seits des Flusses als flaichenhafte Gesamtanlagen un-
ter Denkmalschutz und liegen ebenfalls innerhalb des
geplanten Stadtumbaugebietes.

Innerhalb der Gesamtanlage nach hessischem Denk-
malschutzrecht stehen neben den herausragenden
Denkmalern wie z. B. dem Landgrafenschloss, der
Stiftskirche und der Jakobikirche, dem historischen
Rathaus, dem Marstall, dem Steinernen Haus, der
Alten Landvogtei, um nur einige zu nennen, eine
Vielzahl der einzelnen, alten Fachwerkgebdude so-
wohl in der Altstadt als auch in der Neustadt unter
dem Schutz als Einzelkulturdenkmal. An den zum Teil
prachtvollen, aber auch biirgerlichen und einfachen
Gebauden lasst sich die mittelalterliche Entwicklung
der Stadt Rotenburg a. d. Fulda ablesen und nach-
vollziehen. Insgesamt ca. 230 Einzelgebaude, bis auf
wenige Ausnahmen Fachwerkhduser, zeugen von der
wechselvollen Geschichte der Stadt.

Unter den heutigen Rahmenbedingungen von Stadt-
entwicklung, Stadtebau, Wohnungswirtschaft und
insbesondere der allgemeinen wirtschaftlichen Ent-
wicklung, gerade in den Klein- und Mittelstadten des
landlichen Raumes, kommt dem Denkmalschutz eine
besonders verantwortungsvolle Aufgabe zu. Wie an-
dere vergleichbare Stadte auch ist die Stadt Roten-
burg a. d. Fulda verpflichtet, eine nachhaltige und
zukunftsorientierte Stadtentwicklung unter den heu-
tigen Einflussfaktoren und Rahmenbedingungen zu
betreiben und gleichzeitig den wichtigen Status als
bedeutende Fachwerkstadt mit historischen Schatzen
zu wahren.

Wenn auch in den letzten Jahrzehnten bereits eine
stattliche Anzahl der Fachwerkgebaude mit Hilfe pri-
vater und offentlicher Investitionen, aber auch mit
Inanspruchnahme von Wohnungsbau- und Stadte-
bauférderungsmitteln instandgesetzt und moderni-
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siert worden sind, verbleibt noch immer ein hoher
Anteil an sanierungsbedirftiger und denkmalge-
schitzter Bausubstanz, die einer nachhaltigen und
zukunftsfahigen Nutzung zugefiihrt werden muss.
Dies gilt sowohl fiir Gebaude mit reiner Wohnnutzung
als auch fiir die vielen, insbesondere in den Erdge-
schossbereichen gemischt genutzten Gebduden, die
durch die wirtschaftlichen Entwicklungen der jiinge-
ren Zeit zunehmend von Leerstand betroffen sind
bzw. bedroht werden.

Hier gilt es auch aus denkmalpflegerischer Sicht un-
ter Wahrung des Gesamtinteresses Losungsansatze
aufzuzeigen und zu férdern, die eine wirtschaftliche
und anspruchsgerechte Nachnutzung der denkmal-
geschiitzten Bausubstanz mdglich machen. Viele der
von (iberwiegend Alteren bewohnten Fachwerkhau-
ser stehen durch den Generationenwechsel in den
nachsten Jahren zum Verkauf. Ein Schwerpunkt der
gewilinschten Nachnutzung liegt dabei sicherlich in
der Wohnnutzung, bei der den alten und insbeson-
dere auch potenziellen neuen Eigentimern ein mo-
dernes Wohnen im historischen Umfeld und Ambi-
ente im Hinblick auf Haustechnik, Freiraum, Balkon/
Terrasse usw. bei entsprechenden Forderungsmog-
lichkeiten aufgezeigt werden sollte.

Der Schwerpunkt ,Wohnen im Denkmal® kann aber
nur dann erfolgreich weiter entwickelt werden, wenn
die Innenstadt auch unter anderen Rahmenbedin-
gungen wie Wohnumfeld, Klima, Aufenthaltsqualitdt,
Versorgungsstandort, Freizeitangebot zukunftsorien-
tiert ausgerichtet wird.

Die Denkmalpflege hat durch die hohe Zahl der
Einzelkulturdenkmaler und die flachenhaften Aus-
weisungen als Gesamtanlage inklusive Grin- und
Wasserflachen ein weitgehendes Mitspracherecht,
aber auch gleichzeitig eine Mitverantwortung im ge-
samtstadtischen Interesse. Dies betrifft vor allem
zukunftsfahige Nutzungsoptionen in den gewerblich
genutzten Erdgeschossbereichen durch Flachenzu-
sammenlegungen, Erweiterungsmdglichkeiten oder
die Schaffung von Barrierefreiheit.

Ein weiterer Gesichtspunkt ist die Verbesserung der
klimatischen Bedingungen in den dicht bebauten
Bereichen der Altstadt und der Neustadt. Durch die
weitgehende Bebauung der rlickwartigen Grund-
stiicksflachen mit Scheunen, Nebengebduden und
Schuppen sowie die Versiegelung von Hofflachen be-
steht ein hoher Handlungsbedarf zur Verbesserung
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des Wohnumfeldes und der klimatischen Verhdltnisse
in den betroffenen Bereichen. Auch hier ist ein enges
Zusammenwirken zwischen Denkmalpflege und Stadt
erforderlich, um zukunftsfahige Rahmenbedingun-
gen zu schaffen. Dabei ist sicherlich in einer Reihe
von Fallen zu prifen, wo durch Abbruch- und Freile-
gungsmaBnahmen gezielte Verbesserungen in dieser
Hinsicht erzielt werden kdnnen. Voraussetzung hier-
fur ist dann in Einzelfdllen auch die Zustimmung und
Mitwirkungsbereitschaft der Denkmalpflege.

ISEK Rotenburg a.d. Fulda

Denkmalschutz

Insgesamt zeigt sich, dass der hohe und schutzwiir-
dige Denkmalstatus von Rotenburg a. d. Fulda ei-
nerseits und die zukunftsfahige stédtebauliche und
entwicklungsorientierte Ausrichtung der Stadt an-
dererseits ein spannendes Aufgabengebiet flr den
Stadtumbauprozess darstellt.
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Nutzungsstruktur der Kernstadt

Kein Bereich der Stadt Rotenburg a. d. Fulda weist
eine solche Vielfalt an Nutzungen, eine solche Dichte
an ortsgeschichtlichen Statten und eine so hohe Be-
deutung fir die Gesamtstadt auf wie die Kernstadt.
Hierzu zahlen nicht nur das Rathaus und das Schlos-
sensemble, sondern auch kirchliche und soziale Ein-
richtungen, der Bahnhof sowie auch die vielen, zu-
meist denkmalgeschiitzten Hauser.

Auch als Versorgungsschwerpunkt fiir den taglichen
und periodischen Bedarf hat die Kernstadt mit ihrem
dichten Geschafts- und Dienstleistungsbesatz, insbe-
sondere in der BreitenstraBe, eine zentrale Bedeu-
tung sowohl fiir die gesamte Stadt als auch fiir die
Umgebung.

Die Ausstattung der Rotenburger Kernstadt mit sozi-
alen und offentlichen Einrichtungen ist im Vergleich
zu den landlichen Stadtteilen gut. Neben drei Kinder-
garten und zwei Kitas befinden sich hier auch eine
Grundschule (Albert-Schweitzer-Schule), eine Ge-
samtschule (Jakob-Grimm-Schule) und eine Forder-
schule fiir Behinderte und Benachteiligte (Heinrich-
Auel-Schule).

Schulstandort in der Kernstadt (Schloss und Umfeld)

Die Kernstadt ist heute das wirtschaftliche und kultu-
relle Zentrum der Gesamtstadt. Neben Einrichtungen
wie dem Jidischen Mikwe Museum, dem Kreishei-
matmuseum oder dem Puppen- und Spielzeugmu-
seum befinden sich hier ebenfalls eine Vielzahl von
historischen Gebauden, wie beispielsweise das
Landgréfliche Schloss, der Marstall, die Stiftskirche
oder auch der Hexenturm. Darliber hinaus zeichnet
sich die Stadt besonders im Bereich der Kernstadt
durch eine historische Struktur aus, die von Gassen
und historischen Fachwerkgebduden gepragt ist und
im Bereich der Kernstadt auch weitesgehend unter
Denkmalschutz steht.

Kreisaltenzentrum Rotenburg

Weiterhin sind in der Kernstadt eine Vielzahl von
Aus- und Fortbildungseinrichtungen auch von uber-
regionaler Bedeutung (Studienzentrum fir Finanz-
verwaltung und Recht des Landes Hessen, zentrale
Aus- und Fortbildungsstatte von Hessen-Mobil, Bun-
desschule der Betriebskrankenkassen (BKK)) an-
sassig. Des Weiteren sind die stadtischen Amter im
zentralen Bereich im Rathaus vereint. Darliber hinaus
besteht auch in dem Bereich Gesundheit eine gute
Struktur. So befinden sich in der Kernstadt neben
dem Herz- und Kreislaufzentrum auch das Kreiskran-
kenhaus sowie etliche Hausarzt- und Facharztpraxen.
Zudem bestehen in Rotenburg a. d. Fulda noch zwei
Alten- und Pflegeeinrichtungen in zentraler Lage.
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Jiidisches Mikwe Museum

Als Hauptgeschaftsbereiche sind hier der Steinweg
und die BreitenstraBe zu nennen. Beide Bereiche
zeichnen sich durch eine Nutzungsmischung von Ein-
zelhandel fiir den gelegentlichen Bedarf, Dienstleis-
tungen oder Gastronomie sowie Wohnen aus. Dabei
befinden sich in den meisten Erdgeschossen Laden-
lokale und in den Obergeschossen sind in der Regel
Wohnungen untergebracht. Wahrend der Steinweg
aber zunehmend durch Leersténde gekennzeich-
net ist und damit in seiner Funktion immer mehr
geschwacht wird, konnte sich die BreitenstraBe als
kommerzieller Bereich innerhalb der Kernstadt wei-
testgehend behaupten. Als weiterer kommerzieller
Bereich ist das Rotenburg-Center zu nennen, wel-
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ches mit knapp 9.000 m2 Verkaufsflache die gréBte
Verkaufseinheit in Rotenburg a. d. Fulda bildet. Das
Rotenburg-Center befindet sich am nérdlichen Stadt-
eingangsbereich zur Kernstadt.

Steinweg

Breitenstral3e

Zudem befinden sich innerhalb der Kernstadt zwei
weitere, kleinere Handelsstandorte, zum einen im
Bereich Hinter der Landwehr, welcher eher einen Mix
aus gewerblich orientierten Betrieben aufweist und
zum anderen eine Einzelhandelsansiedlung entlang
der Mindershauser StraBe, mit Versorgungeinrich-
tungen des taglichen Bedarfes.

Da aktuell in keinem anderen Stadtteil bis auf Lispen-
hausen Einzelhandelsbetriebe ansassig sind, kommt
insbesondere der Versorgungsfunktion durch die In-
nenstadt von Rotenburg eine wichtige Rolle zu. Fir
die Versorgung mit Lebensmitteln sorgen ein EDEKA-
Markt im Rotenburg-Center, ein EDEKA Getrénke-
markt, welcher direkt im Ortseingangsbereich an der
BirgerstraBe liegt, ein ALDI, welches sich siidlich der
Kernstadt an der Borngasse befindet sowie ein Tegut
in der Braacher StraBe und ein REWE Markt in der
Kasseler StraBe.

Im Untersuchungsgebiet liegen ca. 510 Hauptge-
baude und ca. 260 Nebengebdude. Von den 510
Hauptgebauden sind ca. 280, also Uber die Halfte,
reine Wohngebaude und nur ca. 30 werden aus-
schlieBlich gewerblich genutzt. Hinzu kommen wei-
tere 20 Gebaude, die offentlich, sozial oder kulturell
genutzt werden. Von den restlichen 180 Hauptge-
bauden weisen ca. 144 Gebdude eine Mischnutzung
auf. Zudem stehen 36 Gebdude komplett und 26 Ge-
bdude mit xMischnutzung teilweise leer. In den 26
erhobenen Teilleerstdnden stehen Uberwiegend die
gewerblichen Ladenlokale in den Erdgeschossen leer,
nur bei wenigen Gebauden sind weitere Wohnungs-
leersténde in den oberen Geschossen erhoben wur-
den. Die Dunkelziffer der Wohnungsleerstande diirfte
jedoch wesentlich hoher liegen. Denn in Bezug auf
das Stadtumbaugebiet ist anzunehmen, dass zum
Teil eine Unternutzung bzw. Leerstande im Bereich
der Obergeschosse bestehen. Diese konnten jedoch
im Rahmen der Bestandsaufnahme nicht eindeutig
identifiziert werden. Derartige Leerstande deuten
auf einen Modernisierungsstau sowie unattraktive
Wohnangebote hin. Ziel des Stadtumbauprozesses
sollte es jedoch sein, diese Flachen sowie auch die
gewerblichen Flachen im Stadtumbaugebiet wieder
zu aktivieren.

Die Mischnutzungen setzen sich zumeist aus einer
Kombination aus Ladenlokalen im Erdgeschoss und
Wohnnutzungen in den Obergeschossen zusam-
men. Dies bedeutet, dass der (berwiegende Teil
der Gebaude, die nicht ausschlieBlich dem Wohnen
dienen, ebenfalls in den oberen Geschossen Wohn-
raum aufweist. Insgesamt befinden sich also im Un-
tersuchungsgebiet in 400 von den 510 Gebduden
Wohnungen, was gut 78 % der Gebaude entspricht.
Die insgesamt ca. 260 Nebengebdude werden uber-
wiegend als Scheune, Garage, Abstellraum oder flr
sonstige Nutzungen, die im Rahmen der Bestands-
aufnahme nicht erhoben wurden, genutzt.

Angesichts des zu erwartenden, weiteren demografi-
schen Wandels ist ein Defizit bei den Wohnangeboten
flir Senioren aber auch fir Menschen mit korperli-
chen Beeintrachtigungen festzustellen (Barrierearme
Wohnungen, Betreutes Wohnen). Aber auch Ange-
bote fiir die Beherbergung von Studenten der vor
Ort ansassigen Uberregionalen Schulen sind nur in
geringem MaBe vorhanden (studentisches Wohnen).
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Gebaudesanierung und Leerstinde in der
Kernstadt

Fiir das ISEK wurde eine eigenstandige Analyse zum
auBerlichen Zustand der Gebaude im Untersuchungs-
gebiet vorgenommen. Die Karte ,Sanierungsbedarf
und Leerstand" zeigt auf, wie hoch der geschatzte
Sanierungsbedarf der einzelnen Gebdude ist. In der
Karte sind Gebaude markiert, bei denen eine Moder-
nisierung/ Instandsetzung oder eine durchgreifende
Sanierung erforderlich erscheint. Hier sind zum Teil
Gutachten zu erstellen, die den notwendigen Moder-
nisierungs-/ Instandsetzungsaufwand feststellen. Bei
einigen Gebauden wird moglicherweise eine Sanie-
rung nicht mehr mit wirtschaftlich vertretbarem Auf-
wand mdglich sein.

Fiir die Erhebung des Sanierungszustandes wurden
vier Stufen der Sanierung gebildet. Gebdude ohne
Sanierungsbedarf wurden dabei in der Karte nicht
markiert. Dariber hinaus sind Gebaude mit einem
Leerstand und einem Teilleerstand erhoben wor-
den. Die jeweilige Sanierungskategorie beschreibt
den Gebdudezustand durch die bauliche Konstruk-
tion, den duBerlichen Zustand sowie das Baualter
nach auBerlichem Augenschein. Zudem wurden zur
Beurteilung des jeweiligen Sanierungsbedarfes der
Zustand der Fassaden, Fenster, des Fachwerks sowie
der Dacher als Kriterien herangezogen. Der energe-
tische und technische Zustand konnte in dieser Be-
trachtung nicht mit aufgenommen werden. Die in
vier Stufen gegliederten Sanierungskategorien sollen
einen Anhaltspunkt fiir eventuelle Sanierungen oder
Neuordnungen von Grundstiicken aufzeigen. Insge-
samt befinden sich ca. 770 Gebaude bzw. Objekte
im Untersuchungsgebiet, von diesen wurden nur die
ca. 510 Hauptgebaude in Bezug auf ihre Sanierungs-
bedarfe sowie auf bestehende Leerstande analysiert.

Kein Sanierungsbedarf

Hierbei handelt es sich um Gebaude, die intakt sind
bzw. den letzten Jahren bereits modernisiert und in-
standgesetzt worden sind und daher keine weitere
Sanierung bendtigen. Diese werden in der Karte ohne
Symbol dargestellt.

Leichter Sanierungsbedarf

Bei diesen Gebauden handelt es sich entweder um
Gebaude aus neuerer Zeit oder um bereits teilsanierte
Gebdude. Im Einzelfall kann auch hier besonders im
energetischen Bereich eine abschlieBende Sanierung
noch notwendig sein. Gebdude, die nur in einem der
oben aufgefiihrten Kriterien (Fassade, Fenster, Fach-
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werk, Dach) Mangel aufweisen, wurden dieser Kate-
gorie zugewiesen. Insgesamt weisen ca. 20% aller
Gebdude (103 Gebdude) im Untersuchungsgebiet
einen leichten Sanierungsbedarf auf.
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Untertor 5

Mittlerer Sanierungsbedarf

Hierbei handelt es sich um Gebdude, die vom kon-
struktiven Zustand her weitgehend in Ordnung sind
(kaum Instandsetzungsbedarf), bei denen jedoch
von mittlerem bis groBerem Sanierungsbedarf durch
veralteten Ausbauzustand oder mangelhaften techni-
schen und energetischen Zustand ausgegangen wird.
Dieser Kategorie wurden Gebaude zugewiesen, die in
zwei der oben aufgefiihrten Kriterien Mangel aufwei-
sen. Dies trifft auf ca. 7% (37 Gebdude) im Untersu-
chungsgebiet zu.

LindenstraBe 14

Hoher Sanierungsbedarf

Dies sind Gebaude mit einem dringenden Bedarf ei-
ner umfassenden Sanierung (zeitgemaBer Ausbau
und energetische Sanierung) mit erheblichen Kosten-
aufwand. Im Fall eines denkmalgeschiitzten Gebau-
des ist mit entsprechend héheren Kosten zu rechnen.
In vielen Fallen, insbesondere bei nicht erhaltenswer-
ten Gebduden und bei Nebengebduden, kann dies
bedeuten, dass eine Sanierung aus wirtschaftlichen
Erwagungen nicht sinnvoll bzw. vertretbar ist und
dass in diesem Fall ein Abbruch mit anschlieBendem
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Neubau oder die Schaffung von grundstlicksnahen
Freiflachen die bessere Losung darstellen. Dieser Ka-
tegorie wurden Gebaude zugewiesen, die in drei oder
mehr der oben aufgefiihrten Kriterien Mangel aufwei-
sen. Diesen Sanierungsstand weisen ca. 3% der Ge-
baude (17 Gebaude) im Untersuchungsgebiet auf.

Die Karte Sanierungsbedarf und Leerstand zeigt,
dass 30% der Gebaude (ca. jedes dritte Hauptge-
bdude) einen Sanierungsbedarf aufweisen und damit
ein deutlicher Handlungsbedarf im Bereich Wohnen
aber auch im Bereich Einzelhandel/Gewerbe besteht.

Steinweg 15

Leerstand

Im Untersuchungsgebiet stehen derzeit 36 Gebaude
ganz und 26 teilweise leer, darunter befinden sich 17
reine Wohngebaude, die komplett leer stehen. In Ge-
bduden mit einer gemischt genutzten Bausubstanz
lieBen sich weitere offensichtliche Wohnungsleer-
stande in neun Gebduden feststellen, wovon wiede-
rum sieben komplett leer stehen. Hierzu ist allerdings
anzumerken, dass die Erfassung ungenutzter Woh-
nungen/ Wohngebdude nach auBerem Augenschein
z. T. fehleranfallig ist. Manche Wohnung mag trotz
fehlender Klingel, tberfiillten Briefkasten, fehlender
Gardinen und verwelkter Blumen im Fenster doch
noch genutzt werden. Andere Hauseigentimer hin-
gegen hangen z.B. Gardinen auf und leeren den
Briefkasten, um die Wohnung aus gutem Grund be-
wohnt aussehen zu lassen. Um die Ergebnisse der
Kartierung um lokales Wissen zu erganzen und evtl.
entstandene Fehlkartierungen zu vermeiden, wur-
den die Ergebnisse deshalb nochmals von Mitarbei-
tern mit lokalem Hintergrundwissen gegengepriift.
Letzte Ungenauigkeiten lassen sich trotzdem nicht
ausschlieBen.

Eine auffdlligere Wirkung als die ungenutzten Woh-
nungen/ Wohngebdude entfalten jedoch die insge-
samt 33 leeren Ladenlokale sowie das zum Teil leer-
stehende Postgebdude und das ehem. Muzzzka am

Obertor 8. Dabei ist besonders der Leerstand im Be-
reich des Steinwegs aufféllig. Hier konzentrieren sich
acht leerstehende Ladenlokale auf einer vergleichs-
weise kurzen Strecke. Dieser Bereich ist schon langer
eine Herausforderung fir die Stadt, denn im Gegen-
satz zur starker frequentierten BreitenstraBe haben
es Ladenlokale schwer, sich in diesem Bereich zu hal-
ten. Gegen Ende des Jahres wird zudem mit einem
weiteren, altersbedingten Leerstand im Steinweg 9
gerechnet. Eine Neuausrichtung des gesamten Berei-
ches erscheint notwendig, um mit der Leerstandssi-
tuation in diesem Bereich umgehen zu kdnnen.

Direkt angrenzend an den Steinweg, in der Brotgasse
sowie in der Altstadt in der Scheunengasse konzent-
rieren sich zudem jeweils sieben weitere Leerstande.
Diese zwei StraBenziige sind nach dem Steinweg von
den meisten Leerstanden betroffen. Hierbei handelt
es sich jedoch nicht ausschlieBlich um leerstehende
Ladenlokale.

Dartiber hinaus verteilen sich die Leerstande relativ
gleichmaBig im Untersuchungsgebiet. Neben den be-
reits aufgeflihrten Leersténden stehen zudem noch
zwei Scheunen sowie drei Lagergebdude im Untersu-
chungsgebiet leer.

EXKURS: Auswirkungen von Leerstdnden
Leerstande in Innenstadten sind angesichts der ab-
sehbaren demografischen Entwicklung ein sehr ernst
zu nehmendes Problem. Die Bevdlkerung wird all-
gemein dlter und aufgrund der geringer werdenden
Geburtenraten auch weniger. Gebdudeumnutzungen
bzw. Gebdudemodernisierungen durch die alteinge-
sessenen Familien bzw. durch die Eigentimer sind
nur in einem eingeschrankten MaB zu erwarten. Ohne
stadtische und birgerschaftliche Qualitatsinitiativen
in der Innenstadt und zur Neuansiedlung junger Fa-
milien in der Kernstadt kann die Leerstands-Proble-
matik mit zunehmender Geschwindigkeit weiter um
sich greifen.

Das Problem bei langer ungenutzten Gebauden ist
nicht nur die immer schlechter werdende Bausub-
stanz, auch das Grundstlick selbst wird in seinem
Erscheinungsbild stark beeintréchtigt. Diese nega-
tive Wirkung beschrankt sich nicht nur auf einzelne
Grundstticke, so dass mitunter auch potenzielle Miet-
und Kaufinteressenten abgeschreckt werden. Die
Auswirkungen schlieBen oft auch Nachbargrundsti-
cke mit ein, wobei das StraBenbild durch vermehrten
Leerstand oft einen negativen Einfluss auf die Moder-
nisierungsbereitschaft der Nachbarn ausiibt.
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5.2 Verkehr und Mobilitat

Rotenburg a. d. Fulda ist gut verkniipft mit dem Ver-
kehrswegenetz, dies gilt sowohl fiir das StraBen- als
auch fiir das Schienennetz. Durch den Bahnhof ist die
Stadt gut in das Schienennetz der Deutschen Bahn
eingebunden. Hier verkehrt die Zuglinie RB 5. Zudem
gibt es einen weiteren Haltepunkt der Bahn im Stadt-
teil Lispenhausen.

Die regionale Verkehrsachse B 83 Bebra — Kassel
fuhrt direkt durch die Stadt hindurch und fungiert
als Autobahnzubringer zur A7. Zudem besteht Uber
die o6stlich der Stadt verlaufende B 27, in die die B
83 miindet, eine gute Verbindung nach Bad Hers-
feld und Eschwege. Die wichtigsten StraBen in der
Kernstadt selbst sind die StraBe ,Briicke der Stadte-
partnerschaft" und die BreitenstraBe. Uber die StraBe
»Briicke der Stadtepartnerschaft" wird dabei die Ver-
bindung von der B 83 zur Kernstadt hergestellt und
die BreitenstraBe stellt die HauptgeschaftsstraBe der
Stadt dar. Entsprechend werden diese StraBen auch
mit einem hohem Verkehrsaufkommen belastet. Dar-
Uber hinaus besteht eine relativ hohe Durchschnitts-
geschwindigkeit auf der Breitenstrae, was den Auf-
enthaltscharakter dieses Bereiches schwacht. Die
Kernstadt selbst wird Uber ein Raster an Nebenstra-
Ben und besonders im Bereich des Untersuchungs-
gebietes auch Uber historische Gassen erschlossen.
Wie bereits beschrieben, stehen im Bereich der Kern-
stadt von der Anzahl her zundchst einmal genligend
Parkplatze zur Verfligung. Jedoch besteht kein Be-
schilderungskonzept, welches beispielsweise (iber
Lage und Anzahl der verfiigbaren Stellplatze infor-
miert. Fur die Bewohner Rotenburgs stellt zudem
zum Teil die Erreichbarkeit einzelner Einrichtungen
von den Parkpldtzen aus eine Schwierigkeit dar. Des-
halb wird im Bereich der Kernstadt haufig an daftr
nicht ausgewiesenen Stellen z. B. direkt vor den La-
denlokalen geparkt. Hierdurch entstehen wiederum
Einschrankungen fiir den FuB- und Radverkehr.

Von der Kernstadt aus wird (iber die Braacher StraBe
(L3208) der Stadtteil Braach und Uber die Ellinger-
Oder Str. der Stadtteil Atzelrode angebunden. Zudem
wird Uber die Mindershauser StraBe (L3336) eine
Verbindung nach Mindershausen hergestellt. Der
Stadtteil Lispenhausen wird (iber den die B 83 er-
schlossen. Von der B 83 werden von Lispenhausen
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nach Norden abgehend darliber hinaus die Stadtteile
Schwarzenhasel, Erkshausen, Seifertshausen sowie
Dankerode Uber die L3226 erschlossen.

Der Nahverkehr wird Giber die Buslinien 301- 305 so-
wie die Linien 308 und 311 der Verkehrsgesellschaft
NVV (Nordhessischer Verkehrs-Verbund) gewahrleis-
tet.

Die fuBlaufige ErschlieBung innerhalb des Unter-
suchungsgebietes ist weitgehend in Ordnung. Bis
auf die GebaudeerschlieBungen ist die Stadt auch
groBtenteils barrierefrei. In den NebenstraBen und
Gassen des historischen Stadtzentrums wird der
StraBenraum zumeist nicht weiter untergliedert und
durch alle Verkehrsteilnehmer genutzt. In den Haupt-
straBen und den Stadterweiterungsgebieten gibt es
jedoch in der Regel separate Gehwege. Besonders
im Bereich der BreitenstraBe sind die Gehwegbrei-
ten jedoch in Abschnitten zu schmal und die StraBBe
kann an zu wenigen Stellen sicher Gberquert werden.
Zudem gibt es kaum separate Radwege innerhalb der
Stadt, weshalb es hier teilweise zu Nutzungskonflik-
ten zwischen FuBgangern und Radfahrern kommt.
Auch der (berregionale Radweg R1, der durch die
Kernstadt von Rotenburg a. d. Fulda entlang der
Fulda verlauft, besitzt keine separate Spur. Hier ent-
stehen dadurch bedingt ebenfalls Nutzungskonflikte.
Zudem fehlt es vor allem entlang des Radweges R1
an einer geeigneten Fahrradinfrastruktur, die Radtou-
risten zum Verweilen in der Stadt einladt. Auch das
Potenzial der Fulda wird nicht ausreichend genutzt.
So ist beispielsweise der Fuldauferweg im sidlichen
Bereich teilweise in schlechtem Zustand und ndrdlich
der Fulda besteht kein als solcher zu erkennender
Fuldauferweg.

Querungsmaoglichkeiten sowohl fiir den MIV (Moto-
risierter Individualverkehr) als auch fur FuBganger
und Radfahrer Gber die Fulda bestehen sowohl durch
die ,Briicke der Stadtepartnerschaft" als auch durch
die ,Alte Fuldabriicke". Zudem bestehen zwei wei-
tere Briicken fiir den FuB- und Radverkehr, zum einen
westlich der Kernstadt, nordlich des Wohnmobilstell-
platzes und zum anderen ostlich der Kernstadt kurz
vor dem Festplatz. Der néchste Ubergang in dstlicher
Richtung von der ,Alten Fuldabriicke™ aus erscheint
insbesondere fiir die dltere Bevolkerung zu weit ent-
fernt. In diesem Bereich sollte deshalb (iber eine wei-
tere Querungsmaglichkeit nachgedacht werden.
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5.3 Offentlicher Raum und Stadtbild

Alt- und Neustadt von Rotenburg a. d. Fulda sind
durch eine sehr dichte Bebauung und einen geringen
Anteil nutzbarer Freirdume charakterisiert. Im &ffent-
lichen Raum sind in erster Linie das engmaschige
StraBen- und Gassennetz und die Schlossplatze, der
Marktplatz und der Kirchplatz zu nennen. Das Stra-
Bennetz ist nicht orthogonal, sondern weist Biegun-
gen und Verspriinge auf, die immer wieder reizvolle
Aufweitungen der StraBen und kleine Platzflachen er-
zeugen und im Zusammenspiel mit der historischen
Bebauung die Qualitat Rotenburgs ausmachen.

Die privaten, hausnahen Freirdume der Innenhdfe
weisen oftmals einen hohen Versiegelungsgrad auf-
grund der Errichtung von Nebengebduden, Stellplat-
zen und Pflasterflachen auf. Der Versiegelungsgrad
der Hofe ist im Plan anhand von drei Kategorien be-
schrieben worden.

Oberflachen

Die Freirdume der StraBen sind gekennzeichnet durch
einen einheitlichen, farblich differenzierten Betonst-
ein-Pflasterbelag, im Bereich der Platze herrscht eine
Mischung aus Beton- und Naturstein vor. Die flachige
Ausstattung der Alt- und Neustadt mit Betonpflas-
tersteinen ist in den 1990er Jahren im Rahmen der
StadtsanierungsmaBnahme erfolgt.
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Aufgrund der Enge vieler Gassen wurde offensichtlich
auf eine Differenzierung des StraBenbelags verzich-
tet. Dieser erstreckt sich von Hauskante zu Haus-
kante und wird lediglich durch die zentrale Entwas-
serung und Treppen und Aufgange im Bereich der
Hauseingange gegliedert. Eine Ausnahme bildet die
BreitenstraBe mit einem deutlich groBeren StraBen-
querschnitt, beidseitig ausgebildeten FuBwegen und
Langsparkstreifen.

Ausstattung

Der Kernbereich weist eine Moblierung aus der Zeit
der 1990er Jahre auf. Augenfillig ist die ,Ubermdb-
lierung™ mit Beschilderung und Stadtmobiliar insbe-
sondere im Bereich des Steinwegs in der Neustadt.
Rotenburg a. d. Fulda verfiigt im Kernbereich (iber
drei offentliche Brunnen, am nordwestlichen Ende
der AltstadtstraBe, am Markplatz und im Steinweg.
Als Abgrenzung zum Platz- und StraBenraum werden
insbesondere seitens gastronomischer Einrichtungen
Sichtschutzzaune und Pflanzkiibel verwendet. ,Spiel-
regeln® in Bezug auf Lage und Verwendung abge-
stimmter Materialien sind nicht erkennbar.

Steinweg

Am Schlosstor

Vegetation

Der Vegetationsanteil der Innenstadtbereiche ist ge-
ring, Vernetzungen von Griinbereichen durch lineare
Vegetationsausstattungen wie Hecken und Baumrei-
hen existieren nicht und waren auch in Bezug auf
die kleinteilige historische Bebauung unpassend. Die
Pflanzungen sind punktuell vorhanden und akzentu-
ieren Platze und Wegekreuzungen, meist in Form ein-
zelner Baume (6ffentlicher Raum) oder einem Anteil
an Strauchern, Fassadenbegriinung und Rasenberei-
chen in den privaten Hoéfen. Eine Zustandskartierung
zum Zustand der Stadtbdume liegt nicht vor. Die
Bemessung und Ausstattung der Baumscheiben ent-
spricht nicht dem heutigen Stand der Technik, einige
Baumpflanzungen sind zudem nicht standortgerecht
(stadtklimatolerant). Nach Inaugenscheinnahme der
Bdume im offentlichen Stadtraum lassen sich an ei-
ner Reihe von Baumen Schadigungen und vorzeitige
Vergreisungen erkennen.

Blick von der Alten Fuldabriicke Richtung Schlosstor

Aufenthalts- und Nutzungsangebote

Im Kernstadtgebiet finden sich zahlreiche &ffentliche
Banke, ein flachendeckendes Netz besteht nicht. Ins-
besondere im Hinblick auf mobilitdtseingeschrankte
Personen und dltere Menschen weist die Versorgung
Licken auf.

Spielangebote im Kernstadtbereich sind nicht vorhan-
den. Der nachstgelegene Kinderspielplatz auf Altstad-
ter Seite findet sich im Schlosspark. Die drei Brunnen
bieten Kindern einen gewissen Spielwert, sind aber
alle durch hohe Sockelbereiche abgegrenzt, was die
Erreichbarkeit erschwert. Insbesondere kurzzeitige
Spielangebote — sogenanntes 5-Minuten-Spiel- fehlt
im Innenstadtbereich.

Auch das innerstadtische Flussufer ist unzureichend
mit Sitzangeboten ausgestattet. Zwar bestehen Fla-

Rotenburg
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chen zum Lagern und einzelne Sitzangebote, eine
engmaschige flachendeckende Ausstattung ist aber
nicht vorhanden.

Klimatische Bestandssituation

Gesicherte klimatische Daten wie beispielsweise Kli-
magutachten liegen nicht vor. Kleinklimatisch prob-
lematisch einzustufen sind die eng bebauten histori-

schen Bereiche der Alt- und Neustadt aufgrund des
hohen Versiegelungs- und geringen Begriinungsan-
teils der fast geschlossenen Bebauung zum Fluss, die
einen klimatisch wirksamen Luftaustausch mit Kalt-
luft weitgehend unterbindet. Dementsprechend sind
in den Sommermonaten starke Uberwdrmungen der
Altstadtbereiche zu erwarten.
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5.4 Blaue und Griine Infrastruktur
Landschaftsraume

Landschaftsraum der Fulda nordwestlich und
siidostlich des historischen Stadtzentrums

Die Fulda durchflieBt den Kernbereich von Roten-
burg a. d. Fulda und trennt den Bereich in Alt- und
Neustadt. Abgesehen vom verdichteten Kernbereich
ist die vom Fluss gepragte Auenlandschaft im engen
Talraum des Fuldatals in weiten Teilen anhand unter-
schiedlich genutzter Teilrdaume erfahrbar.

Der Kernbereich Rotenburg a. d. Fulda verfligt somit
Uber eine direkte naturraumliche Anbindung, die in
seiner Auspragung vielfaltig ist. Aufgrund der unmit-
telbaren Kernstadtnahe sind die Landschaftsraume
im Fordergebiet als Freizeit- und Naherholungsraume
stark frequentiert.

Siidostlicher Bereich

Ostlich der Altstadt und des Rotenburger Schloss-
komplexes schlieBt ein Bereich mit uferbegleitender
Weichholzvegetation, Gehélzsaumen und Hochstau-
denfluren an. Der Uferbereich zwischen Schloss und
FuBgangerbriicke weist einen dichten Baum- und
Zierstrauchbewuchs auf.

Aufenthalt am Wasser
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Zwischen der Schlossparkmauer und dem FuB- und
Radweg dominieren Gehdlzpflanzungen und offene
Hochstaudenfluren. Zwischen Schlosspark und FuB3-
gangerbriicke befinden sich zwei schmale Teiche, die
vollsténdig von Gehdlzbestanden umschlossen sind.

Der Schlosspark ist als Landschaftsraum charakteri-
siert durch alte und abwechslungsreiche Gehdlzbe-
stande. Pragendes Element ist eine ca. 240 Meter
lange Lindenallee von der sidostlichen Schlosspark-
grenze bis zum Neubau der Verwaltungshochschule.

Starkung der Aufenthaltsqualitaten / Verbesserung der Wege-
qualitat

Im Schlosspark finden sich neben heimischen Geholz-
arten auch exotische Gehdlzbestédnde. Das Neustad-
ter Ufer wird durch eine offene Wiesenlandschaft und
einzelnen Gehdlzen entlang des Ufersaums gepragt.
Der Wiesenbereich erstreckt sich zwischen Fuldaufer
und dem Bahndamm der Bahnstrecke nach Bebra
bzw. der StraBe Brotgasse. Der Wiesenbereich er-
reicht eine Breite zwischen 40 Metern und 90 Metern.

Offene Wiesenbereiche am 0Ostlichen Neustadter Fuldaufer
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Nordwestlicher Bereich

Westlich der Kernstadt rickt die Wohnbebauung
mit uferseitigen Garten bis an den Uferweg heran,
der nahe dem Uferbereich gefiihrt wird und durch
Weichholzvegetationsbesténde gekennzeichnet ist.
Im Norduferbereich wechseln sich gewerbliche Nut-
zungen mit Wohnnutzungen ab, hier sind schmale
Rasenbereiche mit uferbegleitender Vegetation vor-
herrschend.

Neustadter Fuldauer / Am Kies: Verbesserung der Verkehrssitu-
ation fiir FuBganger

ErschlieBung der Landschaftsraume

Eine durchgehende uferbegleitende FuB- und Rad-
wegeverbindung im Untersuchungsgebiet besteht
nicht. Der uferbegleitende FuBweg und der Rad-
weg R1 werden im Untersuchungsgebiet zwischen
Wohnmobilstellplatz und der Sportanlage der Albert-
Schweitzer-Grundschule gefiihrt. Die Verbindungs-
wege zwischen Wohnmobilstellplatz im Nordwesten
und alter Gartnerei im Slidosten zu den FuBganger-
briicken sind aufgrund ihrer Breite und Materialitat
als FuBgangerwege ausgebaut.

Zur ErschlieBung des Schlossparks existieren auf
der dem Fluss zugewandten Parkseite vier Eingange
(einschlieBlich AuBenbereich des Biergartens). Im
Sldosten befindet sich ein Parkzugang am Ende der
historischen Lindenallee. Zur StraBe am Obertor sind
zwei Zugange vorhanden, der stark frequentierte
Hauptzugang des Schlossparks an der Minigolfanlage
verfiigt Uber keine Fahrbahnquerung (s. Verkehr).
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Auf dem Neustadter Ufer sind keine FuB- und Rad-
wegeverbindungen existent. Spaziergdanger/innen
nutzen die StraBen Campingweg, Hinter der Miihle
und Am Kies gemeinsam mit dem motorisierten In-
dividualverkehr. Trampelpfade im Uferbereich finden
sich auf dem slidostlichen Neustadter Fuldaufer. Eine
Wegeverbindung zwischen der StraBe Am Kies und
den Wiesenbereichen am ndérdlichen Fuldaufer wird
durch vier Privatgrundstiicke unterbunden, die bis an
das Fuldaufer heran reichen.

Basketballplatz

Naherholungs- und Nutzungsangebote

Die derzeitigen Naherholungs- und Sportangebote
beschranken sich auf einen Basketballplatz zwischen
Schlosspark und Fuldaufer, einen Spiel- und Skater-
platz zwischen der Sportanlage der Albert-Schweit-
zer-Grundschule und dem R1 in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Fuldaufer und dem groBzligigen
Spielplatz im Schlosspark. Auf dem Neustadter Ufer
werden derzeit im Férdergebiet keine Spiel- und Frei-
zeitsportangebote im AuBenraum angeboten. Sitz-
banke und Picknicktische sind auf beiden Uferseiten
sporadisch vorhanden, beispielsweise in der Strafe
Hinter der Muhle in Fuldandhe.
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Auf dem Altstadter Ufer zwischen Schloss- und Alt-
stadtbereich ist zudem eine einfach ausgestattete
Kanuumtragestelle vorhanden.

Der Schlosspark bietet unterschiedliche Nutzungs-
und Aufenthaltsangebote. Neben dem bereits er-
wahnten Spielplatz finden sich ein Minigolfplatz, Out-
door-Freizeit-Fitnessgerate und Sitzmdglichkeiten.
Die Rasenbereiche des Schlossparks werden zudem
als nutzungsoffene Freirdume zum Lagern und freiem
Kinderspiel von der Bewohnerschaft Rotenburgs und
Gasten gleichermaBen genutzt. Zudem finden Frei-
luftkonzerte im zentral gelegenen Bereich der Kon-
zertmuschel statt. Der Schlosspark bietet dartber
hinaus durch differenzierte Pflanzungen und Wasser-
spiele attraktive kontemplative Aufenthaltsbereiche.

2 L

Aufwertung des Spielplatzes

Flachen mit Schutzstatus

Landschaftsschutzgebiete

Im Untersuchungsgebiet unterliegen zahlreiche
Flachen landschaftsschutz- und wasserrechtlichen
Bestimmungen. Das Landschaftsschutzgebiet ,H6-
berlick® umfasst im Untersuchungsgebiet den ge-
samten Bereich des Schlossparks einschlieBlich des
Schlosshofes, den Uferbereich der Fulda zwischen
Schloss bis auf Hohe der Albert-Schweitzer-Schule
sowie auf Neustadter Uferseite die Wiesenbereiche
zwischen historischer Bebauung und Einmiindung
der Brotgasse in den Campingweg.

Der Schlosspark ist zusatzlich als Landschaftsschutz-
gebiet Schlosspark ausgewiesen. Tangiert wird das
Untersuchungsgebiet vom Landschaftsschutzgebiet
Fuldaauen sidostlich an das Landschaftsschutzge-
biet ,Hoberlick™ anschlieBend.
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l:l Kulturdenkmal nach §2 Abs. 1 oder §2 Abs 2 NR. 1 HDSchG (Grinanlagenund Grinflachen)
- Kulturdenkmal nach §2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG (Bereich der Gesamtanlage)

1 Untersuchungsgebiet

Schutzgebiete

KompensationsmaBnahmen

Als KompensationsmaBnahmen sind Bereiche im
Schlosspark im unmittelbaren Umfeld des Neubaus
der Verwaltungshochschule, ufernahe Flachen nord-
Ostlich des Schlossparks und auf der Neustadter Seite
eine ufernahe Gehdlzpflanzung in Verlangerung der
StraBe Kurze Gasse vorhanden.

Denkmalschutz

Die historische Alt- und Neustadt ist nach §2 Absatz
2 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes als Gesam-
tensemble geschitzt. Die Uferbereiche sind einbezo-
gen. Sie unterliegen auf Altstadter Uferseite diesem
Schutzstatus zwischen Briicke der Stadtepartner-
schaft bis auf Hohe der Schlossparkgastronomie,
auf dem Neustadter Ufer nordwestlich zwischen dem
Uferbereich in Hohe der StraBe Schmaler Weg und
siidostlich bis zur Grenze der historischen Bebauung
in der Brotgasse.

Der gesamte Schlosspark und angrenzende Bereiche
bis zum Fuldaufer sind als Griinanlagen und Griinfla-
chen denkmalgeschiitzt.

Wasserrechtliche Bestimmungen

Generell lasst sich feststellen, dass die gesamten
Uferbereiche des Fordergebiets einschlieBlich des
Schlossparks im Uberschwemmungsbereich liegen.
Dies betrifft die Uberschwemmungsgrenze HQ100
(also eines hundertjéhrigen Hochwassers). In diesen
Bereichen sind Veranderungen des Retentionsvolu-
mens, beispielsweise Aufschittungen, nicht zuldssig
und nur in Ausnahmen durch Ausgleich an anderer
Stelle zuldssig. Dafiir bedarf es der Zustimmung der
wasserrechtlichen Genehmigungsbehdrden.

So sind die Teiche im Wegeabschnitt zwischen
Schlosspark und FuBgangerbriicke im Zuge des Aus-
gleichs von Retentionsvolumen durch die Anlage des
Kinderspielplatzes im Schlosspark angelegt worden.
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Handlungsfeld 1
Entwicklung des Gebaudebestandes
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6. Handlungsfelder

6.1 Handlungsfeld 1 — Entwicklung des
Gebdudebestands

Das historische Stadtzentrum mit Altstadt und Neu-
stadt, aber auch die griinderzeitlichen und nach dem
Krieg entstandenen Siedlungserweiterungen sind
bereits oder werden in den nachsten Jahren einem
Generationenwechsel unterworfen sein. Es gibt neue
Anforderungen durch die alter werdende Bevolke-
rung. Aufgrund der historischen Baustruktur (z.B.
Treppen vor den Eingangen, schmale Tirbreiten,
mehrgeschossige Grundstruktur mit innenliegenden
Treppen, kleine Bader) sind viele der Gebaude nicht
barrierefrei. Die Qualitat des Wohnumfeldes (Versor-
gungssituation, private Freiflachen sowie &ffentliche
Freiflachen und Platze) hat hohe Bedeutung fiir die
Wohnqualitdt. Insbesondere im Altstadtgebiet gibt es
in Bezug hierauf jedoch Defizite.

Fiir den vorhandenen Gebaudebestand gilt Gberwie-
gend, dass ein energetischer Modernisierungsbedarf
besteht. Offentlichkeitsarbeit, Beratung und Férde-
rung sind in diesem Zusammenhang nétig, um An-
reize fir die Eigentimer zu schaffen, an ihren Gebau-
den Sanierungs- und Umbauarbeiten vorzunehmen.
Die vorliegende Untersuchung hat gezeigt, dass es
im Untersuchungsgebiet eine Konzentration von
Leerstanden und hohem Sanierungsbedarf gibt. Ge-
baude mit Sanierungsbedarf sind lber das gesamte
Untersuchungsgebiet verteilt, eine raumliche Hau-
fung ist in der nordlichen Altstadt und in der Neustadt
im Bereich Steinweg, Lindenstrae und ,Im Zwickel®
festzustellen.

Leerstand muss dabei nicht immer auf eine man-
gelnde Nachfrage zurtickzufiihren sein, sondern kann
auch mit dem Modernisierungsbedarf, einer unzeitge-
maBen Grundrissgestaltung oder fehlender Investiti-
onsbereitschaft zusammenhangen. Nicht immer kann
der Modernisierungs- und Anpassungsbedarf (iber
Mieteinnahmen refinanziert werden, in diesen Fallen
kann eine Forderung helfen, wertvollen Gebdaudebe-
stand zu erhalten und zu aktivieren.

In den Schllsselpersonengesprachen und Projekt-
werkstdatten kam zum Ausdruck, dass es Bedarf an
barrierefreiem, modernem und bezahlbarem Wohn-
raum gibt, der trotz der Leerstdande nicht gedeckt
werden kann. Dariiber hinaus gibt es Bedarf an
Wohnraum fiir Studenten des stetig wachsenden Stu-

dienzentrums des Landes. GroBer als das Angebot
ist auch die Nachfrage nach Ubernachtungsméglich-
keiten im historischen Stadtzentrum, gerne in his-
torischen (Fachwerk-) Gebduden. Es fehlt an einem
Altstadthotel, an Pensionen fiir Fahrradtouristen und
Ferienwohnungen in uriger und besonderer Bausub-

stanz.

Nicht barrierefreie Eingangsbereiche
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Umgang mit Leerstanden
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e Angebot an e Zu kleinteilige e Angebotsdefizite |e Konkurrenz

Teilweise unrealis-
tische Mietvorstel-
lungen der Eigen-
timer

gezielt schlieBen

Flachen Struktur der vor- im Bereich Wohn- Online-Handel
Leerstands- e KUmmerer vor handenen Laden- formen, Gastro Konkurrenz Neu-
management Ort flachen und Einzelhandel baugebiete

Trading-Down-
Prozess Steinweg

¢ Nachhaltigkeit des Thermische Ener- Einbindung in Machbarkeit muss
Quartiers wirkt gieversorgung im Smart-City-Ansatze gepriift werden
Energieautarkes bestandsichernd Bestand schwierig zu maoglich, Geeigneter Standort

fehlender Barriere-
freiheit und privatem
Freiraum

Stadtbildes

Quartier realisieren ErschlieBung neuer flr Energiestation
Nutzergruppen fiir muss gefunden
den Gebaudebe- werden
stand
o Gebdudebestand Sanierungsstau an Gebadudebestand Denkmalschutzauf-
ist anziehend und vielen Gebauden interessant fur lagen als Entwick-
Sanierung pragend Sanierung teuer urige Pensionen lungshemmnis
stadtbildpra- Eingeschrankte und studentisches Leerstande aufgrund
gender Nutzbarkeit aufgrund Wohnen, Nachhal- zu hoher Sanie-
Gebaude von Zuschnitten, tige Sicherung des rungskosten

Anreizforderung

e Unblrokratisches
und schnelles
Instrument zur
Forderung von
BaumaBnahmen
im Bestand

Zuschuss von max.
20.000 € deckt
unrentierliche Kosten
fiir Kernsanierung
groBer Kulturdenk-
maler nicht ab

Ausloésen eines In-
vestitionsschubes
Verbesserung des
Stadtbildes,
Modernisierung des
Wohnungsbestandes
Starkung des Wohn-
umfeldes

Mangelnde Nach-
frage aufgrund
investitionsunwilliger
Eigentiimer bzw.
fehlender Investoren

Hotel & Gastro

¢ Breite Angebot-
spalette in der
Gastronomie

Qualitat der Gast-
ronomie insgesamt
eher schwach
Ubernachtungsan-
gebote fehlen in den
Sparten: Altstadtho-

Attraktivitat des
Wohnumfeldes
Wiedernutzung von
Leerstanden bzw.
von untergenutzter
und unsanierter

Beharren auf tra-
dierten Konzepten

tel, Bed & Breakfast, Bausubstanz
Bed & Bike
Fuldauferbebau- | ¢ Identitatsstiften- Hochwasserproble- Steigerung der Verlust stadtbildpra-
ung des Merkmal matik Anziehungskraft gender Bausubstanz
¢ hoher Schutzsta- Strikte Denkmal- durch fehlende
tus schutzregeln Investitionen
Herausfordernde
Bausubstanz
U PROJEKTS
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Ziele

Verringerung der Leerstande

Unterstlitzung von Zwischennutzungen

Forderung der Modernisierung und Instandsetzung
sanierungsbediirftiger Gebaude, insbesondere un-
ter energetischen Gesichtspunkten, zum Erhalt der
historischen Bausubstanz und zur Sicherung des
Wohnens in der Altstadt

Schaffung eines Beratungsangebotes (Férderung
Stadtumbau und energetische Sanierung optimal
verknupfen und in geeigneter Form vermitteln)
Aufwertung und Begriinung von Innenhéfen und
Wohnumfeld zur Entwicklung der Wohnstandorte
und zur Verbesserung der klimatischen Situation
Sicherung besonderer Einzelobjekte, die bedeut-
sam sind in Bezug auf Historie, Stadtebau und/
oder besondere Nutzungsméglichkeiten
Unterstiitzung alternativer Wohnprojekte, insbe-
sondere im historischen Bestand (Mehrgeneratio-
nen-Wohnen, studentisches Wohnen)
Zusammenlegung und Umnutzungen von Laden-
leerstanden

Nutzung der Gebdudepotenziale fiir Pensionen,
Altstadthotel, Bed & breakfast, Ferienwohnungen
und Gastronomie

Starkung der stadtbildprégenden Hauserzeile am
Sudufer der Fulda

Projekte

Entwicklung eines Leerstandmanagements und
Konzeptstudien fiir einzelne Leerstéande
Entwicklung eines Energieautarken Quartiers
Anreizprogramm mit Ziel der Modernisierung des
Wohnungsbestands, der Verbesserung des Stadt-
bilds, der energetischen Bestandssanierung
Forderung von Einzelobjekten mit hohem Sanie-
rungsbedarf und von stadtbildpragenden Gebau-
den

Umbau des ehemaligen Finanzamtes zu einem Fa-
milienzentrum

Entwicklung von Wohnangeboten auf dem Ge-
ldnde des ehem. Muzkkka

Entwicklung der Passage ,Im Zwickel® mit Uber-
nachtungsmaglichkeiten und gastronomischen An-
geboten

Sanierung und Umbau von Marktplatz 3 zu einer
Gemeinbedarfseinrichtung mit ,Tourist-Info"

Rotenburg
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Handlungsfeld 2
Verkehr und Mobilitat

S\ .\ i 8
r | 14

» PROJEKT
89

EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT



90

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Rotenburg a. d. Fulda

6.1 Handlungsfeld 2 — Verkehr und
Mobilitat

Die Herausforderung im Handlungsfeld Verkehr und
Mobilitat besteht darin, einen zukunftsfahigen und
nachhaltigen Mix aller Formen der Mobilitat zu or-
ganisieren, der den Bedirfnissen der Nutzergruppen
gerecht wird. Die Voraussetzungen fir eine ,Stadt
der kurzen Wege" sind aufgrund der Stadtstruk-
tur und der rdumlichen Nahe zu wohnumfeldnahen
Erholungs- und Freirdumen gegeben. Diese sollen
durch gezielte Erganzungen und Aufwertungen bes-
ser erschlossen und erlebbar gemacht werden.

Ein klimafreundlicher innerstadtischer Verkehr setzt
dabei auf eine Starkung von Radverkehr und FuBwe-
gen. Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda ist ein raum-
licher Ankerpunkt der Versorgung sowie attraktives
Ausflugsziel. Als solches sind Ziel- und Durchgangs-
verkehre zu organisieren und Parkraum bereit zu
stellen. Aufgrund einer ungleichen Verteilung der
Parkraumnutzungen kommt es hierbei zu unnétigen
Verkehrsbewegungen auch aufgrund einer schlech-
ten Orientierbarkeit innerhalb des Verkehrssystems.
Anpassungsbedarfe im ErschlieBungssystem be-
stehen insbesondere in der BreitenstraBe, die die
~kommerzielle Zone" der Altstadt bildet. Die Breiten-
straBe leidet unter dem hohen Verkehrsaufkommen,
fehlenden Querungsmoglichkeiten und eingeengten
Verhaltnissen fiir FuBganger. Das Verkehrsaufkom-
men lieBe sich nur durch eine weitere Fuldabriicke
(,3. Fuldabriicke"™) signifikant senken, da durch diese
MaBnahme weite Stadtbereiche nicht mehr nur aus-
schlieBlich Giber die BreitenstraBBe zu erreichen waren.
So lange diese nicht realisiert ist, bleibt die Breiten-
straBe als Nadelohr mit hohem Verkehrsaufkommen
bestehen und muss unter den gegebenen Bedingun-
gen verbessert werden.

Der Steinweg befindet sich auf einem Kurs des Wan-
dels. Ein genaues Konzept wie dieser Wandel zielge-
richtet bestimmt werden kann besteht derzeit noch
nicht. Bisherige Uberlegungen setzen an der Bildung
eines gastronomischen und touristischen Schwer-
punks im Steinweg an. Dementsprechend soll der
Steinweg als FuBgangerzone weiterentwickelt und
aufgewertet werden. Zur Sicherung der Erreichbar-
keit der Brotgasse soll eine zusatzliche Anbindung via
»Hinter der Mihle" erfolgen.

»Zubringer" in das Untersuchungsgebiet ist die StraBe
,Bricke der Stddtepartnerschaft”. Die Eingange in

die Altstadtbereiche sind untibersichtlich, tberdimen-
sioniert und wenig funktional, daher sollen Kreisver-
kehre gebaut werden, die auch Raum fiir eine stad-
tebauliche Verbesserung bieten.

Zu hohe Durchgangsgeschwindigkeit, fehlende Querungsmog-
lichkeiten sowie teilweise zu schmale Gehwege in der Breiten-
straBe

Nutzungskonflikte durch Gemeinsamme Nutzung von FufB- und
Radwegen

P

Wildes Parken" im Steinweg

Rotenburg
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Ziele

Forderung eines klimafreundlichen Verkehrs (Star-
kung Rad- und FuBverkehr, Nutzung der Starke
,Stadt der kurzen Wege")

Verringerung des Parkraumsuchverkehrs durch
Parkleitsystem

Mehr Sicherheit fiir FuBganger und attraktivere
StraBenraumgestaltung in der BreitenstraBBe
Radverkehr starken, Radwege ausbauen
Funktionale Verbesserung der Stadteingange
Forderung des Ausbaus von Elektromobilitat und
Car-Sharing-Angeboten

Integration von Radabstellanlagen

Stadtnahen Naturraum fuB- und radlaufig besser
erschlieBen

Verbesserung der verkehrlichen Anbindung der
Brotgasse

Verbesserung der fuBldufigen Anbindung des Fa-
milienzentrums an die Altstadt

Projekte

Entwicklung eines Parkleitsystems

Umbau der BreitenstraBe mit Verbreiterung der
Gehwege, Schaffung weiterer Querungsmdglich-
keiten und Temporeduzierung

Umbau Kreuzung Kasseler Str./ StraBe der Stadte-
partnerschaft zu einem Kreisverkehr

Umbau Kreuzung Lindenallee/ StraBe der Stadte-
partnerschaft zu einem Kreisverkehr

Umbau Kreuzung Untertor/ StraBe der Stadtepart-
nerschaft zu einem Kreisverkehr

Entwicklung eines Fuldauferrundwegs mit Ausbau
und Aufwertung von vorhandenen Abschnitten
und Neuanlage am &stlichen Fuldaufer inkl. Schaf-
fung eines neuen Fuldaliberwegs
Weiterentwicklung des Fernradwegs R1, attrakti-
vere Routengestaltung im Kernstadtbereich

Neue fuBlaufige Wegeverbindung zwischen ,An
der Stadtmauer™ und ,Weidenberggasse"

Neubau einer ErschlieBungsanlage zwischen ,Hin-
ter der Mahle" und ,,Brotgasse™

Rotenburg
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) Handlungsfeld 3
Offentlicher Raum und Stadtbild
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6.3 Handlungsfeld 3 - Offentlicher Raum
und Stadtbild

Die Kernstadt von Rotenburg a. d. Fulda ist fir Ein-
heimische und Gaste von zentraler Bedeutung fiir
Einzelhandel und Gastronomie. Sie bietet aufgrund
ihres historischen Erbes die Projektionsflache fiir das
Selbstbewusstsein der Rotenburger/innen und tragt
maBgeblich dazu bei, ein positives Stadtbild bei allen
Gasten zu vermitteln.

Der offentliche Raum der Kernstadt ist der ,Kitt", der
den historischen Stadtebau umflieBt und zusammen-
halt. Er fungiert im positiven Fall als Begegnungs- und
Kommunikationsraum, in den sich vielfaltige Nutzer-
gruppen mit unterschiedlichen Anspriichen einord-
nen kénnen. Diesem Anspruch wird der offentliche
Raum im Stadtbild Rotenburgs nur bedingt gerecht.

Handlungsrdaume

Der Freiraum der Kernstadt besteht im wesentlichen
aus Platzen, StraBen und Gassen. Die Gestaltung des
Freiraums beeinflusst die Wahrnehmung der einzel-
nen Elemente, die die Stadt ausmachen: Stadtebau,
einzelne Gebdude und die Freirdume selbst. In der
Rotenburger Alt- und Neustadt existiert eine Hierar-
chie im Freiraumsystem mit der Achse Marktplatz,
Briickengasse und Steinweg, die nicht nur Verteiler-
funktionen innehat, sondern auch eine Konzentration
unterschiedlicher , publikumswirksamer® Angebote
wie Einzelhandel und Gastronomie beinhaltet. Diese
Hierarchie sollte deutlicher herausgearbeitet und
entsprechend der unterschiedlichen Funktionen ka-
tegorisiert werden. Dies bedeutet auf der raumlichen
Ebene:

¢ Platz mit stadtweiter Bedeutung (Marktplatz): Auf-
grund der stadtweiten Relevanz flr Rotenburg a.
d. Fulda ist es wichtig, den Marktplatz als zentralen
und reprasentativen Platz gestalterisch und funkti-
onal aufzuwerten. Dies schlieBt die Qualifizierung
und Schaffung von Aufenthaltsorten, die Zonie-
rung des Platzes und den Erhalt nutzungsoffener
Flachen fiir Feste und Veranstaltungen mit ein.

e Platze mit wichtiger Funktion im historischen
Stadtgefiige (Neustadter Kirchplatz, Am Schloss-
tor, Platz Steinweg/ LindenstraBBe, Neustadter Ufer-
platz): Diese Platze fungieren als besondere Orte
im engen Stadtgeflige, denen jeweils spezifische
Funktionen zugeordnet werden konnen. Diese
Funktionsbestimmung ist in der heutigen Gestal-

tung der Platze nur bedingt ablesbar. Der Platz Am
Schlosstor ist als wichtige Wegeverbindung zur
Fulda und zum Schloss in Bezug auf die Orientie-
rung weiterzuentwickeln, Gestaltungsspielregeln
fur eine gastronomische AuBenbewirtschaftung zu
entwickeln und den offenen Grundcharakter des
Platzes fiir Versammlungen zu erhalten. Der Neu-
stadter Uferplatz sollte als ,Balkon™ zur Altstadt
funktional neu geordnet und mit den entsprechen-
den Freiraum- und Gastronomieangeboten aus-
gestattet sein. Der Kirchplatz ist aufgrund seiner
Lage eher als kontemplativer Ort mit Sitzbanken,
ansprechender Vegetation und Oberflachen auszu-
statten.

Quartiersplatze (Hinter der Mihle, Am Kies/Sch-
maler Weg) dienen vorrangig als Treffpunkt und
Kommunikationsort der Quartiersbewohner. Mo-
mentan sind sie fast ausschlieBlich als Verkehrs-
rdume genutzt und bleiben hinter ihrem Potenzial
zurtick. Dementsprechend sind niedrig schwellige
Aufenthaltsangebote fiir unterschiedliche Gene-
rationen anzubieten (Sitzangebote, 5-Minuten-
Spiel).

Die Achse vom Marktplatz durch die Briickengasse
Uber die Alte Fuldabriicke entlang des Steinwegs
bis hin zur LindenstraBe stellt die ,Hauptschlag-
ader" des stadtischen Lebens in Rotenburg a. d.
Fulda dar. Diese Besonderheit der Wegebeziehung
im Stadtgeflige ist derzeit jedoch nicht ablesbar.
Um die Achse zu starken, soll ein ,Blauer Pfad"
entwickelt werden, der diesen Raum entsprechend
seiner Bedeutung weiterentwickelt. Die Qualifika-
tion des blauen Pfades betrifft Wegebeldge, ein-
heitliche Méblierung und (reduzierte) Beschilde-
rung und die Installation von besonderen Platzen
(,Trittsteinen™) auf dieser Achse, die beispielsweise
mit Wasserspielen als besondere Attraktion ausge-
stattet sein kdnnen. Der ,Blaue Pfad" verbindet
wichtige offentliche Gebaude und Anlaufpunkte
des stadtischen Lebens wie Ladengeschdfte und
Gastronomie. Auch hier ist eine Zonierung des
StraBenraums zu entwickeln, die eine AuBenbe-
wirtschaftung von Fléchen in ein gestalterisches
Gesamtkonzept einzubinden vermag.

Rotenburg
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ohne Matstah
Stand: Nov. 2018

Legende

A Aufenthaltsbereiche Fulda

o Wasserspiel Bestand / Erganzung
L 1 Untersuchungsgebiet

Strategieplan zur Weiterentwicklung von Platzen

e Stadtvegetation: als ,Querschnittsthema" fir alle
eben genannten Bereiche ist die Verbesserung
der Lebensbedingungen von Stadtbdumen ein
wesentlicher Faktor in der Aufwertung der stad-
tischen Freiflachen, wenn der vorhandene Baum-
bestand mittel- und langfristig gestalterische und

PROJEKTSTADT
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klimatische Funktionen ibernehmen soll. Darliber
hinaus sind insbesondere bei groBflachig versie-
gelten Parkpldtzen geeignete PflanzmaBnahmen
mit raumbildender Vegetation vorzunehmen zur
gestalterischen Einbindung und Verbesserung der
klimatischen Situation vorzunehmen.
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Platze und
Blauer Pfad

e Lage und Fla-
chenumgriff des
Marktplatzes
im Stadtgefiige
angemessen,

¢ Aufenthalts- und
Kommunikati-
onsangebote
vorhanden,

e Ausstattung
mit Vegetation
(Einzelbaume)
grundsatzlich
angemessen

e Zonierungen

der Platze nicht
vorhanden oder
die Prinzipien nicht
verstandlich
Aufenthaltsange-
bote zum Teil sa-
nierungsbediirftig
Baumscheiben der
Stadtbdaume nicht
auf dem Stand der
Technik, subopti-
male Baumstand-
orte

Pflaster in Teilen
mittelfristig sanie-
rungsbediirftig,
Fehlende Orientie-
rung im Stadtraum
durch einheitliche
Pflasterung des
gesamten Kern-
stadtbereichs

e Entwicklung der
unterschiedlichen
Stadtplatze zu
einem abwechs-
lungsreichen und
mit vielseitigen
Aufenthaltsange-
boten ausgestat-
teten Stadtraum,

e Steigerung der
Aufenthaltsqua-
litat bewirkt eine
starkere Fre-
quentierung der
Kernstadt durch
Bewohnerschaft
und Gaste und
starkt die ansas-
sige Gastronomie
und den Einzel-
handel

o Wichtiger Bau-
stein zur Entwick-

lung einer ,Marke"

Rotenburg

e Ohne Qualifi-
zierung Verlust
der Attraktivitat
einiger Platze,
Risiko von Fehl-
nutzungen und
Schwachung der
sozialen Kontrolle,

e Unattraktiver
Stadtraum er-
schwert den
Erhalt und Ausbau
eines attraktiven
Einzelhandels-
und Gastronomie-
angebotes,

¢ drohender Verlust
der Stadtbaume
wirkt sich negativ
auf das Erschei-
nungsbild der
Kernstadt und des
Stadtklimas aus

Rotenburg
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Losgeldst von der raumlichen Ebene, sind Projekte

folgende Ziele zur Entwicklung stadtischer e Entwicklung von Stadtplatzen

Freirdume von besonderer Bedeutung: - Marktplatz

- AltstadtstraBBe / Am Schlosstor

e Eine klare Wegehierarchie durch Hervorhebung - Platz an der Stadtmauer (Auftakt)
wichtiger  stddtischer  Freiraumverbindungen - Stadteingang Altes Amtsgericht
(Blaues Band und Blauer Pfad) - Platz an der Fulda / NeustadtstraBe

e Verbesserung der Orientierung in der Kernstadt - Kirchplatz
durch Qualifizierung einer pragnanten Hauptroute - LindenstraBe / Steinweg (Auftakt)
(Blauer Pfad) ¢ Blauer Pfad Altstadt / Neustadt

¢ Schaffung eines engmaschigen Netzes von Aufent- - Abschnitt Stadtmauer / WeberstraBe
halts- und Kommunikationsorten - Abschnitte Briickengasse

e Anreize zur Qualifizierung des Einzelhandels und - Steinweg / Fuldabriicke bis LindenstralBe
der Gastronomie durch hochwertige Freiflachen, e Umfeld Schloss
Starkung des Wohnens in der Kernstadt - Platz am Marstall

e Barrierefreie Gestaltung der wichtigen Wegever- - Schlossplatz
bindungen und Platze e Uferpromenade Altstadt

e \erbesserung der Lebensbedingungen der Stadt- - Promenade zw. neuer Briicke / Schleuse
baume - Wasserspielplatz

e Minderung der Barrierewirkungen insbesondere - Kanutreppe / Wasserrutsche im Schleusen
der groBen Infrastrukturtrassen (Briicke der Stad- bereich
tepartnerschaft, Kasseler StraBe /Bahndamm) - Verbindung Platz am Marstall / Fuldaufer,
durch ausreichende und freundliche Beleuchtung Schleuse

und Farbgestaltung der Unterfliihrungen, Schaf-
fung ausreichender und Ubersichtlicher Querungs-
moglichkeiten (Am Obertor, Parkeingang Schloss-
park)

Die gestalterischen Potenziale der Stadtrdume sind
aufgrund der historischen Bebauung und der vorhan-
denen StraBen und Platze vorhanden, es fehlt aber
generell an Orientierung im Stadtraum und Verknlip-
fung der unterschiedlichen Stadtréaume. Dariber hi-
naus sind die Stadtrdume in der Kernstadt in Bezug
auf ihre Rolle im Freiraumgeflige klar zu definieren
und die Gestaltung konsequent darauf abzustimmen.

Starkung der Aufenthaltsqualitdten und Orientierung Verbesserung der Wegequalitaten

)
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Handlungsfeld 4
Blaue und Griine Infrastruktur
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6.4 Handlungsfeld 4 — Blaue und Griine
Infrastruktur

Die Qualitat von Rotenburg a. d. Fulda begriindet sich
aus der unmittelbaren Nahe der Kernstadt zur Fulda
und den vielfdltigen und pragnanten Landschafts-
und angrenzenden Freirdumen. Diese Qualitat steht
unterschiedlichen Nutzergruppen wie der Bewoh-
nerschaft, den Kurgasten und Tourist/innen und den
Lehrenden und Auszubildenden der Bildungseinrich-
tungen gleichermaBen zur Verfligung.

Handlungsrdaume

Die Verzahnung von historischer Stadt und Freirdu-
men stellt einen entscheidenden Faktor des Erhalts
der Wohnqualitat in Rotenburg a. d. Fulda, insbeson-
dere der Kernstadt, dar. Darliber hinaus beeinflusst
dieser Faktor die Attraktivitat als Kur-, Tagungs- und
Bildungsstandort und tibt groBen Einfluss auf die tou-
ristische Entwicklung der Stadt aus. Aus dieser The-
matik generieren sich unterschiedliche Handlungs-
raume. Zu nennen sind:

e Der Ausbau der Uferbereiche der Fulda entlang
der Kernstadt als attraktive Kommunikations- und
Aufenthaltsorte

e Die Forderung der Erfahrbarkeit der markanten
Fluss- und Landschaftsraume stiddstlich und nord-
westlich der Kernstadt

e Der Erhalt der gestalterischen Qualitaten des
Schlossparks und die behutsame Anreicherung des
vorhandenen Bestands mit weiteren Nutzungsan-
geboten

¢ Die Qualifizierung des Schlossplatzes und Platzes
Am Marstall als wichtige Aufenthaltsorte an der
bedeutsamen Schnittstelle zwischen Altstadt und
Schloss

e Starkung der Qualitaten der privaten Freirdume in
der verdichteten Kernstadt Rotenburgs
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Aufwertung des stadtnahen Uferbereichs / Ausbildung einer
Promenade

-2

Auslichtung Ufervegetation, Schaffung attraktiver Aufenthalts-
bereiche

Ausbildung Spielplatz/ Ufersteg/ AuBengastronomie
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Thema

Landschafts-
raum der Fulda

Starken
e charakteristischer

Landschaftsraum in
unmittelbarer Stadt-
nahe,

Vielfaltigkeit unter-
schiedlicher Teil-
raume,

Attraktives, groB-
ziigiges Naherho-
lungsangebot fiir
unterschiedliche
Generationen.

Schwachen
e Erfahrbarkeit des Fluss-

ufers durch flachige
Bepflanzungen einge-
schrankt,

Nur wenige Aufent-
haltsangebote im Ufer-
bereich der Fulda,
Freizeitwegenetz weist
Liicken auf

Schlosspark

GroBzigiges Flachen-
angebot,
Anknilipfung an
Landschaftsraum der
Fulda vorhanden,
Vielfaltige und cha-
rakteristische Vege-
tation,
Atmospharische Qua-
litaten,

Néhe zu wichtigen In-
frastrukturangeboten
Unterschiedliche
generationenuber-
greifende Nutzungs-
angebote

Orientierung zwischen
Schlosspark und Rad-
und FuBweg durch
Vegetation und gleiche
Wegebeldge erschwert,
Spielangebot in Teilen
Uberarbeitungswiirdig,
Lage einzelner Nut-
zungsangebote subop-
timal

Private Frei-
raume in der
Kernstadt

Blockrandbebauung

der Kernstadt: klare

Zonierung in offentli-
chen Stadtraum und
private Freiraume

Nutzungsmaoglichkeiten
der privaten Freirdume
durch Innenverdichtung
und Stellplatzbean-
spruchung stark einge-
schrankt,

hohe Versiegelungsra-
ten flihren zu starken
Uberwérmungen der
Innenhofe

Chancen
e Symbiose von

wertvollen
Naturraumen,
historisch
gepragten
Gartenanlagen
und vielseitig
nutzbaren Frei-
raumen zu ei-
nem komplexen
und modernen
Freiraum,
Scharfung

des Alleinstel-
lungsmerkmals
Rotenburg a. d.
Fulda mit histo-
rischem Stadt-
bild inmitten
einer pragnan-
ten Flussland-
schaft,
Entwicklung
vielschichtiger
Freiraume als
Abbild einer
bunten Nutzer-
schaft,
Steigerung der
Attraktivitat der
Kernstadt als
Wohnstandort
durch den ,wei-
chen" Standort-
faktor Freiraum,
Verbesserung
der (klein-)
klimatischen
Situation der
Kernstadt durch
PflanzmaBnah-
men

Risiken
e Konkurrenz der

unterschiedli-
chen Freiraume
aufgrund
fehlender
raumlicher und
inhaltlicher
Verknipfung,
Zunahme von
Nutzungskon-
flikten,
Alleinstel-
lungsmerkmal
aufgrund
fehlender
Erreichbarkeit
und Nutzungs-
angebote nicht
erlebbar,
Ausgrenzung
einzelner
Nutzergruppen
durch das Feh-
len attraktiver
Begegnungs-
und Kommuni-
kationsorte ,
Riickgang der
Attraktivitat der
Kernstadt als
Wohnstandort
durchfehlende
Vernetzung und
Attraktivitat der
Freirdume
Weiteres
Ansteigen

der Uberwér-
mungssitu-
ationen der
Kernstadt
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Ziele

Neben der konkreten raumlichen Ebene sind unter-
schiedliche Ziele fir eine nachhaltige Freiraum- und
Stadtentwicklung von besonderer Bedeutung:

e Verbesserung der (klein-)klimatischen Situation
durch Aufwertung der privaten Freirdume durch
VegetationsmaBnahmen (Altstadt und Neustadt)

e Optimierung der Erreichbarkeit der Freirdume
durch LiickenschlieBung des Freizeitwegenetzes
(Neustadter Ufer), der Starkung der Zuganglich-
keit zwischen Stadt und Fulda (Platz Am Marstall,
Platz Altes Amtsgericht, Brotgasse-Fuldaufer und
Am Kies) und der Schaffung zusétzlicher StraBen-
querungsmoglichkeiten (Obertor/Schlosspark)

e Erhalt und Steigerung naturrdumlicher Potenziale
und der Biodiversitat der Landschaftsraume im ge-
samten Fordergebiet

e Erhdéhung der Nutzungssicherheit und Minderung
von Nutzungskonflikten im Bereich des gemein-
sam geflihrten FuB- und Radwegs am Altstadtufer/
Schlosspark

¢ Vervollstandigung generationentbergreifender An-
gebote im gesamten Fordergebiet

e Erh6hung der Lebensqualitat und der touristischen
Destination Rotenburg a. d. Fulda durch Ausbau
der Sport- und Freizeitangebote (Kanutreppe,
Schaukelwald im Schlosspark, Multifunktions-
Sportfeld am Schlosspark)

e Starkung der gastronomischen Angebote im Au-
Benraum (Biergarten am Schloss, Neustadter Ufer)

e Ordnen und Abstimmen der Angebote des ruhen-
den Verkehrs mit den Anspriichen einer hochwer-
tigen Freiraumgestaltung und vielseitigen Frei-
raumnutzung (Parkplatz Altes Amtsgericht und
Fuldaufer, Schlossplatz, Platz Am Marstall)

Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass das An-
gebot und die Flachenverfligbarkeit der Frei- und
Landschaftsraume an der Fulda ein groBes Poten-
zial darstellen. Okologische Vielfalt, lebendige His-
torie und unterschiedliche Nutzungsangebote bilden
die Grundlage fiir eine Qualifizierung der Freiraume
im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Das
Spektrum der Handlungsansatze reicht von einer
»,Nachjustierung" einzelner Flachen (beispielsweise
Schlosspark, Fuldaufer auBerhalb der Kernstadt) bis
zu einer grundlegenden Aufwertung von Freifldchen,
die ihren Entwicklungspotenzialen derzeit nicht ge-
recht werden (wie beispielsweise das Altstadter Fuld-
aufer im Bereich der Kernstadt).
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Im verdichteten Kernbereich von Rotenburg a. d.
Fulda konkurriert die Nutzung privater Freiflachen
zu Zwecken der Erholung mit der Nutzung als Stell-
platzflachen. Teilbereiche im Fordergebiet weisen in
diesem Zusammenhang einen hohen Grad an Versie-
gelung und eine eingeschrankte Nutzbarkeit auf. Dies
stellt sich sowohl in Bezug auf die Attraktivitdt des
Wohnens als auch in Bezug auf sommerliche starke
Uberwdrmungen problematisch dar. Daher sollten
Anreize geschaffen werden, Hofe zu entsiegeln und
durch Vegetation aufzuwerten. Ziel ist es nicht, den
ruhenden Verkehr aus den Hofen zu verbannen, son-
dern Flachen sowohl als Griinbereiche zur privaten
Nutzung als auch fiir Stellplatzanlagen zu gestalten.

Projekte
¢ Fuldauferweg und Randbereiche
- Ausbau Fuldauferweg
- Neuanlage FuBweg
- Aufwertung vorhandener Wege
verbindungen
- Schaffung von Aufenthaltsplatzen am
Wasser / Auslichten Ufervegetation
- Basketballplatz
- Schaukelwald
- Aufwertung vorhandener Teiche
- Uberquerung Fulda in Hohe Biergarten
Schlosspark
- Aufwertung vorhandener Spielplatz
- Eingangsbereiche Schlosspark / R1
aufwerten
- neuer Eingangsbereich Schlosspark
- Riickbau Pergola
Platzbereich 6stliches Fuldaufer
- Anleger und Sitztreppe
- Spielplatz
- AuBengastronomie
o Aufwertung Innenhdfe / klimatische Verbesserung
- Anreizprogramm private Eigentiimer
¢ Aufwertung Wohnmobilstellplatz
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7. Fordergebiet

Darstellung des Fordergebietes und Begriin-
dung des Gebietszuschnittes

Im Vergleich mit der Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes im Stadtumbauantrag wurde das Untersu-
chungsgebiet um den Schlosspark inklusive angren-
zender Bebauung (Obertor 15 und 17), sowie um den
stidlich des Obertor liegenden Bereich zwischen ,,Am
Hexenturm®™ und der Weidenberggasse (inklusive
des ,Alten Finanzamtes") erweitert. Der Schlosspark
wurde als 6kologisch wertvoller Raum mit in die Un-
tersuchungen einbezogen, um hier zu einer 6kologi-
schen Aufwertung sowie einer Nutzungserweiterung
beitragen zu kdnnen. Zudem verliert mit dem Umzug
der Feuerwehr das Gebdude Obertor 15, angrenzend
an den Schlosspark, in Zukunft seine bisherige Funk-
tion. Der Bereich siidlich des Obertors wurde vor al-
lem aufgrund der Umnutzung des Alten Finanzamtes
zu einem Familienzentrum sowie der Entwicklungs-
perspektive im Bereich des ehem. Muzzzka (Obertor
8) mit in das Untersuchungsgebiet aufgenommen.

Wahrend der Bestandsaufnahme wurde das Untersu-
chungsgebiet nur noch einmal geringfiigig verandert.
Nachtraglich mit in die Untersuchungen einbezogen
wurden zum einen die Wohnanlagen zwischen Biir-
ger- und NeustadtstraBe und zum anderen der Be-
reich zwischen PoststraBe und den nordlich davon
verlaufenden Bahnschienen bis hin zum Bahnhofsge-
baude. Die Wohnanlagen sind dabei stadtraumlich
im Zusammenhang mit den angrenzenden, im Unter-
suchungsgebiet befindlichen Flachen zu sehen. Der
Bereich um das Postgebdude wurde hauptsachlich
wegen des dortigen Teilleerstandes im Postgebaude
in die Betrachtungen einbezogen. Verkleinert wurde
das Untersuchungsgebiet zudem im Bereich des
Edeka Getrankemarktes, der sich angrenzend an die
BiirgerstraBe und der StraBe ,An der Unterfiihrung"
befindet. Der Getrankemarkt selbst sowie die davon
nordlich befindlichen Flachen wurden aus dem Un-
tersuchungsgebiet heraus genommen, da sich hier in
der Konzeptphase keine konkreten Projektideen ent-
wickelt haben. Das mit den beschriebenen, kleinen
Anpassungen erweiterte Untersuchungsgebiet soll im
nachsten Handlungsschritt dann als Stadtumbauge-
biet festgesetzt werden.
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Erweitertes Untersuchungsgebiet
Gebiet zur Anreizférderung 8. Leitbild

Im Rahmen des weiteren Stadtumbauprozesses ist
zu diskutieren, ob das Gebiet flir die Anreizférderun-
gen kleiner als das Stadtumbaugebiet sein soll, um
die zur Verfligung stehenden Mittel zu konzentrieren.
Wir empfehlen jedoch, die Anreizprogramme auf das
gesamte Stadtumbaugebiet zu beziehen.

Sanierungsgebiet

Ebenfalls ist vertiefend zu priifen, ob das Gebiet als
Sanierungsgebiet ausgewiesen werden sollte. Die
Wahl des Verfahrens (Klassisches Sanierungsgebiet
oder Vereinfachtes Verfahren) ist in einem solchen
Prozess unter Abwagung der bestehenden Rahmen-
bedingungen zu entscheiden. Auch hier empfehlen
wir ein Sanierungsgebiet auszuweisen, um den Ei-
gentiimern die Mdglichkeit der Abschreibung von Sa-
nierungskosten zu ermdglichen.

Raumlich-funktionales Leitbild und
gesamtstadtische Stadtentwicklungsstrategie
Neben den Zielsetzungen, die im Kapitel Handlungs-
felder dokumentiert sind, ist im Rahmen des ISEK-
Prozesses deutlich geworden, dass ein Leitbildpro-
zess flr das Untersuchungsgebiet sinnvoll ist. Dabei
gilt es insbesondere zu klaren, welche Rolle Altstadt
und Neustadt mit ihren zentralen ErschlieBungsach-
sen BreitenstraBe und Steinweg in Zukunft spielen
sollen.

Im Rahmen der Zukunfts- und Projektwerkstatten
wurde deutlich, dass insbesondere die zukiinftige
Rolle des Steinwegs einer Neupositionierung bedarf.
Im Steinweg in der Neustadt wird der Funktionsver-
lust als ehemalige EinkaufsstraBe besonders deutlich
sichtbar. Die BreitenstraBBe in der Altstadt hingegen
funktioniert als ,kommerzielle Zone" nach wie vor
recht gut. Vor diesem Hintergrund gibt es Uberle-
gungen, die BreitenstraBe als ,EinkaufsstraBe®™ weiter
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zu starken und den Steinweg durch die Ansiedlung
von gastronomischen und touristischen Nutzungen
sowie einer Aufwertung des Offentlichen Raums zu
starken. Ein Konzept wie der Steinweg dahingehend
entwickelt werden kann besteht derzeit noch nicht.
Im Rahmen der ISEK Erstellung wurde durch die
Moglichkeit stadtebauliche Wettbewerbe zu fordern,
zu dem an dieser Stelle auch geraten wird, reagiert.
Um die Weiterentwicklung gezielt betreiben zu kon-
nen sind jedoch zundchst einmal Leitbilder, die den
verschienen stadtischen Bereichen eine klare Funkti-
onen zuweisen, von Noten.

Zu integrieren ist dieses raumlich-funktionale Leit-
bild in eine gesamtstadtische Stadtentwicklungs-
strategie, flir Rotenburg a. d. Fulda spielen dabei
insbesondere die Funktionen als Schulstadt, Ge-
sundheitszentrum, Einkaufsstadt, Tourismus und
Naturraum eine wichtige Rolle. Die gesamtstadtische
Stadtentwicklungsstrategie muss einerseits sowohl
die Belange der entsprechenden Nutzergruppen be-
riicksichtigen als auch die rdaumlichen Schwerpunkte
setzen und entsprechend entwickeln. D.h., dass die
stadtischen Raume sich Funktionsschwerpunkten zu-
ordnen lassen. Im Rahmen des ISEK-Prozesses sind
vier raumlich-funktionale Schwerpunkte herausgebil-
det worden: Neustadt — Altstadt — Fuldaufer ,Stadt-
zentrum" — Erholungsraum ,Schlosspark Fuldaaue".
Verbunden werden die Rdume Uber die nord-stdlich
verlaufende ,Stddtebauliche Entwicklungsachse",
dem sog. ,Blauen Pfad®, der die stadtraumlich be-
deutenden Orte miteinander verbindet. Fir die ge-
nannten Raume sind Entwicklungsziele im Rahmen
einer Leitbilddiskussion zu entwickeln.

9. Umsetzungsstrategien

Offentlichkeitsarbeit als wichtiger Teil des
weiteren Stadtumbauprozesses

Der weitere Stadtumbauprozess sollte offentlich-
keitswirksam auf der Internetseite der Stadt sowie in
Zeitungsartikeln dokumentiert werden. Dariber hin-
aus kann beispielsweise auch ein Newsletter aktuelle
Themen, Projekte und bestehende Fdrdermdglich-
keiten transportieren. Im Rahmen von offentlichen
Veranstaltungen (z.B. Tag der Stadtebauférderung)
sollten umgesetzte und geplante Projekte vorgestellt
und der Austausch mit den Blrgern gesucht werden.
Da es einen intensiven Beteiligungsprozess gegeben
hat, sind bereits verschiedene Akteure, die wichtige
Multiplikatoren in der Biirgerschaft darstellen, ein-
gebunden. Davon sind einige auch Mitglieder der
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bereits gegriindeten Lokalen Partnerschaft (LoPa),
wodurch eine aktive Mitarbeit am weiteren Prozess
gewahrleistet werden soll.

Projekte kdnnen nur dann entwickelt werden, wenn
einzelne Akteure und Eigentimer bereit sind, kon-
krete MaBnahmen auch tatsachlich anzugehen und
umzusetzen. Daher ist es von besonderer Bedeu-
tung, eine qualifizierte Beratung anzubieten und Uber
konkrete Férdermdglichkeiten im Rahmen des Stadt-
umbaus zu informieren.

Stadtumbaumanagement

Im Bereich des Stadtumbaumanagements flieBen die
wichtigsten Informationen zur Férderung, zu Finan-
zierungsmaoglichkeiten und Planungsstdnden zusam-
men. Die zustandigen Mitarbeiter der Stadt bringen
dabei die Informationen aus der Verwaltung und Po-
litik in den Stadtumbauprozess mit ein. Letztlich wer-
den die Projekte in projektbezogenen Arbeitsgruppen
so weit vorbereitet, dass sie in der LoPa diskutiert, in
Gremien beschlossen und zur Férderung und spate-
ren Umsetzung angemeldet werden koénnen.

Einrichtung eines Stadtumbaubiiros

Die Einrichtung eines Stadtumbaubliros zur Versteti-
gung des Prozesses sowie als Anlaufstelle im weite-
ren Stadtumbauprozess wird als wichtiger Baustein
der Umsetzungsstrategie verstanden. Neben dem
Angebot von Sprechzeiten des Stadtumbaumanage-
ments koénnten hier auch Ausstellungen zu aktuellen
Projekten, Treffen der lokalen Partnerschaft oder
von projektbezogenen Arbeitsgruppen stattfinden.
Dies macht den Stadtumbauprozess (iber die ISEK-
Erstellung hinaus im Stadtbild prasent und zu einem
nachhaltigen Faktor im Stadtumbauprozess.

Die MER Uibernimmt hierbei mit ihrer zentralen Lage
die Funktion des Stadtumbaubtiros. Durch die Ge-
samtleitung des Stadtumbaus und als standiger Sitz
von Stadtplanern und Geographen ist die MER die
ideale Anlaufstelle in diesem Zusammenhang.

Die enge Zusammenarbeit zwischen der MER und
weiteren wichtigen Akteuren des Stadtumbaus ist flr
die Begleitung des Umbauprozesses von besonderer
Bedeutung. Auch die Einbeziehung und Abstimmung
mit dem Sanierungsmanagement des Landkreises in
Bezug auf die KfW-Forderung (Energetisches Quar-
tierskonzept) sind prozessbegleitend zu berticksich-
tigen.
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Akquirieren weiterer Fordermittel

Um die Umsetzung der im ISEK formulierten MaB-
nahmen weitgehend zu gewdhrleisten, wird es not-
wendig sein, weitere Gelder zu akquirieren. Neben
der Akquisition von privaten Investitionen sollte dabei
auch die Akquise weiterer Fordermittel aus entspre-
chenden Forderprogrammen ein wichtiger Baustein
im Rahmen der GesamtmaBnahme sein. In diesem
Kontext ist speziell darauf zu achten, wie diese For-
dergelder kombiniert werden kénnen. Zu priifen ware
in jedem Fall, ob entsprechende EU-Fordermittel zur
Verfligung stehen, aber auch die Akquise von Bun-
desmitteln stellt eine weitere Option dar.

10. Organisationsstruktur

Lokale Partnerschaft — Aufgaben und Zusam-
mensetzung

Die sogenannte Lokale Partnerschaft wurde in Roten-
burg a. d. Fulda bereits gegriindet. Im Rahmen der
Bilrgerbeteiligung wurden hierzu Akteure auf Ihre
Mitwirkungsbereitschaft hin befragt. Von Seiten der
Stadtverwaltung sowie von der MER wurde ein Vor-
schlag fiir die Besetzung der Lokalen Partnerschaft
gemacht, der vom Magistrat und der Stadtverordne-
tenversammlung beschlossen wurde.

Aufgaben

Die Lokale Partnerschaft (LoPa) ist als Begleitstruktur
zu verstehen, die im Rahmen der Umsetzungsphase
Uber 10 Jahre regelmaBig zusammenkommt, um den
Stadtumbauprozess beratend und initiierend mitzu-
gestalten. Hier wird beispielsweise dariiber beraten,
welche Projekte zur jahrlichen Férderung angemel-
det werden, welche Projekte Prioritdt haben, ob es
wichtige neue Ansatze gibt oder ob zum Beispiel eine
Fortschreibung des ISEK notwendig ist.

Die Lokale Partnerschaft sollte aus privaten, zivilge-
sellschaftlichen und offentlichen Akteuren (10 -15
Personen) bestehen, die beispielsweise in Universita-
ten, Schulen, Kirchengemeinden, Stadtwerken, Ver-
einen, Initiativen, Stadtverwaltungen, in der Politik,
oder als Geschaftsinhaber etc. arbeiten. (vergl. Richt-
linien des Landes Hessen zur Forderung der Nachhal-
tigen Stadtentwicklung — RiLiSe, Punkt 5.4.)

Die Mitglieder der LoPa sollten sich dabei als An-
sprechpartner und Vermittler aus der Bevolkerung
und fir die Bevolkerung verstehen.

Zusammensetzung LoPa

e Politik: (derzeit) 3 Vertreter, ein Vertreter fir jede
Fraktion im Stadtparlament

e Verwaltung: 3 Vertreter, Verwaltungsspitze, Bau-
amt, Stadtentwicklungsgesellschaft (Geschafts-
fihrung)

z.B. AG
Marktplatz
z.B. AG
Entwicklung Einzelakteure
des : MAGISTRAT
Steinwegs Gremienvertreter
_ Stadtumbau- Stadtumbau-
management management
und Bau- und Bau-
verwaltung verwaltung
Initiativen
z.B. AG
InteQration P0||tlk Verwa|tung StaVO
von Schiilern
und Studenten 2.B. AG Vereine
Anreizprogramm

Organisationsstruktur des weiteren Beteiligungsprozesses - Die Lokale Partnerschaft wird durch projektbezogene AGs erganzt

s
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e Kultur- und Tourismusverein: 1 Vertreter
e Gemeinsam flr Rotenburg: 1 Vertreter

e Haus der Jugend: 1 Vertreter

e Familienbeirat: 1 Vertreter

e Seniorenbeirat: 1 Vertreter

e Behindertenbeauftragter: 1 Vertreter

Projektbezogene Arbeitsgruppen

Die Einrichtung projektbezogener Arbeitsgruppen
(AG’s) kann dazu dienen, ergdnzend zur Lokalen
Partnerschaft, ausgewahlte Projekte zu diskutieren
und weiterzuentwickeln und fiir die LoPa zur Beur-
teilung vorzubereiten. Hierfiir sollen bedarfsgerechte
Beteiligungsformate angewendet werden.

Es ist vorgesehen, hierbei projektspezifisch insbe-
sondere Akteure und Initiativen zusatzlich zu den
Mitgliedern der LoPa einzubinden, die explizit far
einzelne Themenbereiche wichtige Aspekte in die
Projektentwicklung einbringen kénnen. Dadurch soll
das Engagement der Akteure und deren Vernetzung
weiter gestarkt werden.

Die zentralen Schnittstellen im weiteren Planungs-
prozess, bei denen die wichtigsten Informationen
zusammenlaufen und wo die Verbindung zur Politik
und Verwaltung hergestellt wird, sind die MER, das
kiinftige Stadtumbaumanagement, das zu einem
groBteil durch die MER Gibernommen wird und die in
der Bauverwaltung fiir den Prozess zustandigen Mit-
arbeiter. Sie begleiten sowohl die LoPa als auch die
Arbeitsgruppen und sind Ansprechpartner im weite-
ren Stadtumbauprozess. Unter anderem werden hier
auch Veranstaltungen und Sitzungen der Arbeits-
gruppen vorbereitet und moderiert.

¥ PROJEKTSTAD!
EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
%% NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

11. MaBnahmenkonzept

Im MaBnahmenkonzept sind die Projekte der vier
Handlungsfelder zusammenfassend dargestellt. Die
nummerierten Projekte finden sich in der Kosten-
und Finanzierungsubersicht unter gleicher Nummer
wieder.

In der nachfolgenden Karte nicht aufgefiihrte MaB-
nahmen sind nicht direkt verortbar und finden sich
daher ausschlieBlich in der Kosten- und Finanzie-
rungsiibersicht wieder.
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Zusammenfassung nach Kostengruppen (forderfdahige Kosten)

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Kostengruppen Start bis 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 ff.
. Vorbereitung der MaBnahmen 265.000,00 € 60.000,00 45.000,00 40.000,00 40.000,00 40.000,00 40.000,00
Il. Steuerung 880.000,00 € 25.000,00 90.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 85.000,00 80.000,00
1. Vergitung fir Beauftragte 295.000,00 € 50.000,00 60.000,00 60.000,00 50.000,00 50.000,00 25.000,00
V. Offentlichkeitsarbeit 80.000,00 € 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 15.000,00
V. Grunderwerb 450.000,00 € 450.000,00
VI. OrdnungsmaBnahmen 332.000,00 € 34.000,00 34.000,00 34.000,00 35.000,00 35.000,00 35.000,00 35.000,00 90.000,00
VII. Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse 2.686.750,00 € 110.000,00 250.000,00 350.000,00 350.000,00 400.000,00 400.000,00 300.000,00 300.000,00 226.750,00
VIIl. |Gestaltung von Freiflichen/Wohnumfeld 7.554.000,00 € 290.000,00 570.000,00 570.000,00 560.000,00 564.000,00 900.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 2.100.000,00
IX. Neubau von Gebauden 0,00 €
X. Modernisierung/Instandsetzung 3.950.000,00 € 150.000,00 250.000,00 800.000,00 800.000,00 800.000,00 300.000,00 250.000,00 250.000,00 350.000,00
XI. Zwischennutzung 0,00 €
Xll.  [Verlagerung/Anderung von Betrieben 0,00 €
XIV. |Anreizprogramm 625.000,00 € 65.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00
XV. |Verfligungsfonds 0,00 €
Summe: 17.117.750,00 € 535.000,00 810.000,00 1.384.000,00] _ 2.034.000,00 2.014.000,00 2.069.000,00 1.835.000,00 1.760.000,00 1.745.000,00]  2.931.750,00
Zeitplanung
Nr. MaRBnahmenbezeichnung Prioritat Handlungsfeld 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
1-3
1|Erstellung Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) 1 Vorbereitung
2|Stadtebauliche Verfahren und Wettbewerbe 1 Vorbereitung
3|MaBnahmensteuerung 1 Vorbereitung
4|Leerstandsmanagement 1 Vorbereitung
5[MaBnahmenbegleitung Kompetenzzentrum 1 Vorbereitung
6|Gutachten, Machbarkeitsstudie 1 Vorbereitung
7|Parkleitsystem 3 Vorbereitung
8|Entwicklung eines energieautarken Quartiers 2 Vorbereitung
9| Offentlichkeitsarbeit 1 Vorbereitung
10{Umbau Breitenstralle 1 Nahmobilitdt und Verkehr
11|Neue Wegeverbindung a. d. Stadtmauer 3 Nahmobilitdt und Verkehr
12(Neue Wegeverbindung "Hinter der Miihle - Brotgasse" 1 Nahmobilitdt und Verkehr
13|Stadteingadnge 1 Nahmobilitdt und Verkehr
14|Entwicklung Fuldauferrundweg 1 Nahmobilitdt und Verkehr
15|Weiterentwicklung Radweg R1 2 Nahmobilitdt und Verkehr
27|Ladestationen E-Mobilitét 1 Nahmobilitdt und Verkehr
16|Bespielung und Aufwertung der Fuldainsel 3 Freiraum und Stadtgriin
17|Entwicklung von Stadtplatzen 1-3 Freiraum und Stadtgriin
18|Blauer Pfad 1 Freiraum und Stadtgriin
19(Umfeld Schloss 2 Freiraum und Stadtgriin
20|Uferpromenade Altstadt 1-2 Freiraum und Stadtgriin
21|Entwicklung des Naturraums 2-3 Freiraum und Stadtgriin
22|Schlosspark 1-3 Freiraum und Stadtgriin
23|Platzbereich ostliches Fuldaufer (Neustadter Uferplatz) 1-2 Freiraum und Stadtgriin
24| Aufwertung Wohnmobilstellplatz 2 Freiraum und Stadtgriin
25|Entwicklung Gemeinschaftsgarten 3 Freiraum und Stadtgriin
26|Okologische Aufwertung (Entsiegelung) 1 Freiraum und Stadtgriin
35(Programm Innenhofe 1 Freiraum und Stadtgriin
28|Modellprojekt Modernisierung Marktplatz 3 1 Stadtebau und Wohnen
29|Modernisierung stadtbildpragender Gebdude 1 Stadtebau und Wohnen
30|Familienzentrum 1 Stadtebau und Wohnen
31|Entwicklung Obertor 8 1 Stadtebau und Wohnen
32|Entwicklung Obertor 15 2 Stadtebau und Wohnen
33|Entwicklung der Passage "Im Zwickel" 2 Stadtebau und Wohnen
34|Anreizprogramm 1 Stadtebau und Wohnen
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Rotenburg

natlrlich an der Fulda

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

~Stadtzentrum Altstadt-Neustadt-Fuldaufer”
Rotenburg a. d. Fulda
Teil II: Projektblatter




I. Vorbereitung der MaBnahmen




MaBnahmennummer(n)

1

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: ISEK
Durchfiihrungszeitraum: 2018 - 2019

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

ISEK

» Kostenansatz: 65.000 EUR

Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) nach der Regelgliederung fiir das Stadtumbaugebiet im Rah-
men des Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau in Hessen".

Untersuchungsgebiet



MaBnahmennummer(n)

1

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 65.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 65.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme 65.000 | Erstellung ISEK
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 65.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung




MaBnahmennummer(n)

2

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Stadtebauliche Verfahren und
Wettbewerbe

Durchfiihrungszeitraum: 2019 - 2024

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Stadtebauliche Verfahren und
Wettbewerbe

» Kostenansatz: 190.000 EUR

Die Gestaltung der Einmiindung ,Briicke der Stadtepartnerschaft/ B83
sowie BiirgerstraBe/LindenstraBe und Untertor braucht eine konsis-
tente und durchgehende Gestaltungsidee, bevor die Ingenieurleistun-
gen vergeben werden. An stddtebaulich besonderen Orten braucht
es dariiber hinaus Gestaltungswettbewerbe im 6&ffentlichen Raum,
z.B. Uferpromenade, Platz zwischen Marstall und Schloss, ggfs. auch
Parkplatz Altes Amtsgericht, sofern eine Bebauung vorgesehen wird.
Selbstverstandlich ist ein vorgeschaltetes Gestaltungskonzept fiir den
»Blauen Pfad".

Stadtebauliche Verfahren und Wettbewerbe -
Gestaltung Stadteingang West

Stadtebauliche Verfahren und Wettbewerbe -
Gestaltung Stadteingang Nord

Stadtebauliche Verfahren und Wettbewerbe -
Gestaltung des Steinwegs



MaBnahmennummer(n)

2

Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 190.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 190.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlduterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme 190.000 | Verfahren und Wettbewerbe
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 190.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Forderung




MaBnahmennummer(n)

36

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Vorbereitende Untersuchung (VU)
Durchfiihrungszeitraum: 2019

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Vorbereitende Untersuchung (VU)

p Kostenansatz: 10.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Im Rahmen der Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (ISEK) im Programm ,Stadtumbau in Hessen" wurde
insbesondere im Hinblick auf die bauliche und energetische Beschaf-
fenheit vieler Gebdude, die damit verbundenen Leerstande und die
dadurch eingeschrankte Funktionsfahigkeit der Innenstadt als Wohn-
und Arbeitsstandort ein groBer Handlungsbedarf festgestellt.

Neben dem Foérderanreiz im Rahmen des Programms ,Stadtumbau in
Hessen" ermdglicht die Anwendung des Instruments einer stadtebau-
lichen SanierungsmaBnahme nach Baugesetzbuch (BauGB) weitere,
individuell erhebliche Férderungsméglichkeiten. Durch Ausweisung ei-
nes Sanierungsgebietes gem. § 142 BauGB kdnnen Investoren gem.
§ 7h EStG samtliche Aufwendungen flir eine private Gebdudesanie-
rungsmaBnahme erhdht steuerlich abschreiben.

Projektansatz

Um die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts durch Erlass einer
Sanierungssatzung zu ermdglichen, sind gem. §141 BauGB zunachst
sogenannte vorbereitende Untersuchungen (VU) durchzufiihren. Die
vorbereitenden Untersuchungen sollen kldren, ob stadtebauliche
Missstande gem. § 136 (3) BauGB vorliegen und ob das Besondere
Stadtebaurecht (§ 136 ff. BauGB) das geeignete Instrument fiir die
Entwicklung des Gebietes ist. Zudem soll ermittelt werden, welches
Sanierungsverfahren (vereinfacht oder umfassend) zur Anwendung
kommen soll. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen im Bereich
der aktuellen Foérderkulisse ,Stadtzentrum Altstadt-Neustadt-Fuld-
aufer" durchgefiihrt werden. Als Grundlage hierbei wird das in 2018
erstellte ISEK dienen.

Weitere Schritte

¢ Einleiten der vorbereitenden Untersuchungen

e Durchflihrung der vorbereitenden Untersuchungen
e Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Stadteingang West

Stadteingang Nord

Steinweg



MaBnahmennummer(n)

36

Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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MaBnahmennummer(n)

36

Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 10.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 10.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme 10.000
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 10.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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MaBnahmennummer(n)

3

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: MaBnahmensteuerung
Durchfiihrungszeitraum: 2019 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

MaBnahmensteuerung

» Kostenansatz: 600.000 EUR

Zur Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes (ISEK) soll in Rotenburg a. d. Fulda fir das Stadtumbaugebiet
ein Stadtumbaumanagement (SUM) eingesetzt werden. Dieses soll
die stadtebaulich-funktionale Entwicklung des Stadtumbaugebietes
begleiten, steuern und MaBnahmen und Projekte im Quartier gezielt
initiileren und umsetzen.

Das SUM soll Anlaufstelle fir alle Akteure wie Biirger, Vereine, Initiati-
ven, Kreative, Gewerbetreibende und Eigentiimer sein und bestehende
Strukturen, Netzwerke und Initiativen in die Arbeit einbinden. Es soll
Anfragen, Anregungen und Wiinsche aufnehmen und gegebenenfalls
an zustandige Stellen weiterleiten. Das SUM informiert zu aktuellen
Entwicklungen und unterstiitzt konkrete bauliche, soziale und kultu-
relle Ideen, Strategien und Projekte und berat zu Finanzierungs- und
Fordermdglichkeiten.

Als Stadtumbaubiro soll ein derzeitiger Leerstand genutzt werden,
welcher direkt im Planungsgebiet verortet ist.

Die zentralen Aufgaben des Stadtumbaumanagements umfassen:

¢ die Steuerung, Organisation und Moderation der Projekte,

¢ die Koordinierung aller Beteiligten (Entscheidungstrager, Fachbe-
hérden, Fachplaner, Lenkungsgruppen, Blrger usw.)

e Abstimmung mit dem HMUKLV und dem Kompetenzzentrum Stadt-
umbau Hessen

¢ das Aktivieren und Einbinden lokaler Akteure,

¢ die Moderation und Vermittlung zwischen den unterschiedlichen
Interessen im Stadtumbau,

¢ die Umsetzung sowie Controlling der im Integrierten Handlungs-
konzept entwickelten MaBnahmen (finanzielle und zeitliche Uber-
wachung),

¢ das AnstoBen von Prozessen und die Blindelung aller relevanten
Aktivitdten,

e Beratung und Betreuung von Eigentiimern, Investoren etc.,

o das Betreiben eines Stadtumbau-/Quartiersbiiros,

MaBnahmensteuerung

11
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MaBnahmennummer(n)

3

gdf. die Fortschreibung des Stadtumbaukonzepts,

die Offentlichkeitsarbeit und Berichterstattung,

das Monitoring und die Evaluation des Stadtumbauprozesses,
Fordermittelberatung, und Forderantragsstellung und Abrechnung
Fordermittelabrufe / Treuhander

In der HAD Auftragsbekanntmachung wurde der Kostenansatzauf
300.000 € verringert, da ein Teil des Stadtumbaumanagements (SUM)
durch die MER abgedeckt wird.

Die zentralen Aufgaben des augeschriebenen Teils des Stadtumbau-
managements umfasssen:

Fordermittelakquise — Entwicklung und Abstimmung Férder-

module

e Beratung und Unterstiitzung der Stadt in allen programmspezifi-
schen Finanzierungs- und Fdrderungsangelegenheiten, insbeson-
dere

e Jahrliche Férdermittelbeantragung (Programmantrdge, Einzelbe-
willigungen), Vorbereitung von Mittelabrufen, Rechnungspriifung,
Abrechnung der MaBnahmen gegeniber Bewilligungsbehdrde,
Erstellung von Verwendungsnachweisen

e Abstimmung mit dem Fordermittelgeber (derzeit HMUKLV), der WI
Bank und der Hessenagentur

e Abrechnung der GesamtmaBnahme

Unterstiitzung der Verwaltung

e Erarbeitung der Férderantrage, Informationssammlung und Pro-
jektfortschreibung

e Jahrliche Durchfiihrung der Selbstevaluation

Projekt- und Vergabemanagement

¢ Projektmanagement zur Vorbereitung, Durchfiihrung und Koor-
dination der notwendigen BaumaBnahmen (z. B. Anderung und
Errichtung von Gemeinbedarf- und Folgeeinrichtungen) und Ord-
nungsmaBnahmen (u. a. Bodenordnung, Umzug von Bewohnern
und Betrieben, Freilegung von Grundstticken, ErschlieBungsmaB-
nahmen),

e Ausschreibung und Vergabe und Bau- und Ingenieurleistungen
gem. VgV und HVTG i. V. m. HOAI und VOB



MaBnahmennummer(n)

3

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 600.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 600.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte 600.000
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 600.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung

13
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MaBnahmennummer(n)

4

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Leerstandsmanagement und
Konzeptstudien

Durchfiihrungszeitraum: 2019 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Leerstandsmanagement und Konzept-
studien

» Kostenansatz: 155.000 EUR

Ist- Situation / Problemlage

Die Bestandsaufnahme hat im Untersuchungsgebiet ergeben, dass
sich insbesondere im Bereich der Ladenlokale und gastronomischen
Nutzungen in den Erdgeschosszonen Leerstande konzentrieren. Aktu-
ell 36 Einzelobjekte (Oktober 2018) stehen komplett leer, einige da-
von mit hohem Sanierungsbedarf. Weitere 26 Gebaude haben einen
Teilleerstand zu verzeichnen. Bereits seit einigen Jahren beobachtet
die Verwaltung die Entwicklung der Leerstdnde, ein professionell auf-
gestelltes Leerstandsmanagement konnte seitens der Verwaltung aus
Kapazitatsgriinden bislang nicht installiert werden, gleichwohl gab es
regelmaBigen Kontakt zu Eigentiimern und Hilfsangebote seitens der
Stadt.

Ziele / Planung:

Insbesondere in Bezug auf den Anpassungsbedarf des Wohnungsbe-
standes vor dem Hintergrund des sich vollziehenden demografischen
Wandels und der sichtbar strukturellen Probleme des Einzelhandels
soll ein Leerstandsmanagement etabliert werden. Dieses soll Eigenti-
mer und Interessenten hinsichtlich sinnvoller Nutzungsoptionen und
Forderangebote beraten und zusammenbringen und im Sinne einer
Entwicklungsstrategie steuern. Die ausdriickliche Zielsetzung ist es,
funktionierende Quartiere zu entwickeln, wobei quartiersbezogen
unterschiedliche Nutzungen akzentuiert werden. Beispielsweise eine
Starkung von Einzelhandel in der BreitenstraBe und eine Starkung
von Gastronomie und Wohnfunktion in der Neustadt. Die Ausbildung
der Quartiere sowie dessen Profilierung sind dabei Aufgabe des Leer-
standsmanagements.

Fiir einige problematische Objekte sollen Konzeptstudien als Grund-
lage fiir mogliche Investoren erstellt werden. Auf Basis eines beste-
henden AufmaBes soll ein Architekt die notwendigen Innenausbau-
kosten (iberschlagen und Skizzen der jeweiligen Objekte nach der
Sanierung erstellen, die dann zusammen mit einer KE Berechnung
und einem vorldufigen Férderbetrag zu einem ,Exposé" zusammenge-
stellt werden und mdglichen Investoren als Berechnungs-Grundlage
dienen soll.

Ubersicht Leerstande

B

Steinweg 3 und 5

2l B

_ T

Steinweg 20

Passage Im Zwickel



MaBnahmennummer(n)

4

Kostenansatz:

20.000 € per anno fir Leerstandsmanagement

(Annahme 6 Jahre = 120.000 €)

7.000 € pro Projektstudie (Annahme: 5 Stiick = 35.000 €)

Projektstand: Die Stadtentwicklungsgesellschaft der Stadt (MER)
nimmt derzeit Teilaufgaben eines Leerstandsmanagements wahr, in-
dem sie mit Hauseigentiimern spricht. Im Steinweg wurde bis Ende
des Jahres 2018 seitens der MER ein leerstehendes Ladengeschaft an-
gemietet. Bewerber kdnnen das Geschaft wochenweise giinstig von
der MER anmieten um eine Geschaftsidee zu testen oder auch nur
um Produkte tempordr anzubieten. Dieser ,Pop-up-Store" ist ein In-
strument um den Steinweg temporar zu beleben. Finanziert wird die
Miete durch ein stadtisches Forderprogramm durch das bereits einige
Leerstéande in der Innenstadt beseitigt werden konnten.

Langfristig miissen tragfahige Nutzungskonzepte fiir die Leerstande
entwickelt und strategisch umgesetzt werden. Dabei soll die Lokale
Partnerschaft eng einbezogen werden.

15
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MaBnahmennummer(n)

4

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 155.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 155.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme 35.000 | Konzepte und Exposés
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte 120.000 | Leerstandsmanagement
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundsttlicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstticken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VIL. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfigungsfond
Summe 155.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung




MaBnahmennummer(n)

5

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: MaBnahmenbegleitung Kompetenz
zentrum

Durchfiihrungszeitraum: 2017 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

MaBnahmenbegleitung Kompetenzzentrum

p Kostenansatz: 125.000 EUR

Kosten fiir das Kompetenzzentrum (Hessen-Agentur) im Rahmen des
Forderprogramms Stadtumbau in Hessen.

MaBnahmenbegleitung Kompetenzzentrum
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MaBnahmennummer(n)

5

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 125.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 125.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung 125.000 | Kompetenzzentrum
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundsttlicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 125.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung




II1. Vergutung fur Beauftragte
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MaBnahmennummer(n)

6

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Gutachten, Machbarkeitsstudien
Durchfiihrungszeitraum: 2019 - 2023

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Gutachten, Machbarkeitsstudien

» Kostenansatz: 150.000 EUR

Ist- Situation / Problemlage

Im Untersuchungsgebiet gibt es einige Problemstellungen, bei denen
es aus stadtebaulichen, verkehrstechnischen oder auch umwelttech-
nischen Griinden erforderlich ist, klarende bzw. vertiefende Gutachten
und Machbarkeitsstudien zu erstellen, die im Zeitrahmen des ISEK
nicht belastbar geklart werden konnten.

Im Rahmen der Bestandsanalyse und der durchgefiihrten Akteurs-Be-
teiligungen wurden folgende Problem- und Aufgabenstellungen iden-
tifiziert, fir die die Erstellung vorbereitender Gutachten und Machbar-
keitsstudien erforderlich ist.

e Machbarkeitsstudien ,Kanutreppe", ,Uberweg Fulda"
Verkehrsgutachten Kreuzungsbereiche und BreitenstraBe
Gutachten zur Revitalisierung von Objekten

Gutachten zur Gestaltung von Naturrdumen und Freiflachen
Gutachten zur Nutzbarmachung des Fulduaufers

Im Laufe des Prozesses kdnnen sich noch weitere Bereiche ergeben,
wo ebenfalls ein Gutachten oder eine Machbarkeitsstudie erforderlich
ist. Derzeit lassen sich diese aber noch nicht benennen und werden
bei Bedarf nachtraglich beantragt.

Ziele / Planung

Mit den geplanten Gutachten mdchte die Stadt Rotenburg a. d. Fulda
die Voraussetzungen schaffen, die erforderlich sind, um zukunftsfa-
hige und tragbare Entwicklung zur Verbesserung der stadtebaulichen
Situation anzuschieben, die bisher aufgrund von Baulichkeiten oder
anderer beeintrachtigender Rahmenbedingungen insoweit vorbelas-
tet waren, dass eine Entwicklung bis dato erschwert oder unmaéglich
war. In Naturrdumen sind die Auswirkungen auf die Biotope bzw. im
Bereich der Fulda die Hochwasserproblematik zu untersuchen.
Arbeitsstand

Die jeweiligen Antrage werden im Laufe des Stadtumbauprozesses
— wenn sich in den jeweiligen Bereichen konkrete Entwicklungsvorha-
ben ergeben — gestellt.

Verkehrsgutachten BreitenstraBe

. o Pl AR
Gutachten zur Revitalisierung von Objekten




MaBnahmennummer(n)

6

Finanzierung
Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 150.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 150.000 EUR

derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
ITII. | Vergiitung fiir Beauftragte 150.000
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundsttlicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstticken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebdude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. |Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIIIL. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 150.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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MaBnahmennummer(n)

/

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Verkehrskonzept
Durchfiihrungszeitraum: 2019 - 2021

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Verkehrskonzept

p» Kostenansatz: 75.000 EUR

Das Verkehrskonzept hat die Aufgabe, die Grundlagen zu schaffen, um die zukiinftige
Entwicklung des OPNV, des M1V, des ruhenden Kfz-Verkehrs, des Rad- und FuBverkehrs
und der E-Mobilitdt steuern zu kénnen.

Von besonderer Bedeutung flir den MIV ist die Frage einer dritten Fuldabriicke, die ins-
besondere auf die Auslastung der BreitenstraBe groBen Einfluss hatte. Des Weiteren ist
die Auswirkung der Umgestaltung der Stadteingange mit Kreisverkehren zu untersuchen
und Chancen, die sich daraus ergeben, aufzuzeigen.

Obwohl insgesamt ausreichend 6ffentliche Stellplatze zur Verfiigung stehen, ist die Ori-
entierung flir Besucher und das Auffinden freier Stellplatze schwierig. Ein Parkleitsystem
soll dem jeweiligen Zielpunkten und Geschaftsbereichen geeignete Parkplatze zuweisen.
Damit soll auch die Auslastung der Parkplatze besser gesteuert werden.

Die Kernstadt ist von vielen Barrieren (Briicke, Fulda, Bahndamm, BundesstraBe, Brei-
tenstraBe) eingeschniirt, was die Zuganglichkeit in die Naturrdume einschrankt. Hierzu
sind Losungsvorschlage zu erarbeiten.

Die Weiterentwicklung der Rad- und FuBwege und der Naturrdume ist mit dem Ver-
kehrskonzept zu verzahnen.

Parkplatz ,Altes Amtsgericht"

Parkplatz nordlich der Brotgasse

Parkplatz unter der Briicke der Stadtepartnerschaft



MaBnahmennummer(n)

7

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 75.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 75.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme 75.000 | Verkehrskonzept
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 75.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung

23



24

MaBnahmennummer(n)

8

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Modellprojekt
»Energieautarkes Quartier"

Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2023

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Modellprojekt , Energieautarkes Quartier"

p Kostenansatz: 70.000 EUR

Problem/ Ist-Situation

Der hohe Bestand von Altbauten im Untersuchungsgebiet legt die Vermutung
nahe, dass die energetischen Standards im Schnitt eher niedrig anzusiedeln
sind. Die elektrische und thermische Quartiersversorgung erfolgt iberwiegend
extern. An der Fulda befindet sich ein Wasserkraftwerk im Untersuchungsge-
biet. Die energetische Bestandssituation soll im Rahmen eines Energetischen
Quartiersentwicklungskonzept (KfW) in 2019 naher untersucht und MaBnah-
men zur Verbesserung der energetischen Gesamtsituation auf Quartiersebene
formuliert werden.

Ziel/ MaBnahmen

Die Sanierung von Bestandsgebduden unter energetischen Gesichtspunkten
soll mit dem Ziel eines moglichst CO2-neutralen Quartiers verknlpft werden.
Schwierig umzusetzen ist in einem Altstadtquartier eine Kraft-Warme-Kopp-
lung bzw. die Installation des erforderlichen Fernwarmenetzes hierbei, insbe-
sondere unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Daher wird das Augenmerk
auf die energetische Ertlichtigung der Bestandsgebdude einerseits und der
Erzeugung von Strom mittels PV-Anlagen anderseits gelegt — erganzt durch
kleinere BHKW bei groBeren, bzw. zusammenhangenden Gebdudesanie-
rungsmaBnahmen.

Im Masterplan Energie (2014) der ZuBRA-Region ist das Ziel formuliert, 100%
des elektrischen und thermischen Energiebedarfs der Stadt Rotenburg a. d.
Fulda vor Ort selbst zu erzeugen. Aufgrund der Quartiersstrukturen im Un-
tersuchungsgebiet ist eine quartiersinterne thermische Energiezufuhr nicht
ohne erheblichen baulichen und finanziellen Aufwand erreichbar und ggfs.
auch nicht sinnvoll. Unter Einbeziehung von Energieexperten und Fachleu-
ten flr Energieversorgung soll in einem Modellprojekt untersucht werden,
wie sich eine 100% erneuerbare, CO2-neutrale Energieversorgung eines
Altstadtquartiers unter wirtschaftlich vertretbarem Aufwand erreichen lasst.
Vorgeschlagen werden sollen potenzielle Standorte fiir BHKW. Die Potenziale
fur PV, Solarthermie und Wasserkraft flir die Quartiersversorgung und die
Umsetzbarkeit sollen in einer Machbarkeitsstudie ermittelt werden. Die Ein-
satzmdglichkeiten von Smart-City-Technologien fiir das Quartiers (Energie)
-management sollen berpriift werden.

Die Ergebnisse werden in den Stadtumbauprozess integriert. Denkbar ist z.B.
eine gezielte Anpassung der Anreizférderung.



MaBnahmennummer(n)

8

Finanzierung
Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 70.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 70.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)
Forderprioritat hoch
Kostenart Betrag (in EUR) Erlduterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme 70.000 | Machbarkeitsstudie Energieautarkes

Quartier

IL. Steuerung

III. | Vergitung fiir Beauftragte

IV. | Offentlichkeitsarbeit

V. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI. | OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

VIII. | WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

- Privat

IX. Neubau von Gebauden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XI. | Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII. | Anreizprogramm

XIV. | Verfiigungsfond

Summe 70.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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IV. Offentlichkeitsarbeit




MaBnahmennummer(n)

9

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Offentlichkeitsarbeit
Durchfiihrungszeitraum: 2018 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Offentlichkeitsarbeit

» Kostenansatz: 80.000 EUR

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda verfolgt das Ziel, den Stadtumbau-
prozess transparent zu gestalten. Alle Informationen sollen durch ver-
schiedene Medien und Veranstaltungen an die Offentlichkeit - allen vo-
ran an die Akteure im Planungsgebiet - weitergeben werden. Nur durch
eine stetige Offentlichkeitsarbeit ist der Stadtumbauprozess nachhaltig
und zukunftsfahig zu gestalten. Kosten im Bereich Offentlichkeitsarbeit
kdnnen z.B. sein: Entwicklung und Pflege eines Internetauftritts oder
Onlinebeteiligungsformaten (z.B. Crowdmapping zur Konzepterstel-
lung), Erstellung von Plakaten, Flyern und Broschiren, Durchfiihrung
von prozess- und projektbegleitenden Blrgerbeteiligungsveranstaltun-
gen oder die Teilnahme am Tag der Stadtebauférderung.

Offentlichkeitsarbeit

27
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MaBnahmennummer(n)

9

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 80.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 80.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit 80.000 | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 80.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung




V. Grunderwerb
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MaBnahmennummer(n)

30

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Familienzentrum
Durchfiihrungszeitraum: 2018 - 2020

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Familienzentrum

» Kostenansatz: 3.400.000 EUR

Ist-Situation

In Rotenburg a. d. Fulda fehlt ein Familienzentrum und der Bedarf an Kita-
Platzen kann in der Kernstadt aktuell nicht gedeckt werden. Als geeigneten
Standort fiir ein Familienzentrum mit integrierter Kindertagesstatte wurde
das ehem. Gebdude der Finanzverwaltung in der Weidenberggasse 13 aus-
gewahlt.

Planung/ Arbeitsstand

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda errichtet ein Familienzentrum mit integrierter
Kindertagesstatte neu. Dieses Projekt wird durch eine Umnutzung verbunden
mit der umfassenden Modernisierung und Instandsetzung des ehemaligen,
denkmalgeschitzten Finanzamtes in der Weidenberggasse 13 realisiert. Bei
dem Gebdude handelt es sich um ein Einzelkulturdenkmal, das bereits seit
einigen Jahren untergenutzt bzw. leerstehend war und nicht mehr fir die
Aufgaben der Finanzverwaltung benétigt wurde. Die MaBnahme hat unter
den gegebenen Rahmenbedingungen eine hohe Prioritdt fiir die aktuelle Ge-
meinwesenarbeit sowie flr die Stadtentwicklung im Allgemeinen, insbeson-
dere aber auch im Hinblick auf den Ausbau und Status als familienfreundliche
Kommune. Bedingt durch die zentrale Lage im Innenstadtrandbereich hat das
Bauvorhaben zudem eine wichtige stadtebauliche Bedeutung im direkten und
mittelbaren Umfeld weiterer 6ffentlicher Einrichtungen.

Wahrend die rein bauliche Umsetzung des Projektes mit einer Forderung aus
dem Programm ,Investitionspakt Soziale Integration im Quartier" sowie aus
dem ,,Kommunalen Investitionsprogramm (KIP)" erfolgt, wird der Erwerb des
Grundstiicks Weidenberggasse 13 im Rahmen der neuen StadtumbaumaB-
nahme Rotenburg a. d. Fulda aus bereits bewilligten Mitteln des Programm-
jahres 2017 finanziert.

Ebenfalls im Programm Stadtumbau soll die Errichtung von rd. 23 Stellplatzen
vor dem Familienzentrum auf einem eigens zu diesem Zweck zu erwerbenden
Eckgrundstiick umgesetzt werden. Das Planungsbiiro, das die AuBenanlagen
des Familienzentrums plant, hat hierzu einen Gestaltungsvorschlag erarbeitet.
Die Fertigstellung der Stellplatze ist fir die zweite Halfte 2019 vorgesehen.
Die Errichtung der Stellplatze soll im Programmantrag 2019 als FérdermaB-
nahmen im Stadtumbau angemeldet werden.

Altes Finanzamt

Altes Finanzamt

Planung Neues Familienzentrum




MaBnahmennummer(n)

30

Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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MaBnahmennummer(n)

30

Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR)

3.400.000 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 800.000 EUR
derfdahige Kosten (in EUR)
Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlduterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundsticken 450.000 | Ankauf Gebdude inkl. Nebenkosten
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstlicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VIL. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich 350.000 | Errichtung Stellpltze 150.000
AuBenanlagen 200.000
- Privat
IX. | Neubau von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebdude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 800.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung




VI. OrdnungsmafBnahmen
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MaBnahmennummer(n)

32

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Obertor 15
Durchfiihrungszeitraum: 2021 - 2023

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Entwicklung Obertor 15

p Kostenansatz: 125.000 EUR

Ist-Situation

Das Gebaude Obertor 15 beherbergt die Freiwillige Feuerwehr Roten-
burg a. d. Fulda. Fir die Feuerwehr wird derzeit ein Neubau errichtet,
so dass flr das Gebdude Obertor 15 eine Nachnutzungsperspektive
gefunden werden muss. Die Riickseite des Gebaudes liegt im Schloss-
park. Direkt an das Gebdude grenzt die Jugendherberge an. Aufgrund
seiner auf die Nutzung als Feuerwehrwache zugeschnittenen Gebdu-
destruktur ist eine anderweitige Nachnutzung nur mit einem erhebli-
chen Eingriff in die Bausubstanz denkbar, wobei das Gebaude selbst in
die Jahre gekommen ist.

Projektansatz

Das Gebdaude ware als Autowerkstatt geeignet. Dies ware jedoch keine
adaquate Nachnutzung am Rande des Schlossparks und unmittelbar
angrenzend an eine Jugendherberge.

An dieser Stelle wird zunachst von einem Neubau ausgegangen und
davon, dass dieser sich ohne Férderung herstellen lasst. Es wird wei-
terhin davon ausgegangen, dass der Abbruch des Gebaudes ein Neu-
bauprojekt unrentabel und damit férderfahig in Héhe der Abbruchkos-
ten werden lieBe.

Obertor 15

Obertor 15



MaBnahmennummer(n)

32

Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet

ohne MaBstab
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MaBnahmennummer(n)

32

Finanzierung
Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 125.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 125.000 EUR

derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat

Kostenart

Betrag (in EUR)

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmaBnahme

II.

Steuerung

II1.

Verglitung flir Beauftragte

V.

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI

OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

125.000

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VIL

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

VIIL

WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

- Privat

IX.

Neubau von Gebauden

- Wohngebdude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebdude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XL

Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII.

Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII.

Anreizprogramm

XIV.

Verfiigungsfond

Summe

125.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung




VII. Verbesserung der

Verkehrsverhaltnisse
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MaBnahmennummer(n)

10

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Entwicklung BreitenstraBe
Durchflihrungszeitraum: 2022 - 2024

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Umbau Breitenstrafle

» Kostenansatz: 800.000 EUR

Problemlage/ Ist-Situation

Die BreitenstraBe bildet DIE kommerzielle Zone in der Altstadt Roten-
burgs. Es gibt eine hohe Einzelhandelsdichte und kaum Ladenleer-
stande. Gleichzeitig fungiert die BreitenstraBe als Uiberdrtliche Durch-
gangsstraBe, daher gibt es hier viel Verkehr, auch LKW sind nicht selten
anzutreffen. Auf der LandesstraBe, fiir die Hessenmobil zustandig ist,
gilt Tempo 50 — auch im Bereich der eng bebauten Altstadt. Besonders
die schnellfahrenden LKW sorgen fiir Angste bei Alteren und bei Eltern
jlingerer Kinder.

Die Verhaltnisse sind besonders fiir FuBganger und Radfahrer beengt,
Raum fiir AuBengastronomie gibt es praktisch gar nicht. Gleichzeitig
sind auf der Fahrbahn Parkplatze markiert.

Es gibt im Bereich der Altstadt nur zwei Querungsmdglichkeiten an
FuBgdngerampeln, Zebrastreifen und Querungshilfen gibt es nicht. Die
Querungsmdoglichkeiten werden von der Bevolkerung als vollig unzu-
reichend bewertet.

Planungsansatz/ Ziel

Mindestens zwei (besser drei) weitere FuBgdngeriibergange werden
als notwendig erachtet, ein zusatztlicher im Bereich der Laden in der
BreitenstraBe und einer im Bereich Obertor am Eingang zum Schloss-
park sind besonders wichtig.

Der Querschnitt des StraBenraums soll neu zoniert werden, wobei den
FuBgangern und den Geschdften mehr Raum zur Entfaltung gegeben
werden soll. Dazu sollen die vorhandenen Parkpldtze in der Breiten-
straBe entfallen — zumindest weitgehend, ggfs. kdnnen einige be-
stehen bleiben. Parkplatze gibt in der Nahe auf dem Parkplatz ,Altes
Amtsgericht" in ausreichender Anzahl. Im Bereich der Altstadt soll das
Tempo reduziert werden — héchstens auf 30 km/h.

Im Zuge des StraBenumbaus soll die BreitenstraBe begriint werden.
Falls der Platz ausreicht sind auch Pflanzstreifen denkbar, Baumstand-
orte sollen in den StraBenraum integriert werden. Wo der Platz es
zulasst sollen Sitzmoglichkeiten angeboten werden kénnen.

BreitenstraBe - Blick Richtung Marktplatz

BreitenstraBe
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Arbeitsstand

Die beschriebene Problemlage ist stadtbekannt. Viele Blrger wiinschen sich seit Lan-
gem eine Verbesserung. Die Zustandigkeit fiir die StraBe liegt jedoch nicht bei der
Stadt, sondern bei Hessenmobil. Laut Ordnungsbehérde gilt die BreitenstraBBe als
»+HauptdurchgangsstraBe®, auf der hohe Anforderungen beziigl. zusatzlicher Ampeln,
Temporeduzierungen oder StraBenquerschnitte gelten, die Bedarfe bzw. Erfordernisse
seien empirisch zu belegen, bevor in den Verkehrsfluss eingegriffen werden kdnne.
Wenn der Parkstreifen wegfiele und stattdessen eine Gehwegverbreiterung durchge-
fuhrt werden wiirde, kénne dies genehmigt werden, sofern sich die Fahrbahnbreite
nicht Gber das vorgeschriebene MindestmaB hinaus verringere. Eine Querungshilfe in
Form einer Insel (keine Ampel) im Bereich Schlossparkeingang scheint genehmigungs-
fahig zu sein. Alternativen zur BreitenstraBe als HauptdurchgangsstraBBe gibt es derzeit
in Rotenburg a. d. Fulda nicht.

Zunachst sollen die Anforderungen an die Veranderung der BreitenstraBe konkretisiert
werden, diese sind dann auf die technische Umsetzbarkeit und Konformitat zu den
Gestaltungsvorschriften hin zu priifen und mit Hessenmobil abzustimmen.
Forderfahig im Stadtumbau ist die Umgestaltung bzw. Verbreiterung der Gehwege,
sofern sie sich im stadtischen Besitz befinden.

Kostenansatz
Konzept zur Umgestaltung der Breitenstrale 50.000 €
(100% Forderung)

Umgestaltung der Gehwegbereiche 450.000 €
(50% Forderung)

Zusatzliche Querungshilfen 100.000 €
(50% Forderung)

Grunderwerb 200.000 €

Es wird von einem 50%igen Zuschuss ausgegangen gem. RiLiSE 2017. Somit ergit sich
ein Zuschuss von 275.000 € (50% von 550.000 €).
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Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 800.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 525.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlduterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme 50.000 | Konzept zur Umgestaltung
1L Steuerung
III. | Vergitung flr Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstlicken 200.000
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse 275.000 | Umgestaltung Gehweg-
bereiche, Querungshilfen
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 525.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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11

Eckdaten
MaBnahmenbezeichnung: Entwicklung Wegeverbindung
»~An der Stadtmauer"
(Ri. Weidenberggasse)
Durchfiihrungszeitraum: 2023 - 2025
Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Neue Wegeverbindung , An der Stadt-
mauer" (Ri. Weidenberggasse)

» Kostenansatz: 70.000 EUR

Problemlage/ Ist-Situation

Zwischen dem sudlichen Stadteingang im Bereich St.-Georg-Str. und
der Weidenberggasse mit dem neuen Familienzentrum fehlt eine
fuBlaufige Verbindung. So missen Bewohner der siidlichen Altstadt
groBe Umwege gehen, um zum neuen Familienzentrum zu gelangen.

Ziel/ Projektansatz

Es soll eine direkte fuBldufige Verbindung zwischen der sidlichen Alt-
stadt und dem neuen Familienzentrum geschaffen werden. Der We-
geverlauf sollte vom &stlichen Ende der StraBe ,An der Stadtmauer®
maoglichst in direkter Linie bis auf die Weidenbergasse fortgefiihrt wer-
den.

Projektstand

Zur Projektrealisierung sind Ankaufe von Grundstiicksteilen, bzw.
ggfs. auch Wegerechte erforderlich. Bislang haben noch keine Ge-
sprache mit den Grundstiickseigentiimern stattgefunden.

Kostenansatz

Kosten Ankauf 20.000,00 €
Wegebau inkl. Nebenkosten 40.000,00 €
Zaunanlagen 10.000,00 €

An der Stadtmauer
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Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 70.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 70.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart

Betrag (in EUR)

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmaBnahme

II.

Steuerung

II1.

Verglitung flir Beauftragte

V.

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

20.000

Kosten des Zwischenerwerbs

VI

OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VIL

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

50.000

VIIL

WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

- Privat

IX.

Neubau von Gebauden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XL

Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII.

Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII.

Anreizprogramm

XIV.

Verfiigungsfond

Summe

70.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Neue Wegeverbindung ,Hinter der
Mihle - Brotgasse™

Durchfiihrungszeitraum: 2021 - 2023

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Neue Wegeverbindung ,Hinter der Miihle - Brotgasse™

» Kostenansatz: 115.000 EUR

Ist-Situation

Die StraBen ,Hinter der Mihle" und ,Brotgasse" verlaufen parallel in ost-west-
licher Richtung, wobei die StraBe ,Hinter der Miihle"™ eine Sackgasse ist. Eine
direkte Verbindung zwischen den StraBen gibt es nicht. Méchte man von einer
StraBe zur anderen wechseln, muss man einen Umweg (iber den Steinweg
nehmen.

Zwischen der nordlichen Nordrandbebauung der StraBe ,Hinter der Miihle®
und der Sudrandbebauung der StraBe ,Brotgasse" fiihrt ein informeller Weg
an Schuppen, Garagenbauten und kleineren Werkstattgebauden Richtung Os-
ten und endet auf privatem Grund. Der Bereich bedarf einer stadtebaulichen
Neuordnung.

Projektansatz

Es soll eine Wegeverbindung zwischen der StraBe ,Hinter der Mihle™ und
.Brotgasse" geschaffen werden. Da der Steinweg nordlich der Einmindung
der StraBe ,Hinter der Mihle" in eine FuBgangerzone umgewandelt werden
soll, kénnte so die Erreichbarkeit der Brotgasse per PKW von Siiden aus ge-
wahrleistet werden.

Von der Altstadt entstiinde eine direktere Verbindung zum nérdlichen Fuld-
aufer, das aufgewertet werden und zukiinftig einen Anziehungspunkt darstel-
len soll.

Durch die Schaffung der neuen Wegeverbindung verschwande eine stadte-
baulich ungeordnete Situation, dadurch dass der Riickbau von unansehnlichen
Nebengebauden erfolgen wiirde. Kombiniert werden soll die MaBnahme mit
der Schaffung eines Stadtplatzes im Kreuzungsbereich ,Hinter der Miihle"™ und
der neuen Wegeverbimdung in Hohe des heutigen Biergartens mit Blick auf
die Fuldaaue.

Kostenansatz

Grunderwerb 350m2x80€ = 28.000€
OrdnungsmaBnahme 1.000 m3 x 30 € = 30.000 €
Planungsleistung pauschal = 12.000 €
StraBenbau 300 m2 x 150 € = 45.000 €

Bereich zwischen Brotgasse 6 und 8

Blick von der StraBe ,Hinter der Mihle"™ aus
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Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 115.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 71.750 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlduterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme
I Steuerung
III. | Vergiitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstlicken 28.000
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstlicken 30.000
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse 13.750 | Férderung 25% von 55.000 € KAG-
beitragspflichtig
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 71.750

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

KAG-Beitrage 43.250 €

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Stadteingdnge
Durchfiihrungszeitraum: 2021 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda / Land
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda / Land
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Stadteingange

» Kostenansatz: 2.500.000 EUR

Problemlage/ Ist-Situation

Die nérdlichen und westlichen Stadteingénge der Stadt Rotenburg a.
d. Fulda sind von Verkehrs- und Betonflachen dominiert und wirken
wenig einladend. Daher steht ihre Umgestaltung auf dem Programm
der Stadtentwicklung. In diesem Zusammenhang ist erforderlich die
StraBenrdaume neu zu ordnen, die Orientierung der Verkehrsteilneh-
mer zu verbessern und die Flachen durch gezielten Vegetationseinsatz
gestalterisch zu qualifizieren.

Der sudliche Stadteingang (An der Stadtmauer/ St. Georg-Str.) wirkt
aufgrund fehlender Raumkanten ungestaltet. Hier sind gestalterische
Eingriffe durch Akzentuierungen in der Pflasterung und Baumpflan-
zungen erforderlich.

Ziel/ Projektansatz

Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda beabsichtigt, an der Kreuzung Kasse-
ler StraBe/ Briicke der Stadtepartnerschaft, der Kreuzung Briicke der
Stadtepartnerschaft/ BlirgerstraBe/ LindenstraBe sowie an der Kreu-
zung Briicke der Stadtepartnerschaft/ Untertor Kreisverkehre einzu-
richten.

Ziel ist die Verbesserung des Verkehrsflusses und die stadtebauliche
Neuordnung der Stadteingange. Durch die Kreisverkehre soll Raum
gewonnen werden, der zur Aufwertung der Stadteingange genutzt
werden soll.

Mit den UmbaumaBnahmen eréffnen sich Potenziale zu gestalteri-
schen Aufwertungen der Kreiselflachen und der angrenzenden Freifla-
chen. Aufwertungspotenzial besitzt inshesondere der Parkplatz ,Altes
Amtsgericht" und der Einmiindungsbereich der Biirgerstrae und der
LindenstraBe in die ,Briicke der Stadtepartnerschaft”.

Projektstand

Bei den betroffenen StraBen handelt es sich um Bundes- bzw. Landes-
straBen. Eine Férderung im Stadtumbau ist daher auf Planungskosten
und Kosten beschrankt, die nicht im Zusammenhang mit der Fahrbahn
stehen beschrankt. Die Erneuerung der Fahrbahnen ist teilweise erst
vor kurzem erfolgt. Der Kreuzungsumbau ist mit den ibergeordneten
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Behorden abzustimmen.
Die im Rahmen der Umgestaltung frei werdenden Flachen sollen durch die Stadt Roten-
burg a. d. Fulda aufgekauft werden.

Kostenansatz

Planungskosten flr 3 Kreisverkehre 300.000,00 €
Kosten fiir Gehwegumgestaltung, Einfassungen 450.000,00 €
Grunderwerb frei werdender Flachen 80.000,00 €
Gestalterische MaBnahmen Parkplatz Altes Amtsgericht 60.000,00 €
Gestalterische MaBnahmen Einmiindungen LindenstraBe/ Blirgerstr. 80.000,00 €

Gestalterische MaBnahmen ,Stadteingang Sid" 20.000,00 €
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Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR)

2.500.000 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 990.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)
Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme 300.000 | Planung ErschlieBungsanlagen
IL Steuerung
ITII. | Vergitung fir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken 80.000 | Frei werdende Flachen
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstticken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VIL. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse 450.000 | Gehwegumgestaltung, Pflanzen-
streifen, Einfassungen
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich 160.000 | Parkplatz Altes Amtsgericht, Ein-
miindung Lindenstr. / Birgerstr,,
Stadteingang Sud
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 990.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Entwicklung Fuldauferrundweg
Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Entwicklung Fuldauferrrundweg

p» Kostenansatz: 1.140.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Das Freizeitwegenetz Rotenburgs von der Kernstadt in die umgebende Land-
schaft ist gut ausgebaut und durchlduft vielfaltige Landschaftsraume. Mit der Al-
ten Fuldabriicke und den nérdlich und sldlich gelegenen Fuldabriicken stehen
Querungsmaoglichkeiten in ausreichender Zahl fiir unterschiedliche kurze oder lan-
gere Rundrouten zur Verfiigung. Die besondere Lage Rotenburgs an der Fulda ist
allerdings nicht in einem Rundweg erfahrbar, da einige Teilstlicke des Wegs ent-
weder zu weit vom Flussufer entfernt sind oder die Wege auf schmalen Erschlie-
BungsstraBen ohne Birgersteig verlaufen. Zudem weisen die Wege im Bereich
des Altstadter Ufers, die als FuBwege mit dem R1 zusammengelegt sind, weder
die notwendigen Breiten bzw. Trennungen zwischen Rad- und FuBverkehr auf.
Dies fiihrt zu Konflikten zwischen FuBgangern und Radfahrern.

Die unterschiedlichen Wegebereiche des Fuldarundwegs im Einzelnen:

Altstadter Ufer

e vom Wohnmobilstellplatz bis zum Abzweig des R1 im Bereich Breitinger
Kirchplatz als gemeinsamer FuB- und Radweg gefiihrt, die Wegebreite
ist zu schmal, Kreuzungsbereiche mit Wegen in den Schlosspark teil-
weise unlbersichtlich

e vom Breitinger Kirchweg bis zur nérdlichen FuBgangerbriicke: schma-
ler asphaltierter FuBweg, begleitet von einer Birkenreihe, Oberflachen
stark sanierungsbediirftig

Neustadter Ufer

e von der FuBgangerbriicke bis in die Altstadt existiert keine flussbe-
gleitende Wegeverbindung. Der Weg wird tber den Campingweg (Er-
schlieBung des Campingplatzes) und die Brotgasse in die Neustadt ge-
fuhrt. Informelle Wege existieren im Bereich der FuBgangerbriicke und
der Wiesenbereiche bis zu drei Grundstiicken in der Brotgasse. Diese
drei Parzellen reichen bis zur Uferkante. Eine Durchwegung ist nicht
moglich

o uferbegleitend in der StraBe hinter der Mihle iber den Steinweg und
den Neustadter Briickenplatz

e in der StraBe am Kies auf einer schmalen ErschlieBungsstraBe, teil-
weise mit Stellplatzflachen, die zwischen Weg und Ufer liegen

o auf der StraBe Am Kies, die gleichzeitig als ErschlieBungsstraBe eines
Gewerbebetriebs und im westlichen teil von Einfamilienhdusern fun-
giert bis zur stidlichen FuBgangerbriicke.
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Die Naherholungsqualitat dieser Wege ist folglich eingeschrankt und sollte verbessert werden, da dieser Rundweg
fur unterschiedliche Nutzergruppen und Menschen allen Alters begehbar ware.

Projektansatz
Das Konzept verfolgt Ziele:

Schaffung einer durchgehenden Wegeverbindung zur Umrundung der Stadt Rotenburg am Fuldaufer
Sichtbarmachen vielféltiger Naturraume entlang des Rundwegs
Steigerung der Naherholungsqualitdten fiir die Bewohnerschaft und fiir Touristen

Folgende EinzelmaBnahmen sind durchzufiihren:

Altstadter Ufer:

Anderung der Wegebreite und Konzeptentwicklung fiir die gemeinsame Nutzung von Radfahrern und FuBgéngern
(Abwagung getrennte oder gemeinsame Wegefiihrung) zwischen Sudlicher FuBgangerbriicke und Briicke der
Stadtefreundschaft und 6stlich der historischen Schleuse bis Wegabzweig des R1 am Breitinger Kirchweg
Ausbau des Wegestiicks zwischen Breitinger StraBe und nérdlicher FuBgangerbriicke, Priifung des Ersatzes der
Birkenallee durch eine Baumreihe mit standortgerechten Baumen.

Der Wegebereich zwischen Briicke der Stadtefreundschaft und historischer Schleuse findet sich unter MaBnahme
Promenade

Neustadter Ufer:

Anlage einer uferbegleitenden neuen Wegeverbindung zwischen nérdlicher FuBgangerbriicke und bis ans Ufer
ragenden Grundstiicken Brotgasse

Priifung und Abstimmung der Mdéglichkeiten einer Briickenverbindung zwischen dem eben beschriebenen Teilab-
schnitt und der StraBe Hinter der Miihle

Anderung der Wegefiihrung in der StraBe am Kies, Verlagerung des FuBwegs zwischen Parkplatz und Ufer
Anlage eines flussseitigen, ca. 1,5m StraBenbanketts an der StraBe am Kies, das von FuBgangern begangen wer-
den kann. Letzteres wird notwendig, da der schmale Ufersaum eine direkte Wegefiihrung entlang des Ufersaums
nur zulasst, wenn groBBe Teile der Ufervegetation entfernt werden. Dies ist zu vermeiden

Eine besondere Bedeutung kommt hier dem Raum unter der Briicke zu der einer Ausgestaltung bedarf

Projektstand

Das Projekt Ausbau Fuldauferweg ist inhaltlich eng mit den MaBnahmen Entwicklung des Naturraums, Platzbereich
Ostliches Fuldaufer, Schlosspark und Promenade verzahnt und sollte dementsprechend eng mit den Genehmigungs-
behérden abgestimmt werden. Insbesondere Flachenerweiterungen in Landschaftsschutzgebieten, der Erhalt raum-
bildender Gehdlze und geschiitzter Landschaftsbestandteile ist zu beachten. Darliber hinaus sind in einem Informa-
tionsgesprach mit der Unteren Naturschutzbehdrde fiir die Neuanlage des FuBwegs auf dem Neustadter Ufer die
wegebegleitende Anlage von strukturreichen Gras- und Staudenfldchen angeregt worden.

Die Anlage einer FuBgangerbricke als LiickenschlieBung des Rundwegs auf der Neustddter Uferseite bedarf der
intensiven Abstimmung mit den Genehmigungsbehdrden. In diesem Zusammenhang sei auf den derzeit stattfinden-
den Abstimmungsprozess zwischen der Stadt Rotenburg a. d. Fulda und dem Wasse- und Schifffahrtsamt verwiesen.

Kostenansatz

Ausbau Fuldauferweg, gemeinsame Trassenfiihrung R1 inkl. Baunebenkosten 500.000 €
Neuanlage FuBweg (6stl. Fuldaufer) inkl. Baunebenkosten und Grunderwerb 150.000 €
Aufwertung vorhandener Wegebeziehungen inlkl. Baunebenkosten 265.000 €
Wegefiihrung Am Kies inkl. Baunebenkosten 180.000 €
Briickenbauwerk 45.000 €
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MaBnahmennummer(n)

14

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR)

1.140.000 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 830.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)
Forderprioritat hoch

Kostenart

Betrag (in EUR)

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmaBnahme

II.

Steuerung

II1.

Verglitung flir Beauftragte

V.

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI

OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VIL

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

VIIL

WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

830.000

Anteil innerhalb Stadtumbaugebiet

- Privat

IX.

Neubau von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XL

Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII.

Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII.

Anreizprogramm

XIV.

Verfligungsfond

Summe

830.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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15

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Weiterentwicklung Radweg R1
Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Weiterentwicklung Radweg R1

» Kostenansatz: 100.000 EUR

Es soll geprift werden, ob der Verlauf des Radweges R1 optimiert
werden kann. Hinweisschilder auf innerstédtische Attraktionen und
Sehenswiirdigkeiten sollen Radtouristen in die Innenstadt locken und
zum Verweilen einladen.

Die Sicherheit von Rad- und FuBgangern auf gemeinsamen Wegab-
schnitten ist verbesserungswirdig. Um Nutzerkonflikte zu vermeiden,
ist ggfs. eine Trennung von Rad- und FuBverkehr an einigen neural-
gischen Punkten zu priifen, dies betrifft Passagen im Bereich Schloss-
park und insbesondere den Bereich des siidlichen Fuldauferwegs im
Bereich der AuBengastronomie des Restaurants ,Bacco™ und im Be-
reich des Parkplatzes , Altes Amtsgericht".

Radweg R1 im Bereich der Stadt Rotenburg a. d.
Fulda
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Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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MaBnahmennummer(n)

15

Finanzierung
Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 100.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 100.000 EUR

derfdahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat

Kostenart Betrag (in EUR) Erlduterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme 20.000 | Planung R1
IL. Steuerung
III. | Vergiitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse 80.000 | Umbau von Wegeabschnit-
ten R1 innerhalb STUB
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Gebduden
- Wohngebédude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebdude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 100.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung




MaBnahmennummer(n)

27

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Neubau Ladestation E-Mobilitat
Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2022

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Neubau Ladestationen E-Mobilitat

» Kostenansatz: 100.000 EUR

Ist- Situation / Problemlage

Derzeit zahlt die Stadt Rotenburg in der Gesamtstadt drei Ladestatio-
nen fiir Elektrofahrzeuge. Im Zuge des Stadtumbaus und in Hinsicht
auf die Klimaschutzziele besteht der Wunsch das Versorgungsnetzt
durch Neubau weiterer Ladestationen auszubauen.

Ziele / Planung

Ziel der Planung ist es, weitere Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge
(E-Bike / E-Auto) zu integrieren und so einen Anreiz zu schaffen, das
Netz fiir umweltfreundliche Mobilitdtsformen zu starken. Besonders fiir
den Tourismus mit dem ,E-Bike" soll Rotenburg a. d. Fulda gestarkt
werden, da viele Besucher und Anwohner bereits ein Fahrrad mit An-
triebshilfe nutzen. Mit der Erweiterung des Netzes ware ein weiterer
Grundstein Rotenburgs in Richtung klimafreundliche Stadt getan.

Arbeitsstand
Eine genaue Verortung der Stationen soll in einem ersten Schritt durch
ein Verkehrskonzept ermittelt werden.
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MaBnahmennummer(n)

27

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 100.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 100.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat mittel

Kostenart

Betrag (in EUR)

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmaBnahme

II.

Steuerung

II1.

Verglitung flir Beauftragte

V.

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI

OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VIL

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

100.000

VIIL

WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

- Privat

IX.

Neubau von Gebauden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XL

Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII.

Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII.

Anreizprogramm

XIV.

Verfiigungsfond

Summe

100.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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MaBnahmennummer(n)

16

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Bespielung und Aufwertung der
Fuldainsel

Durchflihrungszeitraum: 2026 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentliimer der MaBnahme: Stadt / Bund

Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Bespielung und Aufwertung der Fuldainsel

» Kostenansatz: 90.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Genau genommen handelt es sich um keine Insel, sondern eine Halbinsel, die tiber den
Bereich der Miihle erschlossen werden kann. Die Fuldainsel in der Flussmitte der Fulda
ermdglicht Blickbeziehungen zu beiden Uferseiten und auf die alte Fuldabriicke. Mo-
mentan ist sie als wassertechnisches Bauwerk gestaltet, das weder zuganglich ist, noch
Nutzungsqualitdten aufweist.

Das Konzept verfolgt folgende Ziele:

e Gestalterische Aufwertung der Fuldainsel

e Schaffung der Zugéanglichkeit tiber das Areal der Mihle
¢ Schaffung von niedrig schwelligen Aufenthaltsangeboten

Aus den eben genannten Zielen lassen sich folgende EinzelmaBnahmen ableiten:
e Abbau von Barrieren und Schaffung der Zuganglichkeit

e Austausch der Wasserbausteine in der Inselmitte, Rasenaussaat

o Aufstellen von Sitzbanken

Projektstand

Grundsatzlicher Abstimmungsbedarf besteht zwischen dem Wasserschifffahrtsamt und
der Unteren Wasserbehdrde zur Umsetzung des Projektes. Hier muss grundsatzliches
Einvernehmen (iber die strategische Ausrichtung des Projektes, der weiteren Verfah-
rensweise und der Einbeziehung der Wasserbehdrden erzielt werden. Ohne die grund-
satzliche Bereitschaft dieser Behdrden besteht kein Zugriff auf die bundeseigenen Zu-
griffsflachen und die Inhalte der einzelnen Projektbestandteile.

Kostenansatz
Aufwertung Fuldainsel Planungsleistungen / Vermessung 20.000 €
Aufwertung Fuldainsel Umsetzung 70.000 €

Fuldainsel

Fuldainsel
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16

Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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MaBnahmennummer(n)

16

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 90.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 90.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat niedrig

Kostenart

Betrag (in EUR)

Erldauterung

Vorbereitung der EinzelmaBnahme

II.

Steuerung

I11.

Vergiitung flr Beauftragte

V.

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstlicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI

OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundsttlicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VII.

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

VIIL

WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

90.000

Planung und Umsetzung

- Privat

IX.

Neubau von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XL

Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII.

Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII.

Anreizprogramm

XIV.

Verfligungsfond

Summe

90.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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MaBnahmennummer(n)

17

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Entwicklung von Stadtplatzen
Durchflihrungszeitraum: 2020 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt / Bund

Nutzer der MaBnahme: Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Entwicklung von Stadtplatzen

p» Kostenansatz: 1.185.500 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Innerhalb des Kerngebiets Rotenburgs finden sich eine Reihe von Stadtplatzen

unterschiedlicher Pragung und Gestaltung. Aufgrund der dichten Bebauungs-

strukturen leisten sie einen wichtigen Beitrag zur Freiraumversorgung der Be-

wohner der Kernstadt und pragen das Stadtbild fiir die Bewohnerschaft und

Gaste der Stadt gleichermaBen. Im Gesamtkontext der Altstadt erfiillen die

Stadtplatze unterschiedliche Aufgaben:

¢ das lineare Platzgefiige im Bereich AltstadtstraBe / Am Schlosstor wird
hauptsachlich gepragt von gastronomischen Einrichtungen, der Platz am
Schlosstor dient zudem als Versammlungsort fiir temporare Veranstal-
tungen und stellt eine wichtige Wegeverbindung zum Fuldaufer und dem
Schlossbereich dar

e der Platz an der Fulda / NeustadtstraBe liegt direkt am Fuldaufer und
ermdglicht eine Blickbeziehung auf die Altstadter Uferseite, die aber durch
die Nutzung als Parkplatz und der Lage eines Imbisswagens eingeschrankt
ist

o Der Neustadter Kirchplatz abseits des Steinwegs ist ein Ruhepol in der
Stadt und stérker durch die Vegetation bestimmt

¢ Die Quartiersplatze Am Kies/Schmaler Weg und Hinter der Miihle kénnten
eher als Quartiersplatze fungieren, werden dieser Aufgabe aber aufgrund
gestalterischer und funktionaler M@ngel nur unzureichend gerecht.

Wie auch die Platzbereiche an der Wegeverbindung ,Blauer Pfad" sind diese
Platze Aufweitungen in der dichten historischen Bebauung und inszenieren
durch den offenen Raum die vielfaltige Bebauung. Im Gegensatz zum blauen
Pfad, dessen ,Trittsteine™ einen wiedererkennbaren Gestaltungskanon notwen-
dig werden lassen, sind diese Platze jeweils in einer eigenstandigen Gestalt-
sprache und aufgrund ihrer Lage mit unterschiedlichen Nutzungsangeboten
auszustatten. Entsprechend diesen Anforderungen sollte von einer , Arbeitstei-
lung" der unterschiedlichen Platzbereiche ausgegangen werden:

Wahrend der Bereich AltstadtstraBe / Am Schlosstor ebenso wie der Platz an
der Fulda als lebendige Schnittstelle zwischen der Bewohnerschaft und den Be-
suchern Rotenburgs fungieren, stellt der Kirchplatz eher einen Riickzugsraum
dieser beiden Nutzergruppen dar. Die Quartiersplatze Am Kies/Schmaler Weg

Am Schlosstor

Platz an der Fulda

Kirchplatz

Bestehende Verbindung zwischen Steinweg un
Kirchplatz



MaBnahmennummer(n)

17

und Hinter der Miihle sind als Quartiersplatze und folglich Treffpunkt der Bewohner der angrenzenden Quartiere
weiter zu entwickeln und entsprechend auszustatten. Die Vielfaltigkeit dieser Stadtraume sollte dementsprechend
auf unterschiedlichen Gestaltungs- und Nutzungsebenen herausgearbeitet werden. Materialitat, Vegetationsaus-
stattung und raumliche Nutzungsangebote sind die ,Stellschrauben™ der Arbeitsteilung.

Projektansatz
Das Konzept verfolgt folgende Ziele:

Herausarbeiten der Unterschiedlichkeit der Stadtplatze

Starkung der gastronomischen Angebote Rotenburgs im Bereich AltstadtstraBe / Am Schlosstor und insbeson-
dere Platz an der Fulda

Starkung der Vegetationsausstattung im Bereich des Neustadter Kirchplatzes

Optionale Anbindung des Kirchplatzes an den Steinweg: Ein Ergebnis der Projektwerkstatten ist es, dass ge-
priift werden soll, ob durch einen Riickbau der Geb&ude Steinweg 3 — 5 eine Offnung des Kirchplatzes hin
zum Steinweg umsetzbar ware. Die Gebdudezeile trennt derzeit den Steinweg vom Kichplatz. Vorteil einer
Offnung des Kirchplatzes wére die bessere Integration der Kirche in den Stadtraum und eine bessere Inszenie-
rung als architektonisches Highligt. Durch den Raumgewinn wiirde die Aufenthaltsqualitat gesteigert und die
unansehnliche Riickseite der Gebdudezeile, die einem Stadtplatz nicht angemessen ist, wiirde verschwinden.
Entscheidend fiir eine Umsetzbarkeit ist der Denkmalwert der betroffenen Gebdude (zu klaren). Aufgrund von
Umformungen der Erdgeschosszonen der leerstehenden Gebaude ist die Bausubstanz nicht mehr in ihrer ur-
spriinglichen Fassung erhalten. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Offnung des Kirchplatzes ein Gewinn
Zurlckdrangen der reinen VerkehrserschlieBungsfunktion der Platze Neustadter Ufer / Steinweg und der Quar-
tiersplatze Am Kies/Schmaler Weg und Hinter der Mihle

Schaffung eines niedrigschwelligen Aufenthaltsangebotes der Quartiersplatze Am Kies/Schmaler Weg und Hin-
ter der Muhle

Wie auch bei den Projekten der blauen Route: Aufwertung der Baumstandorte zum langfristigen Erhalt der
Stadtvegetation.

Folgende EinzelmaBnahmen sind durchzufiihren:

Erstellung einer Zielkonzeption zur Rolle der jeweiligen Platze im Stadtgeflige der Kernstadt
Beauftragung von Planungsleistungen fiir Freianlagen
Umsetzung der jeweiligen Platzgestaltungen

Projektstand

Auch fiir dieses Projekt ist aufgrund des Denkmalstatus der Kernstadt die Zielkonzeption und die jeweiligen Ent-
wurfsplanungen mit der Denkmalbehdrde abzustimmen.

Die Quartiersplatze sollten unter Einbeziehung der Quartiersoffentlichkeit im Vorentwurfs- und Entwurfsstadium
entwickelt werden. Fiir die Planung der Platze AltstadtstraBe / Am Schlosstor und Neustadter Ufer / Steinweg ist
zudem die Materialwahl auf die Gestaltungsprinzipien der blauen Route abzustimmen.

Kostenansatz

AltstadtstraBe/ Schlosstor Planungsleistungen/ Vermessung 45.000 €
Umsetzung Bauleistungen 150.000 €
Platz an der Fulda/ Steinweg Planungsleistungen/ 75.000 €
Vermessung

Umsetzung Bauleistungen 325.000 €
Neustadter Kirchplatz Planungsleistungen / Vermessung 50.000 €
Umsetzung Bauleistungen 350.000 €
Am Kies/Schmaler Weg Planungsleistungen / Vermessung 15.000 €
Umsetzung Bauleistungen (auBerhalb STUB) 80.000 €
Hinter der Miihle Planungsleistungen / Vermessung 15.500 €
Umsetzung Bauleistungen 80.000 €
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Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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MaBnahmennummer(n)

17

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR)

1.185.500 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for-
derfahige Kosten (in EUR)

1.090.500 EUR

Forderprioritat

mittel

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich 1.090.500 | Planung und Umsetzung
- Privat
IX. | Neubau von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 1.090.500

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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18

Eckdaten
MaBnahmenbezeichnung: Blauer Pfad
Durchfiihrungszeitraum: 2019 - 2024

Trager der MaBnahme:
Eigentiimer der MaBnahme:
Nutzer der MaBnahme:

Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Stadt / Bund
Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Blauer Pfad

» Kostenansatz: 1.850.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Der Kernbereich Rotenburgs ist gekennzeichnet durch eine dichte mittelalter-
liche Bebauung, der BreitenstraBe als tUibergeordnete VerkehrsstraBe und eine
Vielzahl kleiner StadtstraBen und Gassen. Vornehmlich an Kreuzungspunkten,
z.T. aber auch im Bereich von Gebauderiickspriingen, 6ffnen sich kleine Platz-
bereiche im ansonsten engen Raumkontinuum der Kernstadt. Stadtebau und
Freiraumstruktur legen zunachst — abgesehen von der BreitenstraBe —StraBen-
und Freiraumstrukturen ohne Hierarchien nahe. Dies trifft aber nur bedingt
zu, ein durchgehendes StraBensystem verbindet den Marktplatz Gber die Bri-
ckengasse mit dem Steinweg, an dessen nordlichen Ende - im Kreuzungsbe-
reich der LindenstraBe - sich ebenfalls wichtige Gebaude befinden. Insofern
werden stadtstrukturell wichtige Rdume Uber die eben genannten StraBen und
Uber die alte Fuldabriicke miteinander verbunden. Diese Verbindung ist auch
im Hinblick auf den Ladenbesatz der Erdgeschosszonen und gastronomische
Angebote von besonderer Bedeutung und stellt nicht nur fir die Einwohner
Rotenburgs sondern auch Gaste der Stadt die zentrale Bewegungsachse dar.
In den 1990er Jahren erfolgte eine flachendeckende Sanierung der Ober-
flachen der Kernstadt mit einem einheitlichen Pflasterbelag aus Betonstein.
Dieser Belag bildet gleichermaBen den ,Kitt" der unterschiedlichen Freirdume
innerhalb der Altstadt und vermeidet einen Potpourri unterschiedlicher Belags-
arten im historischen Zentrum Rotenburgs. Der Belag negiert aber auch die
Wichtigkeit der Verbindungsachse zwischen Marktplatz und Steinweg / Linden-
straBe. Fiir Besucher der Stadt ist die Orientierung durch die einheitliche Ober-
flachengestaltung erschwert. Der einheitliche Belag verhindert zudem eine Zo-
nierung der StraBen und Platze und behindert die Ausbildung von Spielregeln
zur Nutzung der Freirdume. Im Bereich des Marktplatzes finden sich beispiels-
weise Natursteinflachen, die aber weder wichtige 6ffentliche Bereiche noch die
Bespielung der hausnahen Freiflachen durch Gastronomie oder Einzelhandel
sinnvoll zonieren. Im Bereich der StraBen und Gassen wird der Belag bis an
die Hauskanten gefiihrt und erschwert eine Aneignung der direkt an das Haus
angrenzenden Bereiche. Bewohner klagen zudem tiber Sicherheitsprobleme,
da kein ,Sicherheitsstreifen™ beim Austritt aus den Gebauden existiert und der
StraBenraum seitens des MIV als reiner Verkehrsraum interpretiert wird.

LA
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Marktplatz
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Abschnitt Alte Fuldabriicke bis Steinweg

Abschnitt Alte Fuldabriicke bis Steinweg
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Die Platzflachen sind — angemessen zum historischen Stadtraum und der Vielfalt der Fassa-
den — zurlickhaltend mit Stadtbdumen ausgestattet. Aufgrund der extremen Standortbedin-
gungen und nicht ausreichender Baumscheiben weisen einige Bédume Schadigungen auf. Mit
Abgangen ist mittelfristig zu rechnen.

Dariiber hinaus ist insbesondere im Bereich des Steinwegs eine ,,Uberméblierung® des Stadt-
raums durch Verkehrsschilder und Poller in unterschiedlichen Ausfiihrungen zu beobachten,
die das Erscheinungsbild der Wegeverbindung empfindlich stért. Freiraumangebote wie Sitz-
gruppen, Brunnen oder Skulpturen sind in Bezug auf die Wichtigkeit dieser Wegeverbindung
unterreprasentiert, ein durchgangiges gestalterisches Thema ist derzeit nicht erkennbar.

Projektansatz

Das Konzept verfolgt Ziele:

o Herstellen einer Wiedererkennbarkeit der Wegeachse Stadtmauer / Marktplatz / Bricken-
gasse / Steinweg durch eine durchgehende und pragnante Gestaltung und Zonierung

e Verbesserung der Orientierung im Stadtraum

e Schaffung von ,Trittsteinen™ entlang der Wegeverbindung mit Nutzungsangeboten und
besonderen Gestaltungselementen

o Steigerung der Attraktivitat der Einzelhandels- und Gastronomiestandorte entlang der
Wegeverbindung Uber eine hochwertige Freiraumgestaltung

¢ Aufwertung der Baumstandorte zum langfristigen Erhalt der Stadtvegetation

e Anwohner dazu ermutigen sich den 6ffentlichen Raum vor der Tir anzueignen

Fir die Bearbeitung der sogenannten Trittsteine kristallisieren sich zum jetzigen Zeitpunkt der
Eingangsplatz an der Stadtmauer, der Marktplatz, der Platz Scheunengasse/Briickentor, der
Neustadter Briickenplatz und die Kreuzungsbereiche Steinweg/Brotgasse und — LindenstraBe
heraus.

Folgende EinzelmaBnahmen sind durchzufiihren:

e Erstellung einer Gesamtkonzeption zur Wegeverbindung mit der Identifikation besonders
wichtiger Bereiche, Platzsituationen und Wegekreuzungen, Herausarbeiten einer durch-
gangigen Gestaltungsidee (,,blaue Route™ mit Brunnen und Wasserspielen), Entwicklung
von ,Spielregeln® fiir StraBentypologien, Bildung von Bauabschnitten

e Beauftragung von Planungsleistungen fiir Freianlagen mit Gesamtentwurf und abschnitts-
weiser Durcharbeitung der oberen Leistungsphasen (Ausflihrungsplanung bis Bauliberwa-
chung), Lage- und Héhenvermessung

e Abschnittsweise Umsetzung der GesamtmaBnahme.

Projektstand

Da die gesamte Kernstadt Rotenburgs unter Denkmalschutz steht, ist sowohl das Gesamtkon-
zept als auch die spatere Entwurfsplanung mit der Denkmalbehdrde abzustimmen.

Die Gestaltung der StraBenbereiche ist ebenso wie Uberlegungen, teile des Steinwegs vom
Neustadter Briickenplatz bis Brotgasse flir den Autoverkehr (nicht Lieferverkehr) mit der Ver-
waltung der Stadt, Fachbereich Verkehr, und den Anrainern abzustimmen.

Kostenansatz

Gesamtkonzeption (Gestaltungsgutachten) 30.000 €
Marktplatz 900.000 €
Abschnitt Briickenstrale 300.000 €
Alte Fuldabriicke/ Steinweg bis LindenstralBe 600.000 €
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Lichtkonzept

Ist-Situation / Problemlage

Die Kernstadt Rotenburgs mit ihren historischen Gebduden, StraBen, Gassen und Platzen
verfligt Gber groBe Potenziale, die das Stadtbild pragen. Diese sind aber insbesondere in den
Abendstunden und den Wintermonaten nicht ausreichend erfahrbar, da momentan kein abge-
stimmtes Lichtkonzept fiir den Alt- und Neustadtbereich existiert. Einzelne Gebaude wie das
Rathaus oder die Marktkirche sind zwar beleuchtet, ein ganzheitliches Beleuchtungskonzept
besteht aber nicht.

Der offentliche Raum ist nach den Richtlinien der Verkehrssicherheit in der Regel durch Mast-
leuchten ausreichend beleuchtet. Es fehlt aber einerseits an erkennbaren Differenzierungen
entsprechend der jeweiligen Bedeutung der offentlichen Rdume, andererseits an einer durch-
gehenden Handhabung unterschiedlicher Elemente im 6ffentlichen Raum wie historische Fas-
saden, Brunnen und Skulpturen, Baume.

Das Konzept verfolgt folgende Ziele:

¢ Inszenierung der wichtigen baulichen und freirdumlichen Potenziale Rotenburgs

o Differenzierung der Stadtraume gemaB ihrer Wichtigkeit durch unterschiedliche Beleuch-
tungsarten und —mittel

e Steigerung der Aufenthaltsqualitaten durch die Auswahl geeigneter Beleuchtungsformen
und Leuchtmittel

e Verbesserung der Orientierung fir Touristen und Gaste durch ein gut erkennbares, durch-
gangiges und leicht verstandliches Beleuchtungssystem

e Starkung der sozialen Kontrolle in wichtigen Wegebereichen

L]

Aus den eben genannten Zielen lassen sich folgende Eckpunkte des Lichtkonzeptes ableiten:

e Betonung der beiden wichtigen Routenbereiche der Kernstadt: blaues Band (hier: Alt-
stadtpromenade) und blaue Route von Marktplatz bis zur LindenstraB3e)

¢ Hierarchisierung des 6ffentlichen Raums auch durch ein abgestuftes Beleuchtungssystem

e Auswahl geeigneter Beleuchtungsarten fiir historische Gebdude, StraBen und Wege, Brun-
nen, Skulpturen und Stadtbaume wie beispielsweise indirekte Beleuchtung

Das Beleuchtungskonzept bildet die systemische Grundlage aller weiteren Objektplanungen
fur den offentlichen Raum und sollte entsprechend angewandt werden. Da die Qualifizierung
des offentlichen Raums durch unterschiedliche Projekte gewahrleistet und die Inhalte des
Lichtkonzeptes entsprechend tibernommen werden sollen, ist dieses in der Anfangsphase der
Umsetzung zu beauftragen und zu erarbeiten.

Die Kosten der Beleuchtung sind entsprechend der Baulogik den entsprechenden Projekten
im offentlichen Raum zugeordnet, da die Umsetzung mit der Umgestaltung der betreffenden
Freiraume einhergehen muss.

Kostenansatz
Erstellung eines Lichtkonzeptes 20.000 €
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Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR)

1.850.000 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for-
derfahige Kosten (in EUR)

1.850.000 EUR

Forderprioritat

hoch

Kostenart

Betrag (in EUR)

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmaBnahme

20.000

Lichtkonzept

II.

Steuerung

II1.

Verglitung flir Beauftragte

V.

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI

OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VIL

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

VIIL

WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

1.830.000

Planung und Umsetzung

- Privat

IX.

Neubau von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XL

Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XIL

Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIIL.

Anreizprogramm

XIV.

Verfligungsfond

Summe

1.850.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Umfeld Schloss
Durchfiihrungszeitraum: 2021 - 2026

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt

Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Umfeld Schloss

p» Kostenansatz: 1.210.000 EUR

Problemlage/ Ist-Situation

Das Rotenburger Schloss war einst eine landgrafliche Residenz. Dass
Renaissanceschloss beherbergt heute die Finanzschule des Landes
Hessen, die samtliche Rdume nutzt. Das Schloss kann i.d.R. leider
nicht besichtigt werden, dabei ist insbesondere die Bibliothek, die
Uber zwei Geschosse geht, sehenswert, auch wenn die Blicher heute
im Kloster Corvey beherbergt sind. Der zum Schloss gehdrende Mar-
stall wird heute von Hessenmobil zu Schulungszwecken genutzt und
ist ebenfalls nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich. So kann die lange
landgrafliche Geschichte der Stadt Rotenburg a. d. Fulda nicht erleb-
bar gemacht werden, die die Stadt maBgeblich gepragt hat. Auch die
heutige Schlossumfeldgestaltung nimmt keinerlei Ricksicht auf das
historische stadtpragende Ensemble. So wird der Zwischenhof zwi-
schen Marstall und Schloss als Parkplatz genutzt. Der dreiseitig ge-
fasste Schlossinnenhof als architektonisch bedeutendster Stadtplatz,
der sich zum Schlosspark hin 6ffnet, wird ebenfalls auf banalste Weise
als Parkplatz der Schuldozenten missbraucht.

Die mit am meisten genannten Wiinsche, bzw. Forderungen der Biir-
gerbeteiligung im ISEK-Prozess lauteten: ,Offnung des Stadtschlosses"
und ,Bessere Nutzung und Gestaltung des Schlossinnenhofs®, am bes-
ten kombiniert mit einem Cafe, das den Schlossinnenhof belebt. Auch
in den Experteninterviews und Schliisselpersonengesprachen wurden
die fehlende Erlebbarkeit der landgraflichen Geschichte und die man-
gelhafte Schlossinnenhofgestaltung und —nutzung immer wieder als
ein groBes Defizit benannt. Dies deckt sich mit der fachlichen Analyse
der Autoren.

Projektansatz

Der Schlossinnenhof soll wieder als ,Innenhof* hergerichtet und er-
lebbar gemacht werden. Zur Belebung soll in einem Seitenfliigel des
Schlosses ein gastronomisches Angebot, bzw. ein Cafe integriert wer-
den, dass auch tagsiiber entweder den Schlossinnenhof bespielt oder
den Bereich der historischen Mauer am Marstaller Platz / Schnittstelle
zur Fulda bespielt. Dieses stellt auch fiir die Schiiler und Dozenten
der Finanzschule und von Hessenmobil ein attraktives Angebot dar.
Grundsatzlich soll die Gestaltung beider Schlosshéfe den reprasenta-

Parkpldtze im Schlossinnenhof

Marstall

Kreisheimatmuseum
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tiven Charakter und das historische Erbe inszenieren und Nutzungs-
angebote bereitstellen. Fir das Schlossumfeld inkl. Zwischenhof zum
Marstall soll ein Gestaltungskonzept erarbeitet werden.

Es soll gepriift werden, ob im Schloss ein oder mehrere Raume fir
eine Ausstellung zur Geschichte von Schloss und Schlosspark zur Ver-
fligung gestellt werden kdnnen. Sollte dies nicht mdglich sein, soll das
Kreisheimatmuseum, das in unmittelbarer Nahe des Schlosses behei-
matet ist, um eine Ausstellung zur Schloss- und Schlossparkgeschichte
erweitert werden.

Fir die Finanzschule gilt es bei Bedarf nach Ausweichmdglichkeiten zu
suchen, dazu kdnnten die Grundstlicke Obertor 8 (ehem. Kunstmu-
seum) und Obertor 15 (ehem. Feuerwehr) in unmittelbarer Nahe des
Schlossparks geeignet sein. Hier kdnnten auch Ersatzparkplatze ent-
stehen, wenn die Schlossinnenhéfe nicht mehr als Parkplatz zur Verfii-
gung steht. Im Ubrigen ist das Schloss vom Bahnhof bequem fuBlaufig
erreichbar, Bedienstete des Landes Hessen kdnnen i.d.R. kostenlos mit
dem Hessenticket anreisen.

Projektstand

In Gesprachen mit der Schulleitung zeigte diese sich offen fiir den skiz-
zierten Projektansatz. Der Denkmalschutz beflirwortet ebenfalls eine
Aufwertung des Schlossumfeldes und des Schlossinnenhofs.

Das Projekt muss mit den Beteiligten (Stadt, Land Hessen als Eigen-
timer, Schulleitung, Denkmalschutz, Kreisheimatmuseum, Eigentiimer
von moglichen Ausweichflachen) weiter vertieft werden, hierbei spie-
len insbesondere die Entwicklungsperspektiven der Finanzschule bzw.
der Hochschule insgesamt eine tragende Rolle. Die sich ergebenden
Chancen bei Einbeziehung weiterer Flachen im Schlossparkumfeld fir
die Weiterentwicklung als Schulstandort miissen dabei als politisches
Ziel verfolgt werden (wollen).

Kostenansatz:

Untersuchung Alternativstandorte Parkplatz/

Standortkonzept Finanzschule 40.000 €
Gestaltungskonzept Schlossumfeld/ Schlossinnenhof 40.000 €
Platz am Marstall inkl. Baunebenkosten 600.000 €
Schlosshof 450.000 €

Museumskonzept (nicht tber Stadtumbau férderfahig) 80.000 €
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Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR)

1.210.000 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for-
derfahige Kosten (in EUR)

1.130.000 EUR

Forderprioritat

hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erldauterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme 80.000 | Konzepte und Studien
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstlicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstticken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VIL. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich 1.050.000 | Planung und Umsetzung
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 1.130.000
Sonstige Finanzierungsquellen
Andere Férderprogramme 80.000 | Museumsférderung

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung




MaBnahmennummer(n)

20

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Uferpromenade Altstadt
Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2026

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt / Bund

Nutzer der MaBnahme: Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Uferpromenade Altstadt

p» Kostenansatz: 1.940.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Das Ensemble der beidseitigen mittelalterlichen Bebauung, von der Fulda durchflossen,
ist einzigartig in Nordhessen und stellt dementsprechend ein wesentliches touristisches
Entwicklungspotenzial Rotenburgs als auch ein Identifikationspunkt der Rotenburger
Biirgerschaft dar.

Die Stadt grenzt sich jedoch in ihren Bebauungsstrukturen vom Fluss ab. Diese Qualitat
ist an wenigen Stellen im Stadtgefiige erlebbar. Ursachen sind einerseits historische
Griinde, da der Fluss im Mittelalter und er friihen Neuzeit Wirtschaftsraum war, anderer-
seits bot die relativ geschlossene Bebauungsstruktur einen besseren Schutz gegentiiber
immer wiederkehrenden Hochwassern. Mit dem Bedeutungsverlust des Wirtschaftsrau-
mes Fulda und der Entdeckung des Flusses als wichtigen Freiraum fir Naherholung und
sportliche Aktivitaten haben sich im Verlauf der letzten 100 Jahre wichtige Planungspa-
rameter verschoben, denen die jetzige Gestaltung des Altstadter Ufers wenig Rechnung
tragt. Das Altstadter Ufer weist zwischen der Alten Fuldabriicke und der Neuen Briicke
eine Tiefe von Uber 30 Metern auf, verfligt aber kaum Uber Aufenthaltsqualitaten und
Nutzungsangebote. Zwar ist eine durchgangige befestigte Wegeverbindung entlang des
Altstadter Fuldaufers vorhanden. Hier wird auch folgerichtig der Radfernwanderweg 1
gefiihrt. Dieser Weg entspricht in Breite und Ausstattung aber nicht mehr den Erforder-
nissen eines modernen Freizeitweges. In den Biirgerbeteiligungen ist die Gestaltung
des Fuldaufers als breite Promenade mit Aufenthaltsangeboten mehrfach gewiinscht
worden.

Der R1 wird im Bereich der Briicke der Stadtefreundschaft zwischen ufernahen Stellplat-
zen hindurch geflihrt. Diese Verkehrslosung stellt einen Gefahrenpunkt dar, erschwert
die Orientierung und wirkt als Ubergabepunkt zwischen Landschaft und Stadt véllig
unattraktiv.

Die alte Schleuse am Wehr wurde mit Beton verfiillt und ist Teil des historischen Ensem-
bles Altstadt, Schloss und Schleuse. Sie ist aber weder als Aufenthaltsort am Wasser
qualifiziert, noch tragt sie den Anspriichen des expandierenden Kanuwanderns auf der
Fulda Rechnung. Wassersportler miissen die Boote Im Bereich der Schleuse / Wehr
umtragen. Dies mindert nach Angaben der Stadt die Attraktivitat des ca. 1,5 km strom-
aufwarts liegenden Campingplatzes.

Aufgrund der geschlossenen Bebauungsstruktur nutzt lediglich ein gastronomischer Be-
trieb das innerstadtische Fuldaufer mit AuBengastronomie auf einer Terrasse, Im Be-
reich des Neustadter Briickenumfeldes ist eine mobile Imbisseinrichtung in Flussndhe
angesiedelt.

Weitere gastronomische Angebote in Flussnahe existieren nicht. Auch Spielangebote fiir
Kinder sind nicht vorhanden.

Uferpromenade

Uferpromenade

Kanutreppe
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Im Bereich des Rotenburger Schlosses sind die Zugange vom Marstdller Schlossplatz durch eine vermutlich historische Natursteinmauer
eingeschrankt. Lediglich eine Rampe wird 6stlich auf den Uferweg gefiihrt. Fiir die Tagungsgaste von Hessen Mobil und die Auszubilden-
den der Landesfinanzschule sind die direkten Zugdnge zum Ufer erschwert.

Zusammengefasst lasst sich sagen, dass die derzeitige Ufergestaltung den Nutzungsanspriichen einer modernen Stadtgesellschaft und
des Tourismus nicht nachkommt und als identifikationsstiftender Freiraum dringend qualifiziert werden sollte. Als wichtigste Schnittstelle
zwischen Stadtoffentlichkeit und Tourismus bleibt dieser Bereich momentan weit hinter seinen Mdglichkeiten zuriick.

Das Konzept verfolgt folgende Ziele:

e Gestalterische Aufwertung des Uferbereichs als Promenade Rotenburgs

e Weiterentwicklung des Alleinstellungsmerkmals Altstadt / Fluss

e Verbesserung der Freiraumangebote im Bereich des Altstadter Flussufers

¢ Entscharfung von Konflikten zwischen FuBgangern und Radfahrern im Uferwegbereich
¢ Herstellung eines generationentibergreifenden Nutzungsangebotes

Aus den eben genannten Zielen lassen sich folgende EinzelmaBnahmen ableiten:

« Arrondierung des Ubergabepunktes im Bereich der Briicke der Stadtefreundschaft

¢ Herstellung eines Wasserspielplatzes im Uferbereich nérdlich des Parkplatzes Altes Amtsgericht

e Herstellung einer durchgdngigen Promenade zwischen Briicke der Stadtefreundschaft und ErschlieBungsrampe Marstaller Platz

e Umbau der ehemaligen Schleuse als Bootsrutsche

e Starkung des Ufervorbereichs durch Aufenthaltsangebote

Da alle beschriebenen MaBnahmen gestalterisch und funktional eng miteinander verzahnt sind, bedarf es fiir diese komplexe Aufgabe ei-
nes umfassenden Gesamtkonzeptes. Die MaBnahme ,Uferpromenade™ wird ein wesentlicher Baustein einer nachhaltigen Stadtentwicklung
Rotenburgs sein und das Erscheinungsbild Rotenburgs pragen. Aus diesem Grund ist ein Gutachterverfahren oder nichtoffenen Wettbe-
werb das am besten geeignete Verfahren fiir eine umfassende Ideendiskussion und Konzeptfindung. Die Umsetzung des Projektes erfolgt
dann in drei aufeinander aufbauenden Phasen:

e Ausrichtung eines Gutachterverfahrens oder nichtoffenen Wettbewerbs

¢ Beauftragung der Planungsleistungen (Teil Vorentwurf bis Bauleitung) fiir Freianlagen

e Abschnittsweise bauliche Umsetzung

Projektstand

Grundsatzlicher Abstimmungsbedarf besteht noch zwischen dem Wasserschifffahrtsamt und der Unteren Wasserbehdrde zur Umsetzung
des Projektes. Hier muss grundsatzliches Einvernehmen (iber die strategische Ausrichtung des Projektes, der weiteren Verfahrensweise
und der Einbeziehung der Wasserbehorden erzielt werden. Ohne die grundsatzliche Bereitschaft dieser Behdrden besteht kein Zugriff auf
die bundeseigenen Ufer- und ufernahen Flachen und die Inhalte der einzelnen Projektbestandteile. Sollten die Wasserbehdrden grund-
satzlich ihre die Zustimmung zu dem ProjektUmbaumaBnahmen jeglicher Art verweigern, ist eines der wichtigsten Konzepte des ISEK
und der nachhaltigen Stadtentwicklung gefahrdet. Zudem werden dann dadurch wesentliche Inhalte des Stadtumbauprogramms in Frage
gestellt. Die Stadt Rotenburg a. d. Fulda befindet sich derzeit in intensiven Abstimmungsprozessen mit der Wasserschifffahrtsbehorde.
Wiinschenswert ware ein Abstimmungstermin mit dem Fordergeldgeber, der Wasserbehdrde und der Stadt zum weiteren Planungsverlauf.

Im Falle einer grundsatzlichen Zustimmung zum Konzept miissen die Teilbereiche intensiv abgestimmt werden. Im Falle einer Ablehnung
miusste sich die Qualifizierung der Freiflachen auf die Beibehaltung bestehender Nutzungen und Flachenumgriffe sowie die Verwendung
héherwertiger Materialien beschranken.

Kostenansatz

Gutachterverfahren/ Wettbewerb 100.000 €
Wasserspielplatz 150.000 €
Kanutreppe/ Wasserrutsche im Schleusenbereich 260.000 €
Verbindung Platz am Marstall/ Fuldauferund Schleuchse 130.000 €
Promenade zw. neuer Briicke und Schleuse 1.300.000 €
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Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR)

1.940.000 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for-
derfahige Kosten (in EUR)

1.940.000 EUR

Forderprioritat

hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich 1.940.000 | Planung und Umsetzung
- Privat
IX. | Neubau von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebdude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 1.940.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Entwicklung des Naturraums
Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt / Bund

Nutzer der MaBnahme: Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Entwicklung des Naturraums

P Kostenansatz: 242.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Der Kernbereich Rotenburgs verfligt liber eine direkte naturraumliche Anbin-
dung, die in seiner Auspragung vielfaltig ist. Wahrend 6stlich der Altstadt ein
Bereich mit uferbegleitender Weichholzvegetation, Gehdlzsaumen und Hoch-
staudenfluren anschlieBt, ist der Uferbereich auf der Neustadter Uferseite star-
ker durch eine offene Wiesenlandschaft gepragt.

Westlich der Kernstadt riickt die Wohnbebauung mit Garten bis an den Ufer-
weg heran, das Ufer ist ebenfalls durch Weichholzvegetation gekennzeichnet.
Im Norduferbereich wechseln sich gewerbliche Nutzungen mit Wohnnutzun-
gen ab, hier sind schmale Wiesenbereiche mit Ufervegetation vorherrschend.
Die Erlebbarkeit der Naturraume ist von unterschiedlicher Qualitat. Der stid-
liche Uferbereich ist durchgangig erschlossen, groBtenteils werden der ufer-
begleitende FuBweg und der Radweg R1 im Fordergebiet gemeinsam gefiihrt.
Dies fuhrt nach Angaben aus der Birgerbeteiligung zu Nutzungskonflikten
zwischen FuBgangern und Radfahrern. Aufgrund des dichten Baum- , vor al-
lem aber Zierstrauchbewuchses sind zwischen Schloss und FuBgangerbriicke
Ausblicke auf die Fulda fast durchgangig ,zugegriint® und die Erlebbarkeit der
Flusslandschaft dementsprechend eingeschrankt. Eine Besonderheit stellen
die beiden Teiche im Wegeabschnitt zwischen Schlosspark und FuBgdnger-
briicke dar. Urspriinglich zum Ausgleich von Retentionsvolumen angelegt, sind
diese im Laufe der Jahre komplett mit Vegetation eingewachsen und vom
FuBweg kaum noch wahrnehmbar.

Die oOstliche Neustadter Uferseite bietet zwar Ausblicke auf den Fluss, es fehlt
jedoch an einer ufernahen FuBwegerschlieBung.

Der Uferbereich flussabwarts ist generell weniger stark bewachsen, allerdings
sind die FuBganger auf dem Neustadter Ufer gezwungen, die ErschlieBungs-
straBe des Wohn- und Gewerbegebiets zu nutzen.

Generell bietet der gesamte Uferbereich der Fulda in der Nahe der Kernstadt
wenig Aufenthalts- und Nutzungsangebote an und wird der stadtnahen Nah-
erholungsfunktion nur bedingt gerecht. Die Nutzungsangebote in Form von
Banken und Picknicktischen sind kaum vorhanden und in Teilen sanierungsbe-
dirftig. Der gut besuchte Basketballplatz mit Unterstand und Tischtennisplatte
zwischen Parkmauer und Fuldauferweg wirkt stark abgespielt und bietet nur
ein nur eingeschranktes Spielangebot.

Aufwertung der Teiche

Aufenthalt am Wasser

Basketballplatz

Schaukelwald
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Projektansatz

Das Konzept verfolgt Ziele:

e Steigerung der Erfahrbarkeit des innerstadtischen Naturraums durch Schaf-
fung niedrig schwelliger Aufenthaltsangebote fiir Bewohner und Fahrrad-
touristen

¢ Schaffung von Sichtbeziehungen zum Fluss und die Neustadt auf dem &st-
lichen Altstadter Flussufer

¢ Qualifizierung des vorhandenen Basketballfeldes in eine multifunktionale
Ballspielflache mit breiterem Nutzungsangebot im Umfeld

Folgende EinzelmaBnahmen sind durchzufiihren:

¢ punktuelle Auslichtung des dichten Strauchbestandes, Einzelentnahme zu
dicht stehender Baume und Erhalt der raumbildpragenden Baume am Fuld-
auferweg und im Bereich der zwei Teiche

e Herstellung hochwassersicherer Aufenthaltsbereiche im Uferbereich der
Fulda

o Aufwertung der vorhandenen Baketballspielflache durch eine Kombination
Basketballkérbe / FuBballtore, Erneuerung der Schutzhiitte und der Tisch-
tennisplatte, Aufstellen von Sitzmauern und weiteren Nutzungsangeboten
(beispielsweise Callesthenics-Angeboten).

Projektstand

Da weite Teile des 6stlichen Fuldauferbereichs Denkmal-- und Landschafts-
schutzgebiets-Status innehaben, sind Eingriffe abzustimmen. In Landschafts-
schutzgebieten sind in der Regel AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren. Diese
kénnen aber auf Okokontenfldchen der Stadt Rotenburg a. d. Fulda ausgegli-
chen werden. Dariiber hinaus sind fiir den Neubau der Verwaltungshochschule
und der Erstellung eines Parkplatzes im Wiesenbereich nordliches Fuldaufer
Kompensationsflachen in Uferndhe ausgewiesen.

Im Vorfeld der Konzepterstellung sind Gesprache mit dem Wasserschifffahrt-
samt, der Unteren Denkmalbehérde und der Unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Hersfeld-Rotenburg gefiihrt worden. Die oben skizzierten Vorschlage
sind seitens der Denkmal- und Naturschutzbehdrden generell mdéglich, bedr-
fen zur Zustimmung der jeweiligen Behorden aber eines detaillierteren Pla-
nungsstandes. Derzeit Iduft noch der Abstimmungsprozess zwischen der Stadt
Rotenburg a. d. Fulda und dem zustandigen Wasserschifffahrtsamt Hanno-
versch Minden. Angestrebt werden hier Einzelgenehmigungen der betreffen-
den Projekte zur Qualifizierung des Fuldaufers. Im Falle einer grundsatzlichen
Ablehnung der uferbegleitenden MaBnahmen des ISEK durch das Wasserschif-
fahrtsamt wirden die Programmziele des Forderprogramms Stadtumbau in
Frage gestellt.

Im Vorfeld der Objektplanung sind daher eine Vegetationskartierung und —be-
urteilung und eine Hohenvermessung durchzufiihren. Darlber hinaus sollten
im Zuge der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung eine enge behordliche Abstim-
mung der Planung herbeigefiihrt werden.

Kostenansatz

Schaffung von Aufenthaltsplatzen am Wasser / Auslichten 32.000 €

Vegetation
Qualifizierung Ballspielflache / Basketballplatz 160.000 €
Aufwertung vorhandener Teiche 50.000 €



MaBnahmennummer(n)

21

Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet

82 25 g ¥ H
< & QQ‘ gg V4

ohne Mafstab




86

MaBnahmennummer(n)

21

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 242.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 242.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich 242.000 | Planung und Umsetzung
- Privat
IX. | Neubau von Gebauden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 242.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Qualifizierung des Schlossparks
Durchfiihrungszeitraum: 2019 - 2025

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt

Nutzer der MaBnahme: Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Qualifizierung des Schlossparks

» Kostenansatz: 510.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Der Schlosspark in Rotenburg bildet mit dem Schloss ein raumliches Ensemble
und wurde vermutlich schon in der Entstehungszeit des Schlosses als raum-
liche Einheit geplant. Im Kupferstich von Matthias Merian aus dem Jahr 1655
ist er bereits erkennbar.

Der Schlosspark wurde vermutlich im Laufe der Jahrhunderte mehrere Male
umgeformt. Das heutige Erscheinungsbild tragt der Gartenform des englischen
Landschaftsgartens Rechnung. Einziges formales Element ist eine historische
Lindenallee vom Osteingang des Parks bis zum Schloss. Die letzten gréBeren
Veranderungen erfuhr der Schlossgarten in den 1950er und 1990er Jahren.
Der gesamte Schlosspark ist denkmalgeschutzt (Ensembleschutz).

Der ehemals landgréfliche Garten ist heute fiir die Offentlichkeit gedffnet, dient
als Kurpark und beherbergt eine Reihe von Angeboten der Freirauminfrastruk-
tur. Er ist rdumlich gegliedert in dicht bepflanzte Randzonen im Norden, Siiden
und Osten und einen zentralen offenen Bereich mit einzelnen Baumpflanzun-
gen und Blickbeziehungen zum Schloss. Pragendes Element ist der alte Baum-
und Strauchbestand mit teilweise seltenen Gehdlzen. Der Schlosspark wird von
der historischen Parkmauer im Norden, Osten und Siiden umfasst und Uber
insgesamt flinf Eingange erreichbar.

Ein dichtes Wegenetz aus groBtenteils geschwungenen Parkwegen erschlieBt
den Park und die darin befindlichen Nutzungsangebote. Zwei Nutzungsschwer-
punkte sind im Park zu finden:

o Ostlich des Parkeingangs Obertor erstrecken sich ein Minigolfplatz und ein
Kinderspielplatz, die beide gut besucht sind. Zwischen diesen Bereichen
befindet sich ein Café mit Freisitz und Toiletten, die von den Besuchern
des Minigolfplatzes und des Spielplatzes genutzt werden.

e der zweite Nutzungsschwerpunkt besteht aus dem Ensemble eines Res-
taurants und Biergartens und nérdlich angrenzend eine Konzertmuschel
fur Freiluftkonzerte.

Im &stlichen Parkteil befindet sich eine Pergolakonstruktion, in deren Nachbar-
schaft in jingster Zeit Outdoor-Fitnessgerate aufgestellt wurden.

Der Schlosspark stellt die einzige groBere Parkflache der Kernstadt Rotenburgs
dar und wird von unterschiedlichen Nutzergruppen frequentiert: Rotenburger
allen Alters, Kurgdste, Touristen, Auszubildende der Verwaltungshochschule
sowie Gasten der benachbarten Jugendherberge. Die im Park bereit gestellten

Aufwertung des Spielplatzes

Eingangsbereich Schlosspark

Riickbau der Pergola
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Nutzungsangebote sollten diesem breiten Nutzerspektrum Rechnung tragen, ohne den Parkcharakter als Landschafts-
park zu beeintrachtigen.

Trotz der allgemeinen Beliebtheit des Parks sind einige Defizite erkennbar:

¢ die Parkeingange vom Fuldauferweg sind versteckt und aufgrund der dichten uferwegbegleitenden Vegetation
schwierig zu finden

¢ die Wegebeldge zwischen Fuldauferweg und Schloss sind in ihrer Materialitdt und Qualitdt sehr unterschiedlich, in
Teilen sanierungsbediirftig und heben sich nicht vom Uferweg ab

e der Biergarten an der Schnittstelle zwischen Schlosspark und Fluss ist sehr introvertiert und wendet sich eher vom
Fluss ab

¢ die Palette der Nutzungsangebote im Park ist begrenzt

¢ die Pergola im Park fiigt sich in ihrer Gradlinigkeit gestalterisch nicht in den Duktus des Landschaftsparks ein und
ist sanierungsbedirftig.

Projektansatz

Das Konzept verfolgt Ziele:

e Verbesserung der Orientierung zwischen Fuldaufer und Schlosspark

e Schaffung reprasentativer Eingdange in den Schlosspark, Verbesserung der ErschlieBungssituation

e Verbesserung der raumlichen Bezlige zwischen Schlosspark und Fuldauferweg

e Starkung der Gastronomie in Nahe des Fuldauferwegs

¢ Erweiterung der Nutzungsangebote fiir alle Nutzerschichten im Park

¢ Erhalt und Weiterentwicklung des Gehdlzbestandes und des Erscheinungsbildes als Landschaftspark

Daraus lassen sich folgende EinzelmaBnahmen ableiten:

¢ Erstellung eines gestalterischen Gesamtkonzeptes zur Einbindung der unterschiedlichen Aufenthaltsbereiche und
Qualifizierung des Wegenetzes

e Auslichtung des in Teilen dichten Geholzbestandes im Umfeld der Eingdnge zum Schlosspark

¢ Herstellung eines weiteren Zugangs zum Schlosspark zwischen Biergarten und norddstlichem Parkzugang

o Austausch der Pflasterung in den Eingangsbereichen zum Park, Verwendung eines markanten, barrierefreien und
dem historischen Kontext angepassten Pflasterbelags

« Offnung und, falls méglich, Ausweitung des Gastronomiebereiches bis zum Uferweg

¢ Anlage eines Schaukelwalds mit 8 generationeniibergreifenden Schaukelelementen auf der bislang unattraktiven
Flache zwischen Konzertbiihne und westlichem Eingangsbereich in den Schlosspark

e Abbau der Pergola zugunsten eines Aufenthaltsbereiches mit Sitz- und Liegemobiliar.

Projektstand

Momentan wird die Umsetzung des MaBnahmenbausteins ,Schaukelwald" am ehemaligen Standort des Minigolfplatzes
zwischen Konzertmuschel und Schloss vorbereitet. Der Schaukelwald soll noch im Jahr 2018 umgesetzt werden.

Vor Vergabe der Planungsleistungen der (ibrigen MaBnahmenbausteine sind die Eingriffe in den Gehdlzbestand und der
historischen Gartenmauer mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses Hersfeld-Rotenburg abzustimmen.

Gleiches gilt fiir die Erweiterung des Biergartens. Hier sind mit dem Pachter des Biergartens Bedarfe und detaillierte
Erfordernisse abzuklaren.

Kostenansatz

Gestalterisches Gesamtkonzept Schlosspark 20.000 €
Aufwertung Eingangsbereiche Schlosspark 150.000 €
Neuer Eingangsbereich Schlosspark 90.000 €
Riickbau Pergola / Starkung der Aufenthaltsfunktion 50.000 €
Aufwertung vorhandener Spielplatz 120.000 €
Neuanlage Schaukelwald 80.000 €
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Finanzierung
Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 510.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 510.000 EUR
derfdahige Kosten (in EUR)
Forderprioritat hoch
Kostenart Betrag (in EUR) Erlduterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme

IL. Steuerung

III. | Vergiitung fiir Beauftragte

IV. | Offentlichkeitsarbeit

V. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI. | OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstlicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VII. | Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse

VIII. | WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich 510.000 | ErschlieBung, Nutzungsan-
gebote

- Privat

IX. Neubau von Gebauden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

X. Modernisierung und
Instandsetzung von Geb&uden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XI. | Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII. | Anreizprogramm

XIV. | Verfiigungsfond

Summe 510.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Platzbereich 6stliches Fuldaufer
(Neustadter Uferplatz)

Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2024

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentimer der MaBnahme: Stadt

Nutzer der MaBnahme: Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Platzbereich ostliches Fuldaufer
(Neustadter Uferplatz)

» Kostenansatz: 260.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Das nordliche Fuldaufer spielt in der Freiraumversorgung der Stadt Rotenburg
eine wichtige Rolle. Dieser Rolle wird die derzeitige Nutzungsangebots- und
Gestaltungssituation nicht gerecht. Mit den MaBnahmen Blaue und Griine
Infrastruktur - 1. Entwicklung des Naturraums - und Verkehr und Mobilitat
4. Entwicklung Fuldauferrundweg sind wichtige Projekte angestoBen, die die
ErschlieBung und Vernetzung von Freiraumsystemen zum Inhalt haben. Der
Platzbereich am nérdlichen Fuldaufer erganzt diese MaBnahmen auf sinnvolle
Weise und schafft Aufenthalts- und Nutzungsangebote an der Schnittstelle
zwischen Stadt und Flusslandschaft und inszeniert einen wichtigen Aussichts-
punkt auf die Stadtsilhouette der Altstadt Rotenburgs.

Die kunftige Planung sieht vor, beide Uferbereiche mit FuBwegen zu erschlie-
Ben und fir Naherholungssuchende nutzbar zu machen. Diese Wege sollen
generationeniibergreifend flr unterschiedliche Nutzergruppen attraktiv gestal-
tet werden. Dazu gehoren auch ,Trittsteine™ im Nutzungsspektrum, die Ange-
bote zum Aufenthalt, Verweilen und Spielen bereit halten. Der Bereich ist ge-
kennzeichnet durch einen sanierungsbediirftigen Bootsanleger und informelle
Spazierwege zum Ufer und am Ufer entlang. Weiterfiihrende Angebote fehlen.
Aufgrund seiner exponierten Lage als Angelpunkt zwischen uferbegleitenden
FuBwegen, einer wichtigen Wegeverbindung aus dem dicht bebauten Bereich
der Neustadt und der Nahe zu einer bestehenden gastronomischen Einrich-
tung sind gute Voraussetzungen einer nachhaltigen Nutzung geschaffen.

Zu bericksichtigen in die Planung ist der Leitungsverlauf von groBmaBstab-
lichen Versorgungsleitungen im kiinftigen Planungsbereich. Darliber hinaus
befindet sich die Flache im Uberschwemmungsraum der Fulda und muss im
Hinblick auf Oberflaichenmaterialien und Verankerung von Spielgerdten ent-
sprechend hochwassersicher ausgestattet sein. Die weitere Planung ist mit
dem Wasserschifffahrtsamt und der Unteren Naturschutzbehdrde im weiteren
Verlauf abzustimmen, da die Flache an Wiesenbereiche angrenzt, die in Be-
zug auf schiitzenswerte Arten von Flora und Fauna weiterentwickelt werden
sollten.

Neustadter Uferplatz

Neustadter Uferplatz

2% sk

Neustadter Uferplatz
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Projektansatz

Das Konzept verfolgt Ziele:

e Attraktivierung des neustadtnahen Uferbereichs flr die Bewohner-
schaft, Freizeitsport und Touristen

e Starkung der Rotenburger Gastronomie mit AuBenbewirtschaftung
in Uferndhe

e Verbesserung der raumlichen Bezilige zwischen FuBgdngerbriicke,
Bahnhof und Brotgasse

¢ Starkung der Gastronomie in Ndhe des Fuldauferwegs

e Erweiterung des Spielplatzangebotes der Neustadt

Daraus lassen sich folgende EinzelmaBnahmen ableiten:

¢ Herstellung eines Bootsanlegers und einer Sitztreppe im Uferbe-
reich

e Erhalt der bestehenden Ufervegetation (Weiden)

¢ Anlage eines Spielplatzes fiir Klein- und Schulkinder

¢ Herstellung einer Flache zur Nutzung von AuBengastronomie mit
einem mobilen Schankwagen, mobilen Sitzelementen und entspre-
chenden Oberflachen.

Projektstand

Das Projekt wurde im Zusammenhang mit den Gbrigen, den Landschaftsraum
der Fulda und den Schlosspark betreffenden Projekte mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde abgestimmt. Grundsatzlich sollte das Projekt nach Vergabe
der Planungsleistungen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
entwickelt und umgesetzt werden.

Mit dem Bau einer Sitztreppe am Fuldaufer und eines Bootsanlegers muss die
Zustimmung mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt hergestellt werden. Hier
herrscht noch Klarungsbedarf im generellen Umgang mit Uferparzellen, die im
Eigentum des Bundes sind. Angestrebt werden hier Einzelgenehmigungen der
betreffenden Projekte zur Qualifizierung des Fuldaufers. Der Klarungsprozess
wird derzeit seitens der Stadt Rotenburg forciert, da im Falle einer generellen
Ablehnung die Programmziele des Forderprogramms Stadtumbau in Frage ge-
stellt wirden.

Kostenansatz

Bootsanleger und Sitztreppe 65.000 €
Spielplatz 155.000 €
Flache fur AuBengastronomie 40.000 €
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Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 260.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 260.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart

Betrag (in EUR)

Erlduterung

Vorbereitung der EinzelmaBnahme

II.

Steuerung

III.

Vergiitung fir Beauftragte

IV.

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI.

OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundsttlicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VIL

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

VIII.

WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

260.000

- Privat

IX.

Neubau von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XL

Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII.

Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII.

Anreizprogramm

XIV.

Verfligungsfond

Summe

260.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Aufwertung des Wohnmobilstell-
platzes

Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2023

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentliimer der MaBnahme: Stadt / Bund

Nutzer der MaBnahme: Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Aufwertung Wohnmobilstellplatz

p Kostenansatz: 57.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Die freiraumliche Qualifizierung des Fuldaufers nimmt innerhalb der Projektfa-
milien des ISEK eine Schliisselposition ein. Die gestalterische Aufwertung des
Wohnmobilstellplatzes ist ein wichtiger Baustein dieser MaBnahmen.

Der Wohnmobilstellplatz ,Am Wittich® liegt in einem wichtigen Bereich Ro-
tenburgs, da hier die Schnittstelle zwischen wahrnehmbarer Kernstadt und
Landschaftsraum besetzt ist. Zudem ist der Bereich an der Schnittstelle zwi-
schen dem Landschaftsschutzgebiet Fuldaauenverbund und Stadtlandschaft
gelegen. Hier befindet sich auch der nordwestliche Einstiegspunkt der geplan-
ten Rundwegeverbindung auf beiden Uferseiten der Fulda.

Der Wohnmobilstellplatz bietet im zentralen Bereich mit 3 Stromsdulen An-
schlussmdglichkeiten fiir insgesamt 24 Wohnmobilstellpldtze. Eine Entsor-
gungsstation befindet sich etwas auBerhalb der Flache auf der Siidseite einer
Lagerhalle. In unmittelbarer Nachbarschaft wird der Radweg R1 vorbei ge-
flihrt, westlich grenzt ein Sportgelande mit FuBballplatz an.

Landschaftlich eingebunden ist der Stellplatz durch eine doppelreihige Baum-
pflanzung zwischen der FuBgangerbriicke Uber die Fulda und dem R1. Der
Platz gliedert sich in eine zentrale, geschotterte Flache und die als Schotterra-
sen ausgebildeten Randbereiche.

Der Wohnmobilstellplatz weist folgende gestalterische und funktionale Mangel

auf:

¢ die zentrale Schotterflache mit ca. 1500m? wirkt als ErschlieBungsflache
der Stellplatze iberdimensioniert und monoton

¢ die Baumbepflanzung entlang der Grenze Richtung Sportplatz endet ab-
rupt an der Einfahrt, eine gestalterische Stringenz ist nicht erkennbar

¢ die Moblierung ist in Teilen erneuerungsbediirftig und wirkt unterdimensi-
oniert

e der Entsorgungsplatz ist visuell vom R1 nur unzureichend abgeschirmt

Wohnmobilstellplatz
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Projektansatz
Ziele:

Steigerung der Aufenthaltsqualitét des Wohnmobilstellplatzes fiir die
Nutzer

Attraktivierung des Stellplatzes als Teil eines touristischen Gesamtkonzep-
tes

Starkere Einbindung des Platzes in die Landschaft durch Vegetation
Schaffung einer Ubergangszone zwischen Landschaftsschutzgebiet und
Wohnmobilstellplatz durch die Pflanzung standortgerechter Gehdlze

Folgende EinzelmaBnahmen sind durchzufiihren:

Uberarbeitung der Oberflachen der Zufahrtswege

PflanzmaBnahmen mit standortgerechten Baumen und Strauchern (Weich-
holzaue)

Herstellung einer ,griinen Mitte" — Rasenflache mit Solitdrbaum

Austausch und Erganzung der bestehenden Méblierung (Bank-Tisch-Sitz-
gruppen, feststehender Grill)

Bepflanzung des vorhandenen umgebenden Holzgeldnders mit geeigneten
niedrig wachsenden Kletterpflanzen

Projektstand

Die Bepflanzung und Befestigung der Zufahrtswege ist in Bezug auf die hoch-
wassersichere Grindung, die Vermeidung von Strdmungshindernissen im
Hochwasserfall und geeignete Gehdlze mit der Unteren Naturschutzbehorde
und der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Kostenansatz

Moblierung 17.000 €
Bepflanzung 18.000 €
Oberflachen 22.000 €
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Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 57.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 0 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat mittel

Kostenart Betrag (in EUR) Erlduterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme
I Steuerung
III. | Vergiitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundsttlicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 0
Sonstige Finanzierungsquellen
Andere Forderprogramme 57.000 | Tourismusférderung

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Entwicklung von Gemeinschafts-
garten

Durchflihrungszeitraum: 2019 - 2021

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentliimer der MaBnahme: Stadt / Bund

Nutzer der MaBnahme: Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Entwicklung von Gemeinschaftsgarten

p Kostenansatz: 31.500 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Momentan ist fiir die Fldche mit Rasen bepflanzt und fungiert lediglich
als Abstandsflache der Gebauderiickseiten der Mittel- und Hintergasse.
Aufenthaltsangebote existieren nicht, die Flache wird als Abstellplatz
fir Mill und Hundetoilette genutzt. Die beidseitige Ausstattung mit
ErschlieBungswegen verhindert zudem die Aneignung durch Anwoh-
ner. Die Flache ist aufgrund der gréBtenteils ein- bis dreigeschossigen
Nachbargebaude gut besonnt

Im Bereich der Neustadt finden sich wenig nutzbare Freiflachen. Auf-
grund der dichten Bebauung ist die Neustadt mit nutzbaren Garten-
flachen tendenziell unterversorgt. Die heterogene Bewohnerschaft der
Neustadt bietet Ansatzpunkte fiir die eigenverantwortliche und selbst-
organisierte Nutzung von Gartenflachen, so lange diese gut erreichbar
sind. Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe zur Briicke der Stadte-
partnerschaft und ist (iber die NeustadtstraBe und Mittelgasse fiir alle
Bewohner der Neustadt gut erreichbar. Eine ¢ffentliche Platzgestaltung
wird aufgrund der Riickseiten der angrenzenden Bebauung schwierig
zu realisieren sein. Fiir eine Spielplatznutzung eignet sich die Flache
aufgrund ihrer GroBe (ca. 350m2), ihres Zuschnitts und der angren-
zenden Wohnbebauung kaum.

Die Idee einer von der Stadt betreuten, im wesentlichen aber selbst-
organisierten Gartenflache reichert das Angebot an nutzbaren Frei-
flachen an. Alternative Modelle zur klassischen Kleingartennutzung
erfahren in den letzten Jahren vermehrten Zuspruch und bieten fir
stadtebaulich-freiraumliche Restflachen gute Entwicklungspotenziale.
Praferiert wird ein Gartenmodell der Selbsterntegarten mit Gartenpar-
zellen, die den Nutzern zur Eigenbewirtschaftung seitens der Stadt
zur Verfigung gestellt werden. Voraussetzung ist die Einfriedung des
Areals und die Griindung eines Tragervereins, der als Ansprechpartner
der Stadt fungiert und die Vergabe der Flachen organisiert. Das Areal
bietet Platz fiir 7 — 10 Gartenparzellen.

Standort fiir die Entwicklung von Gemeinschafts-

garten
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An die bestehende Garagenriickwand im Siidosten kdnnte eine Aufbe-
wahrungsmadglichkeit fir Gartengerdte angebaut werden. Notwendig
ware zudem die Bereitstellung eines Wasseranschlusses zur Bewasse-
rung der Gartenparzellen.

Projektansatz

Das Konzept verfolgt Ziele:

e Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat der Neustadt durch
Schaffung zusatzlicher, bislang nicht vorhandener Nutzungsange-
bote

e Arrondierung einer bislang suboptimal genutzten Freiflache

e Erhohung der Biodiversitat

¢ Reduzierung stadtischer Pflegekosten fiir Freiflachen

Folgende EinzelmaBnahmen sind durchzufiihren:
¢ Herstellung eines Zauns mit Gartenpforte

¢ Bau eines Gerateschuppens

¢ Bereitstellung Wasseranschluss

Projektstand

Vor der Umsetzung der Konzeptidee sind die Griindung eines Trager-
vereins und die Werbung von Interessenten fiir eine Gartennutzung
sicher zu stellen.

Kostenansatz

Herstellung Zaun 14.000 €
Bau Gerateschuppen 5.500 €
Bodenvorbereitung 3.000 €
Bereitstellung Wasseranschluss 9.000 €
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Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 31.500 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 31.500 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat mittel

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich 31.500 | Umsetzung
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 31.500

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Okologische Aufwertung
(Entsiegelung)

Durchflihrungszeitraum: 2020 - 2025

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda

Eigentimer der MaBnahme: Privat

Nutzer der MaBnahme: Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Okologische Aufwertung (Entsiegelung)

» Kostenansatz: 60.0000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

In der Neustadt befinden sich westlich der Briicke der Stadtefreundschaft zwei
Einkaufsmarkte mit groBeren versiegelten Parkplatzbereichen: ein Supermarkt
mit vorwiegend osteuropdischen Lebensmittelsortiment und ein Getranke-
markt.

Wahrend der Lebensmittelmarkt bereits iber versicherungsfahige Stellplatze
und Platanenbaumpflanzungen verfiigt, sind die Parkplatzflachen des Getran-
kemarktes mit engfugigem Betonpflaster fast vollstandig versiegelt. Baume zur
Gliederung der Parkplatze sind ebenfalls nicht vorhanden.

Die Potenziale zur Verbesserung der 6kologischen Situation und zur Aufwer-
tung des Erscheinungsbildes sind bei beiden Standorten vorhanden.

Im Bereich des Parkplatzes des Lebensmittelmarktes sollten Einzelbaume
punktuell erganzt und die Lebensbedingungen der bestehenden Baumstand-
orte verbessert werden. Die Baumscheiben entsprechen nicht einmal minima-
len Anforderungen zur Dimensionierung und Ausstattung von Baumscheiben,
dementsprechend ist bei den derzeitigen Standortbedingungen ein friihzeitiger
Ausfall der Baumstandorte wahrscheinlich.

Am Standort des Getrankemarktes sind die den Parkpldtzen vorgelagerten
Beetbereiche sehr schmal, kénnten aber vergréBert und mit Baumen bepflanzt
werden. Dies trifft sowohl auf den Bereich an der Biirgerstrae als auch auf
die rlickseitigen Stellplatze zu.

Die Verbesserung bestehender und die Schaffung neuer Baumstandorte in
einem durch starke Versiegelung betroffenen Bereich sollte sich positiv auf
die kleinklimatischen Bedingungen auswirken und setzt auch gestalterische
Akzente in einem bislang kaum gestalteten Bereich.

Parkplatz hinter der BiirgerstraBe

Parkplatz EDEKA- Getréankemarkt
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Projektansatz
Das Konzept verfolgt Ziele:

e Verbesserung des Kleinklimas
e Gestaltung der groB dimensionierten, wenig gegliederten Parkplatzflachen

Folgende EinzelmaBnahmen sind durchzufiihren:
 Uberarbeitung der Baumscheiben am Lebensmittelmarkt
¢ Neupflanzung von Einzelbdumen

e VergroBerung der Pflanzstreifen am Getrankemarkt

¢ Pflanzung von StraBenbdaumen

¢ Unterpflanzung mit pflegeleichten Stauden

Projektstand
Im Vorfeld der zu vergebenden Objektplanung sind die Projektziele und Fla-
chenbedarfe detailliert mit den Betreibern der beiden Nahversorgungsmarkte
abzustimmen.

Kostenansatz

Uberarbeitung Baumscheiben 20.000 €
Neupflanzung 15.000 €
VergréBerung Beetbereiche 12.000 €
Neupflanzung Baume 5.000 €

Unterpflanzung Stauden 8.000 €
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Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 60.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 60.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat mittel

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIII. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich 60.000 | Planung und Umsetzung
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 60.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Forderung




X. Modernisierung von Gebauden
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Modernisierung Marktplatz 3

Durchfiihrungszeitraum: 2019 - 2022 v
Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda BN 4Bl - }
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda B AT IT T T
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich 1IN ! | '|!] ol 1

igh! TATTRITIAITAME

MaBnahmenbeschreibung L

wd

Modernisierung Marktplatz 3

p Kostenansatz: 2.332.000 EUR

Ist-Situation/ Problemlage

Das Einzelkulturdenkmal Marktplatz 3 steht dominant am Marktplatz
und ist ein besonders stadtbildprdagendes Gebdude. Das genaue Bau-
jahr ist unbekannt, jedoch ist gesichert, dass das viergeschossige
Fachwerkgebaude vor dem Jahr 1800 errichtet wurde. Das Gebaude
steht seit vielen Jahren leer und ist liber den Umweg einer Fiskalerb-
schaft des Landes Hessen in den Besitz der Stadt Rotenburg a. d.
Fulda gelangt. Die Bausubstanz ist allgemein als schlecht zu bewerten,
weswegen ein hoher Sanierungsaufwand erforderlich ist. Die Stadt hat
jahrelang vergeblich versucht einen Kaufer fiir die Immobilie zu finden.
In der Zwischenzeit ist das Gebdude provisorisch gesichert worden,
um Schaden an der Nachbarbebauung zu verhindern und die Bevolke-
rung vor herabfallenden Bauteilen zu schiitzen.

Marktplatz 3

Nutzungsperspektive

Im Hinblick auf eine nachhaltige Nutzung dieses Gebaudes in exponier-
ter Lage direkt gegeniiber des Rathauses ist vorgesehen, das denk-
malgeschiitzte Fachwerkhaus als Gemeinbedarfseinrichtung fiir die
Tourist-Information und das Stadtmarketing der Stadt Rotenburg a. d.
Fulda a. d. Fulda zu nutzen. Hierfiir sind die Raumlichkeiten im Erd-
geschoss und im 1. Obergeschoss vorgesehen. Das zweite und dritte
Obergeschoss soll der neu gegriindeten Stadtentwicklungsgesellschaft
und der Arbeitsgemeinschaft ,Erlebnisregion Mittleres Fuldatal® zur
Verfligung gestellt werden. Unter Berlicksichtigung des bestehenden
Platzbedarfes der Tourist-Information ist im riickwartigen Bereich ein
untergeordneter, eingeschossiger Anbau geplant.

Ziele / Planung

Die Nutzungsidee wurde im Zusammenhang mit der Teilnahme Ro-
tenburgs an der ,Zukunftsstadt 2030" entwickelt, hier wurde das Ge-
bdude als ,Modellprojekt zukunftsfahige Sanierung™ ausgewahlt, eine
Forderung aus dem Programm ,Zukunftsstadt 2030" ist jedoch nicht
absehbar. Zum Modellprojektcharakter zahlen eine méglichst barriere-
freie ErschlieBung und ein hoher energetischer Standard in der denk-
malgeschitzten Bausubstanz. Die BaumaBnahme soll als ,6ffentliche
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Baustelle™ zu bestimmten Terminen interessierten Fachwerkeigenti-
mern Besichtigungen ermdglichen. Begleitend sollen Fachvortrage
zum Thema ,zukunftsfahige Sanierung" gehalten werden. Die Sanie-
rung soll dokumentiert und fachlich begleitet, die Ergebnisse in einen
Fachwerkratgeber einflieBen.

Arbeitsstand

Aktuell (Oktober 2018) sind MaBnahmen zur Sicherung des Gebdudes
durchgefihrt worden. Als nachste Schritte sollen ein Architekt und ein
Projektsteuer beauftragt werden. Ein Holzgutachter hat bereits Vorun-
tersuchungen durchgefiihrt.

Laut Kostenschdtzung betragen die Sanierungskosten rd. 2,3 Mio. €.
Aufgrund der Uberwiegend offentlichen Nutzung, die als Gemeinbe-
darf einzustufen ist und der geringen zu erwartenden Mieteinnahmen
fur die Schulungsrdaume wird auf Grundlage einer Gesamtertragsbe-
rechnung von einer Unrentierlichkeit der MaBnahme von rd. 85% der
Baukosten ausgegangen. Die Hohe der férderfahigen Kosten wird end-
glltig anhand einer baufachlichen Priifung festgelegt bis max. 200%
eines vergleichbaren Neubaus. Vor dem Einsatz von Stadtumbaugel-
dern wird die FérdermaBnahme mit der Denkmalbehdrde abgestimmt
und der Einsatz von Denkmalférdermitteln gepriift werden.
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Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR)

2.332.000 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for-
derfahige Kosten (in EUR)

2.032.000 EUR

Forderprioritat

hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlduterung
L. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
IL. Steuerung
ITII. | Vergiitung fiir Beauftragte 100.000 | Projektsteuerung
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundsttlicken 32.000 | Abbruch Hinterhaus
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VIL. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Gebduden
- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen 1.900.000
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIIL. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 2.032.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Modernisierung stadtbildpragender
Gebaude

Durchflihrungszeitraum: 2019 - 2027

Trager der MaBnahme:

Eigentimer der MaBnahme:

Nutzer der MaBnahme:

Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Modernisierung stadtbildpragender
Gebaude

» Kostenansatz: 7.650.000 EUR

Ist- Situation / Problemlage

Im stidlichen Untersuchungsgebiet wurden 93 Gebaude mit Sanierungsbedarf kartiert,
43 Gebaude mit Sanierungsbedarf liegen im noérdlichen Untersuchungsgebiet. Mit ins-
gesamt 136 Gebduden, bei denen rein duBerlich bereits ein Sanierungsbedarf festge-
stellt werden konnte, verfiigt das Untersuchungsgebiet — auch im Vergleich mit anderen
Kleinstadten - iber einen hohen Sanierungsbedarf im Vergleich zum Gesamtgebadude-
bestand.

Unter den 136 Objekten ist etwa 1/3 aufgrund der Gebdudestruktur, GroBe und Um-
fangs des vorhandenen Bedarfs nicht zur Unterstiitzung im Rahmen einer Anreiz-
férderung geeignet. Das Investitionsvolumen Uiberschreitet bei weitem die dortigen
Mdglichkeiten. Viele dieser Gebaude sind jedoch aufgrund ihres Denkmalstatus, ihrer
besonderen stadtebaulichen Bedeutung oder ihres auBergewohnlichen Entwicklungs-
potenzials besonders erhaltenswert.

Ziel: Insbesondere bei diesen sehr bedeutsamen Objekten mit hohem Investitionsbe-
darf soll eine hohere Unterstiitzung ermdglicht werden, um die Gebdude (energetisch)
zu sanieren und wieder in Nutzung zu bringen. Ziel ist es, ca. 20 Objekte lber eine
Einzelprojektforderung zu unterstitzen.

Kostenansatz: Kalkuliert wird mit einer Férderung von 20 x 80.000 € = 1.600.000 €.
Hinzu kommt der Abbruch von Nebengebauden mit 6 x 25.000 = 150.000,-€

Arbeitsstand: Einige dieser Objekte haben vor kurzem den Besitzer gewechselt. In
einigen Fallen wurde zur Abstimmung moglicher Erwerbsoptionen Kontakt mit der Stadt
Rotenburg a. d. Fulda bzw. der MER aufgenommen. Einige Objekte waren im Rahmen
der Projektwerkstatt im September 2018 Thema, bei einzelnen hat die Stadt Rotenburg
a. d. Fulda bereits Kontakt zu den Eigentiimern aufgenommen, um zu klaren, ob Sanie-
rungs- oder Verkaufsbereitschaft besteht.

Bei den folgenden Gebauden besteht ein hoher Sanierungsbedarf und sie sind gleich-
zeitig stadtebaulich pragend. Somit sind sie potenzielle Kandiaten fiir eine Einzelforde-
rung:

Altstadtstr. 7/ Altstadtstr. 24 — 26/ Am Schlosstor 1/ An der Briicke 5/ BrauhaustraB3e
8/ BreitenstraBe 14/ BreitenstraBe 39 (dltestes Haus der Stadt)/ Briickengasse 5 — 7/
Burggasse 1/ Burggasse 12/ Hospitalgasse 7/ Im Zwickel 10/ Lindenstr. 10/ Lindenstr.
16/ Neustadtstr. 3 - 7/ Querweingasse 1/ Querweingasse 6/ Scheunengasse 8/ Stein-
weg 15/ Steinweg 22
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Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet

mittlerer Sanierungsbedarf
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* hoher Sanierungsbedarf

[] teilweiser Leerstand

, (5’?’ : [] |Leerstand
(&
[
Bstal
Star

Sanierungsbedarf und Leerstand

ISEK Rotenburg a.d. Fulda
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Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR)

7.650.000 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for-
derfahige Kosten (in EUR)

1.750.000 EUR

Forderprioritat

hoch

Kostenart

Betrag (in EUR) Erlauterung

L Vorbereitung der EinzelmaBnahme

IL. Steuerung

III. | Vergitung fir Beauftragte

IV. | Offentlichkeitsarbeit

V. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI. | OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

150.000 | Abbruch Nebengebaude/
Anbauten

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

VIII. | WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

- Privat

IX. Neubau von Gebauden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebaude

1.400.000

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

200.000 | Laden, Gewerbeeinheiten

XI. | Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII. | Anreizprogramm

XIV. | Verfiigungsfond

Summe

1.750.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Obertor 8
Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2022

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Obertor 8

p Kostenansatz: 2.025.000 EUR

Ist-Situation

Das Grundsttick Obertor 8 liegt in unmittelbarer Nahe der historischen
Altstadt und zentral gegenliber dem Eingang zum Schlosspark mit dem
Schloss und den weiteren Gebduden der Finanzschule Hessens. Die
aufstehende Griinderzeitvilla beherbergte bis vor einigen Jahren ein
Museum flir moderne Kunst und steht derzeit leer.

Westlich an das Grundstick ,,Obertor 8" angrenzend liegt das Grund-
stlick Obertor 6. Das ehemalige, in die Jahre gekommene Kinogebdude
wird derzeit von einem Textildiscounter genutzt.

Projektbeschreibung

Im Zusammenhang entwickelt kénnte hier die Hochschule Wohnan-
gebote fiir ihre Studierenden anbieten, derzeit gibt es viel zu wenig
Wohnraumangebote fiir Studierende in Rotenburg a. d. Fulda, so dass
die Hochschule Hotelkontingente in verschiedenen Hotels der Region
anmieten muss, um die steigende Zahl an Studierenden unterbringen
zu koénnen. Dariliber hinaus béte die Villa Obertor 8 (ehem. Museum)
die Mdglichkeit hier Schulungs- oder Verwaltungsréaume anzubieten.
Das Grundstick liegt zentral zwischen den beiden Hauptstandorten
der Hochschule. Diese kdnnten auch Ersatz sein fir Raume, die im
Schloss wedfielen, wenn im Schloss (wie von der Stadt gewiinscht)
zusatzlich Raume fir Ausstellungen zur landgraflichen Geschichte und
ein Café untergebracht wiirden. Im hinteren Grundstticksteil konnten
ober- oder unterirdisch Parkplatze fiir Studierende und Dozenten ge-
schaffen werden. Im Gegenzug sollte das Parken auf dem Schlossin-
nenhof nicht mehr gestattet werden.

Kostenansatz

Modernisierung Villa und Neubau Studentenwohnheime kdnnen im
Programm Stadtumbau nur bezuschusst werden, wenn der Eigentu-
mer nicht das Land Hessen ist (Investorenmodell). Denkbar ist ein
Zuschuss zur Modernisierung der Villa und zum Riickbau der Neben-
anlagen.

Abbruch Nebenanlagen: 25.000 €
Zuschuss Modernisierung Villa: 250.000 €

Obertor 8

e 1
TR T

Tl (i

Obertor 8
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Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR)

2.025.000 EUR
(ohne Neubau)

Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 275.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)
Forderprioritat hoch

Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme 25.000 | Konzeptsutdie
IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte
IV. | Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI. | OrdnungsmaBnahmen
- Bodenordnung
- Freilegung von Grundstiicken
- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen
- Offentlich
- Privat
IX. | Neubau von Geb&uden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden
- Wohngebdude
- Gemeinbedarfseinrichtungen 250.000 | Modernisierung Villa
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm
XIV. | Verfligungsfond
Summe 275.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung

117



MaBnahmennummer(n)

33

Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Entwicklung der Passage
Im Zwickel*

Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2022 :

Trager der MaBnahme: Privat

Eigentimer der MaBnahme: Privat

Nutzer der MaBnahme: Privat

MaBnahmenbeschreibung

Entwicklung der Passage ,Im Zwickel™

» Kostenansatz: 400.000 EUR

Problemlage/ Ist-Situation 74
Die sog. ,Ermel-Passage" in der StraBe ,Im Zwickel* ist zu Beginn der &
1990er Jahre entstanden, indem mehrere bestehende Fachwerkge-
baude miteinander verbunden worden sind. Zwischen den Gebauden
sind von kleineren verglasten Ladeneinheiten umsaumte Innenhofe
entstanden. Wahrend die Erdgeschosszone mit mehreren Ladenein-
heiten bestiickt ist, befinden sich in den Obergeschossen Wohnungen.
Zur StraBenseite werden noch zwei Laden betrieben, alle weiteren L&- ~ Passage ,Im Zwickel®
den stehen heute leer, die Innenhéfe sind verwaist und mittlerweile

durch Gitter abgesperrt.

Projektansatz/ Ziel

Das Gebaudeensemble liegt giinstig in Nahe des Bahnhofs und am
Beginn des Steinwegs. Die Gebaudestruktur ist gut geeignet fir die
Kombination aus Beherbergung und Gastronomie. In den Kategorien
Bed & Breakfast und Bike & Breakfast besteht eine groBe Nachfrage
in Rotenburg a. d. Fulda, besonders in Fachwerkgebduden. In diese
Richtung soll die Nutzung der Passage entwickelt werden. Besondere
Chancen zur Bespielung bieten dabei die urigen Innenhdfe.

Kostenansatz

Fir die nétigen baulichen Veranderungen zur Beherbergung und Be-
wirtung von Gasten werden pauschal 400.000 € angenommen. Die un-
rentierlichen — und damit im Stadtumbau férderfahigen Kosten werden
mit 100.000 € angenommen.

"

Passage ,Im Zwickel"

118



MaBnahmennummer(n)

33

Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet

119



120

MaBnahmennummer(n)

33

Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 400.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 100.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat hoch

Kostenart

Betrag (in EUR)

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmaBnahme

II.

Steuerung

II1.

Verglitung flir Beauftragte

V.

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI

OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VIL

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

VIIL

WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

- Privat

IX.

Neubau von Gebauden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

100.000

Pension

XL

Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII.

Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII.

Anreizprogramm

XIV.

Verfiigungsfond

Summe

100.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Anreizprogramm
Durchfiihrungszeitraum: 2018 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Anreizprogramm

p Kostenansatz: 2.700.000 EUR

Ist- Situation / Problemlage

Im sidlichen Untersuchungsgebiet wurden 93 Gebaude mit Sanie-
rungsbedarf kartiert, 43 Gebdude mit Sanierungsbedarf liegen im
nordlichen Untersuchungsgebiet. Mit insgesamt 136 Gebauden, bei
denen rein auBerlich bereits ein Sanierungsbedarf festgestellt werden
konnte, verfligt das Untersuchungsgebiet — auch im Vergleich mit an-
deren Kleinstadten - Gber einen hohen Sanierungsbedarf im Vergleich
zum Gesamtgebdudebestand.

Hinzu kommen Leerstdnde insbesondere bei Ladengeschaften in den
Erdgeschosszonen der Altstadtbebauung, insbesondere im Steinweg.
Dariiber hinaus finden sich einzelne komplett leer stehende Gebaude,
diese sind liber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt.

Eine Unterstiitzung von Sanierungswilligen durch Mittel aus dem An-
reizprogramm ggf. erganzt durch Mittel aus der energetischen Quar-
tierssanierung (KFW) kénnte jedoch den entscheidenden Beitrag lie-
fern, um tatig zu werden.

Ziel: Einzelnen Sanierungswilligen fehlt es oft an ausreichenden In-
vestitionsmitteln, um die notwendigen Sanierungsaufgaben zu be-
waltigen, in manchen Fallen erhéhen sich die Anforderungen durch
denkmalrelevante Vorgaben. Durch die Unterstiitzung aus dem Anreiz-
programm soll ein entscheidender Impuls zur Umsetzung von energe-
tischen SanierungsmaBnahmen sowie Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen gegeben werden.

Gefordert werden sollen MaBnahmen zur energetischen Sanierung
(z.B. Fassade, Fenster, Dachbodendammung, Dachsanierung) und zur
Modernisierung der Gebaudeinfrastruktur(z.B. Bader, Heizungen), zur
Entsiegelung und Begriinung von Innenhofbereichen und zur Aufwer-
tung des Wohnumfeldes sowie der Verbesserung der klimatischen Si-
tuation.

Brotgasse 9

e e mE ER

Steinweg 3 und 5

Steinweg 20

Begriinte Bauliicke
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Im Einzelfall kénnen auch Grundrissanderungen oder barrierefreie Er-
schlieBungen von ehemals als Ladengeschaft genutzten Einheiten oder
eine Zusammenlegung von Ladenflachen Sinn ergeben. Die iberschla-
gige Ermittlung der férderfahigen Kosten kdnnte wie folgt aussehen:
2.700.000 € Investitionskosten, 25% maximale Férderung, Héchstbe-
trag 20.000 €. Es wird von 45 MaBnahmen (also rd. 1/3 der sanie-
rungsbediirftigen Gebaude), die es im Schnitt auf 40.000 € forderfa-
hige Kosten bringen und 10.000 € Zuschuss erhalten, ausgegangen.
Dieser Ansatz ist mit Erstellung der Forderrichtlinie zu Gberpriifen und
ggf. anzupassen.

Kostenansatz: 450.000,-€

Arbeitsstand: Bis Madrz 2019 sollen die Details zur Férderung in der
Richtlinie zum Anreizprogramm zusammen mit der Lokalen Partner-
schaft entwickelt werden. Auch die Festlegung, ob die Forderung im
gesamten Stadtumbaugebiet gelten soll oder auf einen bestimmen
Bereich zu konzentrieren ist, soll bis dahin entschieden werden. Nach
Inkrafttreten soll in 2019 mit ersten MaBnahmen begonnen werden.
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Lage der MaBnahme(n) im Fordergebiet
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Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR)

2.700.000 EUR

Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 450.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)
Forderprioritat hoch

Kostenart

Betrag (in EUR)

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmaBnahme

II.

Steuerung

II1.

Verglitung flir Beauftragte

V.

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI

OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben

- Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VIL

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

VIIL

WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

- Privat

IX.

Neubau von Gebauden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

XL

Zwischennutzung

- Gebaude

- Freiflachen

- AbbruchmaBnahmen

XII.

Verlagerung oder Anderung v. Betrieben

XIII.

Anreizprogramm

450.000

max. 25% Forderung

XIV.

Verfiigungsfond

Summe

450.000

Sonstige Finanzierungsquellen

Andere Férderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung: Programm Innenhdfe
Durchfiihrungszeitraum: 2019 - 2027

Trager der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Eigentiimer der MaBnahme: Stadt Rotenburg a. d. Fulda
Nutzer der MaBnahme: Privat / Offentlich

MaBnahmenbeschreibung

Programm Innenhofe

» Kostenansatz: 640.000 EUR

Ist-Situation / Problemlage

Der Kernbereich Rotenburgs mit Alt- und Neustadt ist gekennzeichnet
durch die Uberwiegend historisch gepragte, dichte Blockrandbebau-
ung. Die Innenhdfe weisen zum Teil privat oder hausgemeinschaft-
lich genutzte Garten auf, in groBen Teilen herrscht aber eine fast
vollstandige Versieglung durch Nebengebadude, offene Stellplatz- und
ErschlieBungsflachen vor. Besonders hohe Versieglungsgrade weisen
die Baubldcke zwischen BreitenstraBe und Scheunengasse, Marstaller
Platz, Weingasse, Obergasse, zwischen Weber- und Turmgasse und im
Umfeld des Landratsamtes auf. Der hohe Grad an Bebauung und Ver-
siegelung geht einher mit fehlenden nutzbaren Freiflachen und starken
Unterversorgung mit Vegetation. In der Konsequenz existiert hier ein
starkes Uberwdrmungspotenzial. Im Zuge der prognostizierten klima-
tischen Veranderungen wird diese Tendenz zunehmen und es besteht
die Gefahr, dass sich diese klimatisch ungiinstige Effekte in Zukunft
verstarken werden. Die starke Uberwdrmung mindert die Lebensqua-
litdt des Wohnstandortes Kernstadt, die Versiegelung fiihrt zudem zu
Okologisch ungtinstigen Rahmenbedingungen (Verarmung der Arten-
vielfalt, keine Grundwasserneubildung).

Projektansatz

Das Konzept verfolgt Ziele:

e Schaffung von Flachen zur Starkung privater und gemeinschaftli-
cher Freiraumqualitaten

¢ Anreizbildung fuBlaufiger Wegeverbindungen im Quartier

¢ Baustein zur doppelten Innenentwicklung

e Verbesserung des Stadtklimas und Steigerung der Wohnqualitat.

Folgende EinzelmaBnahme ist abzuleiten:

Zur Verbesserung der Vegetationsausstattung und Entsiegelung von
hoch verdichteten Blockinnenbereichen soll ein Anreizprogramm mit
einem jahrlichen Férdermittelbudget bereitgestellt werden. Die Auf-
nahme ins Anreizprogramm erfolgt, wenn folgende Kriterien erfiillt
werden:
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Entsiegelung bzw. Umristung auf groBfugige Pflasterarten
Baum- und GroBstrauchplanzungen

Dach- und Fassadenbegriinung

Integrierte Stellplatzlésungen

Einreichen eines Bestandsplans und Gartenkonzepts/Entwurfs

Die Forderung soll maximal 20.000€/ Hofbereich betragen. Zusam-
menschliisse bzw. der Umbau benachbarter Hofe sind bevorzugt zu
behandeln. Ziel ist der Umbau von mindestens 8 Hofbereichen.

Projektstand

Bislang wurden anhand von Luftbildern klimatisch besonders prekare
Hofbereiche gesichtet. Im Rahmen des Stadtumbaumanagements soll-
ten als erster Schritt Best-practice-Beispiele aufgearbeitet und anse-
henlich dargestellt werden, die die Eigentiimer zur Umgestaltung der
Flachen animiert.

Des Weiteren sind im Rahmen des Stadtumbaumanagements kosten-
lose Beratungstermine vor Ort anzubieten.

Kostenansatz
Broschiire 15.000 €
Anreizprogramm 160.000 €
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Finanzierung
Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 640.000 EUR
Im Programm Stadtumbau in Hessen for- 175.000 EUR
derfahige Kosten (in EUR)
Forderprioritat hoch
Kostenart Betrag (in EUR) Erlauterung
L Vorbereitung der EinzelmaBnahme

IL. Steuerung
III. | Vergitung fiir Beauftragte

V. Offentlichkeitsarbeit 15.000 | Informationsbroschiire zum
Anreizprogramm

V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI. | OrdnungsmaBnahmen

- Bodenordnung

- Freilegung von Grundstiicken

- Umzug von Bewohnern und Betrieben
- Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VII. | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
VIIL. | WohnumfeldmaBnahmen

- Offentlich

- Privat

IX. | Neubau von Geb&uden

- Wohngebaude

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sonstige

X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden

- Wohngebaude
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Sonstige
XI. | Zwischennutzung
- Gebaude
- Freiflachen
- AbbruchmaBnahmen
XII. | Verlagerung oder Anderung v. Betrieben
XIII. | Anreizprogramm 160.000
XIV. | Verfiigungsfond
Summe 175.000

Sonstige Finanzierungsquellen
Andere Forderprogramme

Private Finanzierung

Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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