"Gleisanlagen Lispenhausen Sud”
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Gemeinde: Rotenburg
Gemarkung: Lispenhausenn
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Geltungsbereich 2 M 1:2.000

Ausgleichsflache Gemarkung Rotenburg, Flur 4, Flurstlick 56/2
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LEGENDE

Verkehrsflachen (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[I:I:I] Bahnanlage B1 Gleisanlagen
B2 Verladeflache
B3 Lokhalle Bestand

Uberbaubare Grundstiicksflache (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

masmemasmams Baugrenze

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflache Habiatatflache

Gehdlzanpflanzung
Gehélzerhalt

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1 1 Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen
T T von heimischen Laubgehdlzen

Sonstige Planzeichen

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Bemalung in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze Geltungsbereich

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. VERKEHRSFLACHEN - BAHNANLAGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen - Bahnanlage dienen ausschlieRlich der Unterbringung von baulichen Anlagen fir die
Bahn-Infrastruktur. Zulassig sind daher nur solche Anlagen, die dem Betrieb des Bahn-Umschlagplatzes dienen,
wie z.B. Gleis- und Weichenanlagen, Umschlaghallen, Umschlagplatze u.a.

1.1 Bahnanlage B1

Auf der Flache Bahnanlage B1 ist die zusatzliche Errichtung von maximal 7 Gleisanlagen sowie der erforderlichen
Weichenanlagen zulassig. Die Verwendung von chemisch behandelten Bahnschwellen aus Holz ist nicht zulassig.
Die Anwendung von synthetischen Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist unzulassig

1.2 Bahnanlage B2

Auf der Flache Bahnanlage B2 ist innerhalb des durch Baugrenzen gekennzeichneten Baufensters auf einer
Flache von 3.975 m? eine fir Rangier- und Umladevorgange erforderliche Bodenbefestigung zulassig. Die nicht
Uberbauten Flachen sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

1.3 Bahnanlage B3

Auf der Flache Bahnanlage B3 ist der Betrieb, die Umgestaltung sowie die Sanierung der vorhandenen Lockhalle
zulassig. Eine Neuerrichtung von Hochbauten anstelle der vorhandenen baulichen Anlage darf hinsichtlich der
maximalen Hohe die vorhandene Lockhalle nicht Gbersteigen. Die derzeitige Hohe der baulichen Anlage darf nur
fur die Installation von Anlagen Uberschritten werden, die der Herstellung von regenerativ erzeugtem Strom
dienen.

2. GRUNFLACHEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 BauGB)

2.1 Grinflache - Bepflanzungsflache

Auf der im Plan verzeichneten, 30 m langen und 4 m breiten Grunflache mit der Zweckbestimmung
Bepflanzungsflache ist eine 1-reihige Anpflanzung mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen im Abstand
von je 8 m vorzunehmen. Die Zwischenrdume zwischen den Baumen sind 1-reihig mit heimischen,
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen, der Abstand zwischen den Gehdlzen betragt 1,5 m. Alle
Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, eine 1-jahrige Fertigstellungs- und 2-jahrige Entwicklungspflege ist
sicherzustellen, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Zu verwenden sind mindestens 6 verschieden Strauch- und 2
verschiedene Baumarten.

2.2 Griunflachen - Geholzflachen

Auf den im Plan verzeichneten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gehdlzerhaltung sind die vorhandenen
Geholze langfristig zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.Wahrend der Bauarbeiten sind die
Bestimmungen der DIN 19820 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestdnden bei
Baumalnahmen" zu berucksichtigen.

2.3 Grinflache - Habitatflache

Die Grunflache ist als Lebensraum fir die angrenzend vorkommende Sandschrecke (Sphingonotus cearulans) und
Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda cearulescens) herzurichten, der Lebensraum ist dauerhaft zu erhalten.
Auf der Flache darf die Deckung mit krautiger Vegetation maximal 20 % betragen, darlber hinausgehender
Aufwuchs ist alle 2-3 Jahre zu entfernen. Aufkommender Gehoélzbewuchs ist ebenso zu entfernen. Die restliche
Flache ist mit Sand (30 %) sowie Schotter (70 %) unterschiedlicher Kérnung zu bedecken und von Bewuchs
freizuhalten.

2.4 AusgleichsmalRnahmen

Als AusgleichsmalRnahme sind auf der externen Flache Stadt Spangenberg, Gemarkung Herlefeld, Flur 1,
Flurstick 33 Obstbaumpflanzungen durchzufihren. Hierzu ist die bisherige Ackerflache auf 3.000 m? in eine
Streuobstwiese umzuwandeln. Auf der Flache sind insgesamt 30 Obstbdume regionaler Kultursorten
anzupflanzen. Zulassig sind nur hochstdmmige Baume mit einer Veredelungsstelle von mindestens 1,80 m Uber
Boden. Die Wiesenflache ist extensiv, das heif3t ohne Diinge- und Pflanzenschutzmittel, zu bewirtschaften und
mindestens einmal oder maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Die
verbleibende, ca. 2.880 m? grolRe Flache des o0.g. Flurstiicks, die nicht mit Obstbdumen bepflanzt wird, soll in eine
extensiv zu bewirtschaftende Wiese umgewandelt werden. Die Wiesenflache ist ohne Dinge- und
Pflanzenschutzmittel zu bewirtschaften und mindestens einmal oder maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Das
Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Als weiterer Ausgleich wird dem Eingriff eine MaRnahme des Okokontos der Stadt Rotenburg zugeordnet. Die
MaRnahme umfasst eine extensive Grunlandbewirtschaftung auf der ca. 4.680 m? grof3en Flache Flur 4 Flurstlick
56/2 (rot gestrichelt umrandet), die Flache ist als 2. Geltungsbereich im B-Plan ausgewiesen.

2.5 Malnahmen zum Artenschutz
Im Geltungsbereich sind 3 flr Stare geeignete Nistkasten aufzuhangen und dauerhaft zu erhalten

Eine Rodung der auf der Obstwiese stehenden alten Baume bzw. eine Baufeldraumung dieser Flache darf nur
aullerhalb der Brut- und Setzzeiten, also im Zeitraum vom 15. Oktober bis 15. Februar erfolgen. Unmittelbar
vorher sind die vorhandenen Baume auf Hoéhlen zu untersuchen. Vorhandene Hoéhlen sind auf méglichen Besatz
von Fledermausen zu untersuchen. Bei Auffinden von Fledermausen sind in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde geeignete MalRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Als vorbeugende MaRnahmen zum Schutz potentiell vorkommender Haselmause auf der Obstwiese sind die
Wourzelstlicke der gefallten Baume erst ab Mai und bis spatestens September von der Flache zu entfernen.

2.6 Insektenfreundliche Beleuchtung

Auflerhalb von Gebauden sind ausschlieRlich insektenschonende Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV) oder
LED-Lampen zu verwenden. Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine
Abstrahlung nach oben und auf die angrenzenden Freiflachen soweit wie mdglich verhindert wird. Helligkeit und
Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Maf} zu beschranken.

2.7 Maflnahmen zum Bodenschutz

Die in der Begrindung zu diesem Bebauungsplan in Kap. 5.7 aufgefiihrten MinderungsmalRnahmen zum
Bodenschutz sind bei Einreichung des Bauantrages in der Stellungnahme der Gemeinde so zu beriicksichtigen,
dass sie der Genehmigungsbehdrde (Kreisbauamt) zur Aufnahme in die Genehmigungsauflagen empfohlen
werden.

3. IMMISSIONEN

Umschlagtatigkeiten auf der Flache B2 dirfen wahrend der Nachtruhe von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr nicht
durchgefiihrt werden.

4. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB)
4.1 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen
Fallen kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden. Hinweise auf Bodendenkmaler geben: alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch
Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

4.2 Bodenschutz

Im im zentral gefiihrten Fachinformationssystem ,Altflachen und Grundwasserschadensfalle" (FIS AG) des Landes
Hessen ist eine Altfliche mit der Schlissel-Nr.: 632.003.020-001.013 ,Standort 4050, Bf Bebra, Gem.
Lispenhausen” ohne konkreten Ortsbezug (Koordinaten oder Adresse) vermerkt. Es handelt sich hierbei um einen
nicht bewerten Altstandort. Somit kann ein Antreffen einer Altlast im Bereich des Planungsbereiches insbesondere
vor dem Hintergrund, dass dieser Bereich vermutlich schon viele Jahre als Bahnanlage / Nebenanlage genutzt
wurde, nicht ausgeschlossen werden.

Ergeben sich wahrend den Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige
Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begrinden koénnen, ist unverziglich die zustandige obere Boden-
schutzbehoérde beim Regierungsprasidium Kassel zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen. Bei
der Bauausfiihrung sind in Bezug auf Befahrung und Bearbeitung des Bodens die fachlichen Grundsatze der DIN
19731, 18915 und 19639 in Verbindung mit dem vom hessischen Umweltministerium herausgegebenen Infoblatt
"Bodenschutz fir Bauausfiihrende" (HMUKLV 2018) zu beachten und umzusetzen.

4.3 Bauzeitbeschrankung

Zum Schutz des Brutgeschaftes der Vogel sind erforderliche Baumfallungen oder Gehdlzschnittmalinahmen nur
aulerhalb der Brut- und Fortpflanzungsperiode (01. Méarz bis 30. September) zulassig.

4.4 Einleitung von Niederschlagswasser

Einem Antrag zur Niederschlagswassereinleitung sind nachfolgende mafgebliche Regelwerke der Deutschen
Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) voranzustellen bzw. zugrunde zu legen.
Arbeits-/Merkblatt DWA-A/M 102 (BWK A/M 3) ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser" (2020), Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1: Planung, Bau, Betrieb" (2024), Arbeitsblatt DWA-A 117
.Bemessung von Regenriickhalteraumen" (2013)

B GESTALTUNGSSATZUNG

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, ORTL. BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB, §§ 9, 91 HBO)

1 Fassaden

Zur flachigen Farbgebung sind Farben in gebrochenen Weillténen bis mittleren erdfarbenen Ténen sowie
Grauténe zu verwenden. Fir diese gilt die Einhaltung eines Albedo-Wertes von mindestens 0, 3 oder
groler.

Die Fassaden sind auf mindestens 25 % der Fassadenldngen zu begrinen. Hierzu sind folgende
Pflanzenar- ten allein oder in Kombination zu verwenden: Gewoéhnliche Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu
(Hedera helix), Garten-Geif3blatt (Lonicera caprifolium), Wald-Gei3blatt (Lonicera periclymenum), Hopfen
(Humulus lupulus).

2 Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zuldssige
Verwen- dung bendtigt werden, wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten

C RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Hessische Gemeindeordnung
Hessische Bauordnung (HBO)

in der jeweils gliltigen Fassung.

D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Auf ihrer Sitzung am 13. Juli 2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rotenburg a.d. Fulda
den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 gefasst. Die 6ffentliche Bekanntmachung
erfolgte am 02. Juli 2024 ortsublich.

Beteiligung der Biirger

Die friihzeitige Bulrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 04. Juli 2024 bis 06. August
2024 einschlieflich.

Die offentliche Bekanntmachung uber die frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgte am 02. Juli 2024
ortsublich.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Das Einholen der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
Zeitvom 01. Juli 2024 bis 29. Juli 2024 einschlieRlich.

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rotenburg a.d. Fulda hat am 11. Mai 2025 die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 17 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 23. Juni 2025 bis 31. Juli 2025 einschlieBlich.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 23. Juni 2025 ortsublich.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rotenburg a.d. Fulda hat am 11. September 2025 die
erneute, verkirzte 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 17 gemal § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vOM  ..ccccccevviiccinnnens bis s
einschlieBlich.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am .......cccccceeeeeenns ortsublich.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurde nach Erdrterung der Anregungen und Bedenken durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rotenburg a.d. Fulda am .......cccceeceeenee gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Rotenburg a.d. Fulda, den Der Magistrat

Burgermeister

Beglaubigte Planausfertigung

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 17 entspricht der von Stadtverordnetenversammliung
der Stadt Rotenburg a.d. Fulda am .......ceeeeceeeeenes beschlossenen Satzung.

Rotenburg a.d. Fulda, den Der Magistrat

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurde gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg a.d. Fulda im Bereich der wirksamen Anderung Nr. 108 des
Flachennutzungsplans, Teil C entwickelt. Sie ist am ..........cc...o.... gemal § 10 BauGB amtlich mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan Nr. 17 von jedermann eingesehen werden kann, ortsiblich
bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplans Nr. 17 in Kraft.

Rotenburg a.d. Fulda, den Der Magistrat

Burgermeister
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