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1 Zielsetzung und Begriindung der Planung

1.1 Anlass

Die Stadt Rotenburg a.d. Fulda verzeichnet weiterhin ein hohes Besucheraufkommen von Gasten, die
als Ubernachtungsgéaste oder Tagestouristen die Stadt besuchen. Neben der Atraktivitat der Stadt mit
ihrer durch Fachwerkbauten gepragten Altstadt und ihrer Lage an der Fulda tragt insbesondere auch
das Herz-Kreislauf-Zentrum zu dem Besucheraufkommen bei.

Zur touristischen Infrastruktur gehoéren auch Parkmdglichkeiten fir die Besucher, die mit dem PKW
anreisen. Zur Entlastung der Alt- bzw. Kernstadt vom zunehmenden Parkverkehr ist die Schaffung
zusatzlicher Parkmoglichkeiten in Stadtnahe erforderlich, zumal im Zuge der Umgestaltung des Fulda-
ufers im Rahmen des Projekts ,Leben am Fluss® Parkplatze in einer nicht unerheblichen Anzahl zu-
ruckgebaut werden mussten. Die Auswahl geeigneter Grundstuicke ist hierbei begrenzt, zur Verfigung
steht ein Grundstiick an der Brotgasse im Bereich der Fulda, dass im Rahmen einer Alternativenpri-
fung (s.u.) als geeignet eingestuft wurde. Hier kdnnen anschlieRend an einen schon vorhandenen,
privat bewirtschafteten Parkplatz ca. 50 neue Stellplatze errichtet werden.

Die Planungsflache wird derzeit als Grinland bewirtschaftet, sie ist im Flachennutzungsplan als Grin-
flache dargestellt. Um Baurecht fiir den geplanten Parkplatz zu schaffen, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans erforderlich sowie die entsprechende Anpassung des Flachennutzungsplans. Die Stadt
Rotenburg a.d. Fulda hat daher am 10. September 2026 die Beschliisse zur Aufstellung der 109. An-
derung des Flachennutzungsplans sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Parkplatz Brot-
gasse” gefasst.

Umweltprifung / Umweltbericht

Fir die 109. Anderung des Flachennutzungsplans Teil C und den B-Plan Nr. 92 ,Parkplatz Brotgasse*
wird gem. § 2 (4) BauGB ein Umweltbericht erstellt, der die mit der Umsetzung dieser Bauleitplanung
verbundenen Umweltauswirkungen untersucht und bewertet. Der Umweltbericht ist unter Kap. 5 dar-
gestellt, er wird gemaf § 2a BauGB eigenstandiger Bestandteil dieser Begriindung.

1.2 Standortwahl, Standortalternativen

Im Rahmen des Antrags auf Befreiung von den Verboten nach § 3 der Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung zum LSG ,Hoberlick® wurde eine Alternativenprifung fir die Standortfindung seitens des
Buros Wacker durchgeflhrt. Der Antrag mit der vollstdndigen Prifung ist dieser Begrindung als Anla-
ge beigefiigt. Folgendes Fazit wurde gezogen:

»In Anbetracht der Tatsache, dass ein Parkhaus, obwohl die Lésung mit der wahrscheinlich gré3-
ten Stellplatzzahl, in Rotenburg aus denkmalschutz- und finanziellen Griinden nicht umgesetzt

September 2026 Seite 3



STADT ROTENBURG A.D. FULDA Biiro flr
B-Plan Nr. 92 ,Parkplatz Brotgasse*“ Z ;/[ Ingenieurbiologie und

- Begriindung Vorentwurf - Landschaftsplanung

oder realisiert werden, scheiden die alternativen Priifflichen 4, 5 und 6 vorerst aus. Flir die Priif-
flachen 1 und 8 miissten ebenfalls wieder Ersatzflachen gefunden werden.

2 - Ampelfarbe grin im Rahmen
SNy der Alternativenprifung

Bei den Priifflachen 6 und 8 sind auBerdem Eingriffe in die Natur durch die mégliche Entfernung
alter Bdume zu erwarten. Die Priifflache 2 ist aufgrund der preislichen Vorstellung des Inhabers
indiskutabel. Die Priifflache 9 ist der sogenannte Festplatz und bereits jetzt eine Ausweichparkfla-
che fir die Studierenden der Finanzhochschule. Diese wurde eingerichtet, um den Druck auf die
Dauerparkplétze in der Innenstadt zu verringern. Die Akzeptanz als Ausweichparkplatz fiir Studie-
rende ist allerdings als gering zu bewerten, da der FuBweg zur Hochschule als zu lang erscheint.
Die Studierenden versuchen weiterhin, freie Parkpldtze im Offentlichen Raum in der Néhe der
Hochschule zu finden, sehr zum Arger der Anwohner. Allein aus Griinden der GréBe und des
schon Vorhandenseins wére dieser Platz ein idealer Parkplatz fiir Stadt. Aber ein dhnliches Ver-
halten wie bei den Studierenden wére bei Besuchern der Touristen der Stadt denkbar. Eine Ak-
zeptanz aufgrund der Entfernung zur Innenstadt wére gering. Da die Zufahrt zu diesem Parkplatz
tber den sog. Campingweg verlduft und dieser stark als Schulweg und Fahrradweg genutzt wird,
kénnte sich zudem bei starker Erh6hung des PKW Verkehrs eine erhdhte Gefdhrdungssituation
fur Schiiler und Radfahrer entstehen. Eine Weiterentwicklung des Festplatzes um der Parkplatz-
problematik der Innenstadt insgesamt zu begegnen, erscheint aber dennoch als sinnvoll. Bei dem
Ausbau des Festplatzes handelt es sich daher um ein langfristiges Vorhaben, das implementiert in
ein gesamtstadtisches Konzept seine Wirkung entfalten kann. Auf der Priifflache 3, die zwar klein,
aber geeignet erschien, konnte im Jahr 2024 ein Parkplatz mit 15 Stellpldtzen errichtet werden.
Damit konnte ein kleiner Teil der weggefallenen Stellpldtze kompensiert werden. Diese Anzahl ist
aber leider noch nicht ausreichend, um den Bedarf in Rotenburg zu decken. Somit ist der Stadt
weiterhin die Realisierung eines Parkplatzes auf der Priifflache 7 ,Brotgasse” wichtig, um hier wei-
tere, dringend bendtigte Stellplédtze errichten zu kénnen.*

Es verbleibt damit der Standort Brotgasse da andere geeignete Flachen in Stadtndhe und vergleichba-
rer Groflke nicht vorhanden sind. Der gewahlte Standort schlie3t direkt an einen vorhandenen Parkplatz
an und fuhrt ihn in gleicher Breite Richtung Innenstadt fort.
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2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt auf der ndrdlichen Seite der Fulda im mittleren Bereich von Rotenburg. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Rotenburg a.d. Fulda Flur 1 Nr. 92, 93 und 94/1.

Die GesamtgroRRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 3.935 m2.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches folgt vorhandenen Flurstiicksgrenzen.
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Lageplan (Auszug TOP 25, 0.M.)

3 Bestand, Planungsvorgaben und Rechtsverhaltnisse

3.1 Bestandsdarstellung

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Nr. 357 Fulda-Werra-Bergland und hier im
Naturraum Nr. 357.11 Bebraer Becken. Gelande der weiteren Fuldaaue steigt nérdlich des Plangebie-
tes an.

Der Geltungsbereich umfasst eine zwischen Fulda und der Ortsbebauung liegende Griinlandflache.
Sie wird im Norden durch die Brotgasse und im Siiden durch die Fulda begrenzt. Ostlich befindet sich
schon ein Parkplatz, der ca. 20 m von der Brotgasse aus in die Griinflache hineinragt. An diese soll der
neue Parkplatz anschlielen. Entlang der Brotgasse stehen im Bereich der Planungsflache altere Lin-
den, die durch die Planung nicht beriihrt werden.
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Abb. 1:  Lageplan mit Luftbild

Abb. 2:  Planungsflache zwischen Brotgasse (links) und Fulda (rechts) mit Einfahrbereich (vorne)
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3.2 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fiir Land-
wirtschaft® sowie als ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft® dargestellt. Betroffen
von der Parkplatzbebauung ist nur ein ca. 20 m breiter Flachenstreifen entlang der Brotgasse, die tb-
rige, an die Fulda angrenzende Flache verbleibt als Griinflache und wird wie die anderen fluRnahen
Flachen als Grinland genutzt. Die Planung widerspricht damit nicht den Zielen des Regionalplans.

.

~
Abb. 4:  Regionalplan Nordhessen 2009
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3.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (s.u.) weist die Planungsflachen als ,Allgemeine
Grinfldache ohne Nutzungseintrag”® gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 sowie eine Teilflache als
,Griinfliche - Spielplatz“ gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 aus. Die erforderliche 109. FNP-Anderung,
Teil C wird parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans durchgefihrt.

Abb. 5:  Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

3.4 Schutzgebietsausweisungen

Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Hoberlck®. FUr den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplans wurde seitens der Naturschutzbehdrde auf Antrag der Stadt Rotenburg
a.d. Fulda eine Befreiung von den Verboten des § 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung erteilt

Nachstgelegene Europaische Schutzgebiete sind FFH-Gebiet Nr. 5025-301 ,Forbachsee bei Bebra“
(ca. 2,7 km sudlich), FFH-Gebiet Nr. 5024-306 ,Wald westlich Lidersdorf* (ca. 3,3 km stddstlich) und
Vogelschutzgebiet Nr. 5024-401 ,Fuldatal zwischen Rotenburg und Niederaula® (ca. 1,8 km sudost-
lich). Durch die Planungen sind aufgrund der Entfernung keine Beeintrachtigungen Schutzgebiete zu
erwarten.

Wasserrecht
Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb von amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzzonen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 (Abb.
6). Die Grenzen des festgesetzten Abflussgebietes liegen auRerhalb der fiir eine Uberbauung als
Parkplatz vorgesehenen Flachen.
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Legende

Gebiete naturbedingter Risiken Hessen
Abflussgebiete_HQ100_nach_HWG

Ueberschwemmungsgebiete_ HQ100_nach_HWG
STATUS

1 "_'.'—\r“lt":f;!te
Efes{geaett

| WMS HE Karten

Liegemschaftakarte Graustufen

Liegenschaftskarte

Flurstiick
3285 Flurstick mit Flursticksnummer
und Flursticksgrenzen
i Flurstiick mit Flursticksnummer /
14 Bruchstrich und Flursticks grenzen

85 [Abweichender Rechtszustand, baw.

[P S S S—

R

Abb. 6: Uberschwemmungsgebiet (aus: Geoportal Hessen)

3.5 Altlasten

Ein Vorkommen von Altlasten ist nicht bekannt.

3.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich im Besitz der Stadt Rotenburg a.d. Fulda.

4 Planung

Geplant ist die Errichtung eines o6ffentlichen Parkplatzes in Stadtndhe. Der Parkplatz hat eine Breite
von ca. 20 m und eine Lange von ca. 70 m. Damit kénnen ca. 50 Stellplatze realisiert werden.

Die Zufahrt soll von Westen aus erfolgen Uber eine schon befestigte Flache (siehe Abb. 2 oben).

Die entlang der Brotgasse vorhandenen Linden stehen innerhalb des Flurstiicks der Verkehrsflache,
sie sind durch die Planung nicht betroffen. Allerdings sind bei der Realisierung SchutzmaRnahmen des
Wurzelraums zu treffen.

Die Ausfiihrung des Parkplatzes soll versickerungsfahig erfolgen, z.B. durch Schotterrasen oder eine
wassergebundene Decke. Entsprechendes ist im B-Plan textlich festgesetzt.
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4.1 Grunflachen

Die nicht als Parkplatz ausgewiesene Flache soll weiterhin als Grinlandflache genutzt werden. Sie
dient zugleich als Kompensationsflache fiir die vorgesehenen Eingriffe durch die Teilversiegelungen.
Hierzu sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur extensiven Bewirtschaftung vorgesehen, die zu ei-
ner naturschutzfachlichen Aufwertung der Flache fliihren sollen.

4.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung fir den PKW-Verkehr erfolgt Uber die innerdrtliche Stralle Brotgasse, die auch den
weiter dstlich gelegenen Campingplatz anbindet.

4.3 Infrastruktur

Wasser, Abwasser, Strom

Anschlisse flr die Ver-/ Entsorgung mit Wasser und Abwasser sind nicht erforderlich, das
Niederschlagswasser wird direkt vor Ort versickert. Strom fir die eventuell erforderliche Beleuchtung
kann Uber die vorhandenen Leitungen herangefiihrt werden.

5 Umweltprufung, Umweltbericht

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung kann es zu Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Natur-
haushaltes kommen, deren Ausmal und Erheblichkeit gemal § 2 Abs. 4 BauGB in einer Umweltpri-
fung zu untersuchen sind.

Im Rahmen der durchzufihrenden Umweltprifung wurden folgende Gutachten und Untersuchungen
beauftragt:

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (im Umweltbericht enthalten),
= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden nachfolgend dokumentiert und bewertet (Umweltbericht).

51 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Hierzu wird auf Kap. 1.2 verwiesen.
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5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzguter allgemeine Grundsatze und Ziele formuliert, die im
Rahmen der nachfolgenden Priifung der Schutzgiter Berlicksichtigung finden missen. Nachfolgende
Zielaussagen sind relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Bundes- Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
Boden Bodenschutzgesetz hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

Pufferfunktion fiur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fiir Rohstoff-
lagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und offentliche Nutzungen,

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen,

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz | Sicherung der Gewasser als Bestandsteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Hessisches Wasserge- | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-
setz meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit

Abféllen und Abwassern.
Klima Hessisches Natur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
schutzgesetz Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (und damit

auch der klimatischen Verhélinisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen, Beriicksichtigung von Planen des
Immissionsschutzrechts, Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Mensch TA Larm, BImSchG + Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
VO Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevol-

kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.

Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-

nisse, Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung.
Luft Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tier- und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnlichen Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesam-
te Umwelt.

Baugesetzbuch

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat, Vermeidung von Emis-
sionen, Berucksichtigung von Planen des Immissionsschutzrechts.

Tiere und Pflan-
zen

Bundesnaturschutz-
gesetz / Hessisches
Naturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Werts und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wieder herzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belan-
ge des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz / Hessisches
Naturschutzgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
schaft aufgrund ihres eigenen Werts und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungs-
werts von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch

Bericksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds
sowie von Landschaftsplanen

Kultur und
Sachglter

Denkmalschutzgesetz

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoII" zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kultur-
glter und sonstige Sachguter, zu berlcksichtigen.

5.3 Methoden der Umweltprifung, raumliche und inhaltliche Ab-
grenzung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde den Untersuchungsrahmen sowie Umfang und

Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung fest. Der Untersuchungsraum umfasst

im Wesentlichen das Plangebiet selbst, die vorgesehenen Untersuchungen bzw. Gutachten sind unter

Pkt. 5.4 unten dargestellt. Durch die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange wurden weitere Informationen zu den Belangen des Umweltschutzes eingeholt.

5.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Flache

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache geht es um den sparsamen Umgang mit Grund und Bo-

den, um den Flachenverbrauch durch vermeidbare zusatzliche Bebauung zu verringern. Hierbei stehen

z.B. MalRnahmen zur baulichen Verdichtung oder zur Nutzung aufgelassener Bauflachen sowie Baulii-
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cken im Focus der Betrachtung. Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde durch die Alternativenpru-
fung festgestellt, dass keine anderen der untersuchten Flachen geeignet sind. Die gewahlte Flache soll
im Sinne einer Flachenverdichtung maximal fiir Stellplatze genutzt werden.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden bildet eine unersetzbare Ressource, es ist Lebensgrundlage fur Menschen,
Tiere und Pflanzen. Vor diesem Hintergrund bildet der vorsorgende Bodenschutz einen Schwerpunkt
des gesetzlichen Schutzauftrags und zielt vornehmlich auf den Schutz der vielfaltigen Funktionen des
Bodens. Aus der Bodenschutzklausel des Baugesetzbuches sowie aus dem Bundes-Bodenschutz-
gesetz ergeben sich folgende Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitplanung:

= Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

= Die Inanspruchnahme von Boéden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer
Bedeutung flr die Bodenfunktionen sind.

= Beeintrdchtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Der Eingriff in den Boden muss entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so gering wie moglich gehal-
ten, Vermeidungsmafnahmen gepriift werden.

Bodeneigenschaften im Planungsgebiet

Fir die Beurteilung der Planungsflache stehen, soweit es die landwirtschaftlich genutzten Flachen
betrifft, detaillierte (1:5000) Bodenflachendaten zur Verfuigung, wie sie im Bodenviewer
(http://bodenviewer.hessen.de/) oder Uber WMS-Dienste (BFD50 und BFDL5) des HLNUG bereitge-
stellt werden.

Betroffen sind im Plangebiet Boden mit mittleren Bodenwertzahlen (Abb. 7). Diese liegen fir den (-
berwiegenden Teil des Geltungsbereiches zwischen 45-55 Punkten.

Pss; e %
Ctstrap, 4

R ]
S,
2oy Legende X
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Abb. 7:  Acker- Grunlandzahl im Geltungsbereich (aus Hess. Bodenviewer)

Die Feldkapazitat wird gemaf Bodenviewer als mittel eingestuft.
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Abb. 8:  Feldkapazitat Quelle: Bodenviewer (http://bodenviewer.hessen.de/).

Die ,Bodenfunktionsbewertung fiir den Bodenschutz in der Planung“ weist fiir die Flache eine geringe
bis mittlere Einstufung auf, zusammengefasst aus einer Bewertung flir Standorttypisierung, Feldkapa-
zitét und Nitratriickhaltevermogen sowie Ertragspotenzial (Abb. 9).

I '” -_-_—_-‘ —_ - z

Abb.9: Zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung der Planungsflache sowie benachbarter
Flachen. Quelle: Bodenviewer (http://bodenviewer.hessen.de/).

Alternativenpriifung

Zur Alternativenpriifung siehe Kap. 1.2 Begriindung.

Eingriffsumfang:

Der Eingriff in den Bodenhaushalt weist folgenden Flachenumfang aus:

GroRe
Befestigte oder begriinte Fldchen, Schotterrasen 1.480 m?
Gesamt 1.480 m?
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Insgesamt kommt es bei Umsetzung der Bauleitplanung zu einer Bodenneuversiegelung von ca. 1.480
m?2. Neben dem Ertragspotential gehen dabei weitere Bodenfunktionen verloren wie

= Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage fiir Menschen, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen),

= Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung),

= Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt und sonstigem Stoffhaushalt,

= die Funktion als Filter und Puffer flr organische und anorganische sorbierbare Schadstoffe sowie

= die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Kompensationsberechnung

Die Kompensationsberechnung erfolgt gemal der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG, 2019). Hierbei wird zunachst der
Umfang des Eingriffs in den Bodenhaushalt ermittelt, im Folgenden die Wirkung von
Minderungsmaflinahmen abgezogen und schliellich der Kompensationsbedarf den bisher
vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen gegenubergestellit.

Tab 1: Bodenfunktionale Gesamtbewertung

Biotopent- Ertrags- |Feldkapazitat| Nitratriick- Boden- Flache
wicklungs- potenzial halte- funktionale (ha)
potenzial vermogen Gesamt-
Bewertung bewertung
(M241) (M238) (M239) (M244) (M242)
mitte | . ene 4 3 5 3 0,148
ypisierung
Summe 0,148

Bei der Aufnahme des Ist-Zustandes werden zunachst die Flachen, auf denen ein Eingriff in den
Boden geplant ist, mit der Bodenfunktionsbewertung verschnitten (Tabelle 1). Diese Gesamtbewertung
setzt sich aus den vier Einzelkategorien Biotopentwicklungspotenzial, Ertragspotenzial, Feldkapazitat
und Nitratrickhaltevermégen zusammen. Das Biotopentwicklungspotenzial wird nur bei einer
Einstufung als hoch oder sehr hoch (4 oder 5) weiter betrachtet; dies ist hier nicht gegeben, da fiir den
Planbereich keine Werte vorliegen. Bei der weiteren Eingriffsprognose kommt es daher nicht mehr vor.

Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes (Basisszenario). Die Flachen ergeben sich durch
Verschneidung der Eingriffsflachen mit der Bodenfunktionsbewertung. Da nicht fur die komplette
Eingriffsflache eine Bodenfunktionsbewertung vorhanden ist, werden fiir diese Flachen die Werte der
umliegenden Flachen angenommen.
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Die voraussichtliche Wertstufenminderung durch den Eingriff wird im Folgenden fir die
unterschiedlich betroffenen Teilflachen errechnet (Tab. 2).

Ermittlung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff (Berechnungstool,
Tabelle Prognose, HLNUG 2019). Bei versiegelten Flachen liegt ein Totalverlust der Bodenfunktionen
vor. Wahrend der Bauphase ungeschiitzte Flachen erleiden einen Verlust von zusammen 25 % durch
Verdichtung, Stoffeintrag und Erosion wahrend der Bauphase.

Tab 2: Voraussichtliche Wertstufenminderung durch den Eingriff

Fliche Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz

s Nitratrlick- - ]
Teilflachen dar Pl - - - =
eilflachan der Planung Ertrag:s Fald. REE Ertrags- Feld- Nitratriick Ertrags- Feld- Nitratriick:

tha] | potenzial | kapazitdt | 0 ., tenzial | kapazitae | PAlte otenzial | kapaziege | "lte-
(M238) (M239) g po » wvermdgen p B vermégen

(M244)
Schotterrasen 015 4 3 5 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 5,00

MinderungsmaBBnahmen werden erst im folgenden Schritt einberechnet (Tab.3 s.u.).

Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs fiir das Vorhaben (Berechnungstool, Tabelle
Kompensationsbedarf, HLNUG 2019).

Zusammenfassung und Bewertung

Gemall Kompensationsberechnung ergibt sich ein Defizit von 1,68 Bodenwerteinheiten (BWE). Dabei
wird die Verwendung von Schotterrasen als Minderungsmaflinahme berlcksichtigt. Die Verwedung des
sickerfahigen Materials fihrt zu Minderung der Wertstufendifferenz der Feldkapazitat um 0,5. Die
Kompensation erfolgt im Zuge des naturschutzfachlichen Ausgleichs. Eine Vermeidung ist nur durch
Verzicht auf das Vorhaben zu erreichen.

Tab 3: Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs

Wertstufendiff h
& Wertstufendifferenz des = 5 er,l _ﬂ o) 5
e ¥ Fliche Eingriffs Beriicksichtigung der Kompensationsbedarf
T&ll;IIachen der M |n:er:ngs- g MinderungsmaBnahmen
anung maBnahmen Nitrat- Nitrat- Nitrat-
[ha | Erirees Feld- | fiickhatte | EriTags- Feld- | ckhalte- | Erirags- Feld- | ickhalte-
potenzial kapazitdt = potenzial kapazitat = potenzial | kapazitit i)
YEImogen YSImogen XSImogen
Warwendung
Schotterrasen ;ﬁf{;;"‘gs'ﬂh'w 015 4,00 3,00 5.00 4,00 2,50 5,00 0,58 0,37 0.73
[Scholterracen)
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen
Bwe) 0,58 0,37 0,73
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut 1.68
Boden [BWE] :
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Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Die an die Griunflache angrenzen-
de Fulda wird durch den weiter entfernt liegenden Parkplatz nicht beeintrachtigt. Da keine Hochbauten
vorgesehen sind, ist auch die Lage im Uberschwemmungsgebiet nicht beeintrachtige festgesetzte
Abflussgebiet der Fulda ist nicht berthrt.

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb amtlich festgesetzter Trinkwasserschutzzonen. Verminderungen
der Grundwasserneubildung sind auf den versickerungsfahig ausgefiihrten Stellflachen nicht zu erwar-
ten, da das Niederschlagswasser direkt versickern kann. Positiv fir den Grundwasserschutz ist die
vorgesehene extensive zukiinftige Nutzung der Griinflache ohne Diinge- und Pflanzenschutzmittel.

Schutzgut Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
Hinsichtlich der Schutzglter Klima sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird vor allem durch die Auenflachen der Fulda mit den hohen Ufergeh6zen und
durch die angrenzende Bebauung gepragt. Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die
Planung nicht zu erwarten, da keine neuen Hochbauten geplant sind und der neue Parkplatz im Rand-
bereich der Aue errichtet wird. Durch den Erhalt der Geholze entlang der Fulda und der Brotgasse
bleiben wesentliche Landschaftselemente intakt.

Schutzgut Mensch

Die Erholungsfunktion des unmittelbar angrenzenden Landschaftsraumes bleibt weitgehend
erhalten und wird durch den ortsnahen Parkplatz nicht beeintrachtigt. Die Erholungsnutzung zielt Gber-
wiegend in Richtung Fuldaaue nach Osten.

Durch die Umsetzung der Planung wird es zu einem hoheren PKW-Verkehrsaufkommen im Bereich
der Brotgasse/Parkplatz kommen. Dieser Bereich ist durch den Zielverkehr zum vorhandenn Parkplatz
sowie zum weiter Ostlich gelegenen Campingplatz z.T. vorbelastet. Die sidlich und westlich angren-
zende Bebauung liegt innerhalb von im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Mischbauflachen. Eine
Uberschreitung der fiir diesen Gebietstyp maRgeblichen Orientierungswerte / Immissionsgrenzwerte
ist nicht zu erwarten. Es wird daher von nicht relevanten zusatzlichen Schalleinwirkungen ausgegan-
gen, die zusatzlichen Beeintrachtigungen werden als nicht erheblich eingeschatzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind daher nicht zu erwarten.

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfédlle oder Katastrophen

Nach UVPG §2 (2) zahlen zu den Umweltauswirkungen im Sinne dieses Gesetzes auch solche Aus-
wirkungen eines Vorhabens, die aufgrund von dessen Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen (Parkplatz) sind schwere Unfélle oder
Katastrophen nicht zu erwarten.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Antragsstellung zur Befreiung von den Verboten der LSG-Schutzverordnung wurde
2024 eine Biotoptypen- und FFH-Lebensraumtypenerfassung durchgefiihrt. Dabei wurde festgehalten,
dass es sich bei der Grinflache um eine maRig artenreiche Frischwiese (Fettwiese) mit Obergrasdo-
minanz und nitrophytischen Storzeigern (Brennessel, Ackerkratzdistel) handelt. Die Wiese ist bliten-
arm und weist keine gesetzlich geschitzten Biotopbereiche oder FFHLebensraumtypen auf. Geschitz-
te Pflanzenarten sind nicht vorhanden.

Geschltzte Tierarten sind auf der relativ kleinen, strallennahen Eingriffsflache nicht zu erwarten. Die
Flache kann jedoch zur Nahrungssuche z.B. fiir Vogelarten, die in den randstandigen Gehdlzen briiten,
genutzt werden.

Wechselwirkungen
Negative Wechselwirkungen sind durch die Planung nicht zu erkennen.

5.4.1 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Fir die Abschatzung der Erheblichkeiten der Eingriffe ist gemaR § 44 BNatSchG eine artenschutz-
rechtliche Betrachtung vorzunehmen, die nachfolgend dargestellt wird.

In Kap. 5 BNatSchG ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Bio-
tope*“ finden sich die Normen des besonderen Artenschutzes nach § 44ff BNatSchG, die besondere
Anforderungen an die Prifung der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben stellen. Es werden Verbots-
tatbestande aufgezeigt, die fur besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten zu Gberpri-
fen sind. § 7 BNatSchG definiert, welche Arten besonders und welche streng geschitzt sind:

besonders geschiitzte Arten
a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des
Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997,
S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verord-
nung (EG) Nr. 318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefiihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a fallende aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EW G aufgeflhrt sind, bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 aufgeflihrt sind;

streng geschilitzte Arten
besonders geschiitzte Arten, die a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, b) in Anhang
IV der Richtlinie 92/43/EWG, c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgeflihrt sind.
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Gemal dem Leitfaden des Umweltministeriums (HMUELV, 2011) werden folgende Verbotstatbestande
untersucht:

Totungsverbot,

Storungsverbot,

Beschadigung von Lebensstatten,

Beschadigung von Pflanzen.

YV V V V

Aufgrund der nur geringen GroRRe des Eingriffsgebietes und der vorhandenen, nicht sehr hochwertigen
Biotopausstattung wurde auf die Durchflihrung faunistischer Kartierungen verzichtet. Die Einschatzung
zur Betroffenheit relevanter Tiergruppen wird nachfolgen dargestellt.

Avifauna

Gemal § 44 BNatSchG planungsrelevante Arten kénnen in den angrenzenden alteren Gehdlzstruktu-
ren entlang der Fulda und der Brotgasse nicht ausgeschlossen werden, beispielsweise Spechte. Rele-
vante Brutvogelarten auf der Flache sind auszuschlief3en, die Eingriffsflache kann aber zur Nahrungs-
suche genutzt werden, hat aber aufgrund der im Vergleich zu den angrenzenden Grinlandflachen nur
geringen Grofde keine grolRere Bedeutung. Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 BNatSchG im Hin-
blick auf die Avifauna sind damit nicht zu erwarten.

Fledermause

Das flir Vogel oben Gesagte gilt gleichermallen fiir Fledermause, die in den angrenzenden Gehdlzen
Sommerquartiere haben kdénnen. Wichtig ist, mdglichst auf eine nachtliche Beleuchtung zum Schutz
der fur Fledermause wichtigen Nachtfalter moglichst zu verzichten, oder eine insektenfreundliche Be-
leuchtung zu wahlen. Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 BNatSchG im Hinblick auf Fledermause
sind dann nicht zu erwarten.

Saugetiere
Das Vorkommen sonstiger geschitzter Saugetiere kann auf der Flache ausgeschlossen werden.

Amphibien
Trotz der Nahe zur Fulda ist ein Vorkommen von Amphibien aufgrund des Fehlens von nahen Stillge-
wassern zum Ablaichen auszuschlie3en.

Reptilien
Fir Reptilien fehlen auf der Eingriffsflache und dessen Umfeld geeignete Biotopstrukturen.

Insektenfauna
Potentielle Vorkommen einer geschitzten Insektenfauna (Heuschrecken, Schmetterlinge) sind auf
dem vorhandenen Biotoptyp nicht zu erwarten.

Insgesamt werden die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht berihrt
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5.5 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Errichtung des Parkplatzes gehen Bodenfunktionen durch Uberbauung verloren. Durch die
maoglichen zusatzlichen Teilversiegelungen werden Bodenfunktionen auf einer Flache von maximal
1.480 m? dauerhaft beeintrachtigt. Dieser Verlust an Boden ist nicht ausgleichbar. Durch Festsetzun-
gen zum Bodenschutz sollen die Beeintrachtigungen vermindert werden. Das Schutzgut Wasser ist
dagegen nur wenig berthrt, da auf den teilversiegelten Flachen das Niederschlagswasser versickern
kann. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind Beeintrachtigungen der unmittelbaren Anwohner
durch zusatzliche La&rmimmissionen nicht auszuschlieRen, sie sind aber als eher gering einzuschatzen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sind aufgrund der vorhandenen Biotopaus-
stattung nicht zu erwarten.

5.6 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Planung wiirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

5.7 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen

Zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen im Sinne des Natur- und Landschafts-
schutzes sollen die nachfolgenden MaRnahmen durchgefihrt und im B-Plan festgesetzt werden.

= Verwendung versickerungsfahiger Belage fiir die Stellplatze,
= Gebot der Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung.

Daneben sollen die folgenden bauzeitlichen Minderungsmafinahmen durchgefiihrt werden:

= sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
= fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

= Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden,

= Schutz der angrenzenden Linden vor Beschadigungen (Baumschutz).
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5.8 MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Eingriffsregelung nach BNatSchG
Hinsichtlich des Erfordernisses zum Ausgleich von Eingriffen gilt gemaR § 18 BNatSchG (Verhaltnis
zum Baurecht):

,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist liber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Im Baugesetzbuch (BauGB) § 1a (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) Abs. 3 wird hierzu
ausgefihrt:

LDie Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.”

Verwiesen wird in § 1a BauGB auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz. Gemal § 14
Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft insbesondere Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kdnnen. Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher
eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
oder, soweit der Eingriff nicht vermeidbar ist, beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushaltes gleichar-
tig (Ausgleichmalinahmen) oder gleichwertig (ErsatzmaRnahmen) wiederherzustellen.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen wurden im vorstehenden Kap. 5.7 dargestellt.

Eingriffsumfang:

Durch die Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung durch:
= die Inanspruchnahme von Griinlandflachen durch Uberbauung und Versiegelung auf ca. 1.480 m?2

Zu erwarten.

Als Ausgleichsmalinahme soll die im Geltungsbereich verbleibende ca. 2.478 m? grof3e Grinflache in
extensives Griinland umgewandelt und entsprechend zukiinftig bewirtschaftet werden. Angestrebt wird
die Ausbildung einer mageren Flachlandmahwiese.

Hierdurch ergibt gemaR der nachfolgenden Tabelle zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung geman Hes-
sischer Kompensationsverordnung von 2018 (KV 2018) eine positive Biotopwertbilanz. von + 5.620
Biotopwertpunkten.
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Tab 4: Flachenbilanzierung gemaf Hess. Kompensationsverordnung
Typ-Nr. Bezeichnung BWP Bestand Planung
Flache Biotop- Flache Biotop-
m? wert m? wert
Bestand
06.340 tFerr']SS‘;'{‘é"tV'ese mafiger Nutzungsin-| 35 | 3997 | 136.745
10.510 se_hr stark oder vollig versiegelte 3 28 84
Flachen
Planung
Extensiv genutzte Flachland-
06.310 Mahwiesen 55 2.427 133.485
10.510 se_hr stark oder vollig versiegelte 3 28 84
Flachen
10,530 Schotter-,__K|es- u. Sandflachen, 6 1.480 8.880
-wege, -platze
Summe: 3.935 | 136.829 43.970 142.449
Differenz - Defizit + 5.620
5.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf der Grundlage des Artikels 10 der Plan-UP-Richtlinie hat das EAG Bau die Gemeinden verpflichtet,
die bei der Umsetzung ihrer Bauleitpldne entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen formalisiert
zu Uberwachen, um unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§§ 4 ¢, Abs. 3 sowie Nr. 3b der Anlage zu §§ 2 Ab. 4
und 2a).

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass Umweltauswirkungen durch den B-Plan Nr. 52 vor allem
durch die Bodenversiegelungen zu erwarten sind. Als Ausgleich hierfir ist im Geltungsbereich die Ent-
wicklung einer extensiven Wiese festgesetzt. Ziel ist die Entwicklung einer mageren Flachlandm&hwie-
se. Die Stadt wird im Abstand von 1-2 Jahren Uberprifen, ob die auf der Grinflache angestrebte
Habitatausstattung gemaR den textlichen Festsetzungen erreicht wird.

5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In Rotenburg a.d.Fulda sollen zwischen Brotgasse und Fulda ca. 50 neue Stellplatze fur PKW auf ver-
sickerungsfahigen Beldgen geschaffen werden. Fir die Inanspruchnahme von bisher als Griinland
genutzten Flachen sollen die weiterhin im Geltungsbereich liegenden tbrigen Grunlandflachen exten-
siviert und die Ausbildung einer mageren Flachlandwiese angestrebt werden. Durch die vorgesehenen
Malnahmen koénnen die vorgenommenen Eingriffe in den Naturhaushalt so ausgeglichen werden,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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