\e\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,MZV Lispenhausen”, St Lispenhausen, Stadt Rotenburg / Fulda Altlasten/Bodenschutz

: ) Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schéadliche Bodenveranderungen, ist
14 1 Artder Nutzun_g (89 Abs. 1_Nr. 1BauGB IV m. 8§ 1-23 BauNVO) im Sinne der Mitwirkungspflichten nach 8 4 Abs. 2 HAItBodSchG die zustandige Bodenschutzbehérde zur
GE 14 (2) Im Gewerbegebiet mit der Zweckbestimmung ,Abfallwirtschaft’ sind zuléssig: Bei der Bauausfihrung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten,
23 Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausriistungen, dem Umschlagen, Zwischenlagern und Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblater ,Bodenschutz fur Bauausfuhrende® und

" i " ' ' ' .Bodenschutz fir Hauslebauer" zu beachten.

Abfallwirtschaft Behandeln von nicht gefahrlichen Abféllen dienen.
) Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
0 8 2 MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-§ 21a BauNVO) Bodenschicht, sind die Anforderungen des §§ 6 und 7 BBodSchV i.V.m. der Vollzugshilfe der LABO zu §§ 6 -8
' (1) Das Mal der baulichen Nutzung der Bestandsgebéaude ist durch erfolgte Bauantrage zulassig. BBodSchV zu beachten, ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.

(2) Die Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet mit der Zweckbestimmung ,Abfallwirtschaft* Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser
wird nach § 16 Abs 2 Nr. 1 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5

(3) Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf die Hohe der Bestandsgeb&ude auf dem Gelande nicht Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.
iberschreiten. AusschlieRlich fiir technische Aufbauten (Liftungen, Schornsteine etc.) ist eine Uberschreitung Zusatzliche MaRnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine Regenwasserspeicherung
der Hohe der baulichen Anlagen zulassig. sind zulassig und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und zu bemessen.

Denkmalschutz

3 Uberbaubare / nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Nr. 3 BauNVO)

(1) Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler ~wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und

Fundamentgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt bzw. entdeckt werden, sind diese

(2) Nebenanlagen, wie Containerstellplatze, Lagerflachen sowie Stellplatze PKW/LKW aul3erhalb der nach & 20 HDschG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der Unteren
Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zuléassig. Dies gilt nicht fir Zaun- und Einfriedungsanlagen. Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Rotenburg a. d. Fulda anzuzeigen.

4. ErschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(1) Der Zufahrtsbereich zum Gewerbegebiet erfolgt von der angrenzenden 6ffentlichen Stral3e,

der ,Philipp-Reis-Strake* und ist im Planteil gekennzeichnet. RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird auf Grundlage nachfolgender Gesetzgebungen, in zum Zeitpunkt der Erstellung des

Bebauungsplans giltigen Fassung, aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) * Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

(2) Die im Geltungsbereich vorhandenen Bodenaufschiittungen (Erdwalle) sowie vorhandenen Stiitzmauern sind BauNVO) * Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
baurechtlich gesichert und wie im Bestand (Lage, Hohe) zu erhalten (Planzeichenverordnung - PlanzV) * Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) *

’ ' Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) * Hessische Bauordnung (HBO) * Hessisches Naturschutzgesetz
(HeNatG) * Denkmalschutzgesetz (DSchG) * Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) *
Hessisches Wassergesetz (HWG)

5. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern (8 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs.6 BauGB
(1) Bodenauffillung oder -abgrabungen sind im Geltungsbereich bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zulassig.

6. Nutzungseinschrankungen im Gewerbegebiet oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(85 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
(1) Innerhalb des Geltungsbereiches werden auf Grundlage des 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO fir die
zulassigen Nutzungen die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags sowie 50 dB(A) nachts
einzuhalten.

Der Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Larmemissionen ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu
fuhren. Die Berechnung ist in der DIN 45691 geregelt.

7. Grunordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken

(1) Die Bestandhecken (privaten Griinflachen) sind im Zuge der Bauarbeiten und auch wahrend des
Anlagenbetriebes zu schitzen. Im Zuge der Unterhaltung ist ggf. ein Erhaltungsschnitt notwendig. Abgangige
Gehdlze sind zu entfernen und durch standortgerechte heimische Baum-/Straucharten zu ersetzen.

(2) Mindestens 10% der Gesamtgrundstlcksflache sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Hierbei sind
Flachen mit Pflanzbindungen anzurechnen.

(3) Die vorhandene Erdaufschittungen (Erdwalle) sind wie im Bestand zu erhalten und zu pflegen.
Bei Neuanlage von Erdwallen sind diese mit einer artenreichen Wiesenansaat zu versehen und
extensiv zu pflegen.

(4) Auf der privaten Grunflache (a) ist eine artenreichen Wiesenansaat zu versehen und extensiv zu pflegen.

(5) Die verbleibenden privaten Griunflachen sind gartnerische anzulegen und zu pflegen

(6) Betriebsflachen, Stellplatze, untergeordnete Verkehrsflachen sowie Flachen im Bereich des Wertstoffhofs
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und darf ohne ausdriickliche Genehmigung weder vervielfaltigt noch Dritten zuganglich gemacht werden.

M 1 . 500 14 sind, soweit mit dem Nutzungszweck vereinbar, mit versickerungsfahigen Materialien herzustellen.
% 59 (7) Im Bereich des Gewerbegebietes ,Abfallwirtschaft* sind unverschmutzte Oberflachenwasser nach Moglichkeit
vor Ort zu versickern.
PLANZEICHENERKLARUNG 8. Arten-und Biotopschutz
1. Art der baulichen Nutzung D Ggholzbeseltlgquen (_Fallungen/Rodungen unq Gehdlzruckschnitt) sind ausschlief3lich in den
Wintermonaten, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, vorzunehmen (8 39 BNatSchG).
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) (2) An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume, Verbuschungsflachen und Gehdlze) sind
vor mechanischen Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und R SBB zu
Gewerbegebiete schitzen.

"Abfalwirtschat  (§ 8 BauNVO) ) ) )
(3) Zum Schutz von Fledermausen und Insekten ist darauf zu achten, dass notwenige Beleuchtungen innerhalb

des Geltungsbereiches nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen weiteren Lichtemissionen in den

MaRe der baulichen Nut . . . . .
2. aise der baullichen utzung Randbereichen kommen kann. Hierbei ist die Lichtmenge so gering wie méglich zu halten.

(8 9 Abs. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO)
B B (4) Es sind LED-Leuchtmittel mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange oder warmweifl3e LED und gelbe
Grundflachenzahl als Hochstgrenze (8 19 BauNVvO) Natriumlampen zu verwenden. Zudem sollte die AuRenbeleuchtung ganzjahrig bspw. ab Mitternacht bis zur
Morgendammerung fir mehrere Stunden abgeschaltet werden, um Insekten die Mdglichkeit zu bieten von den

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3 ) ‘
Leuchtkdrpern zu entkommen (vgl. Hinweis Beleuchtung).

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
E B (5) Notwendige Lagerungen von Grinschnitt / Baumschnitt in den Frihjahrs- und Sommermonaten ist zeitlich zu
augrenze begrenzen.
6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

E Einfahrtbereich

9. Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume

© (o [

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)
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